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LEI N° 1605, 17/05/1985
(Vide Leis n®1996/1988, n?2364/1992, n°2443/1992, n°2444/1992,
n ¢2956/1996, n°2996/1996, n® 3069/1997, n° 3098/1997, n°3522/2000,
n ¢ 3835/2002, n?4071/2003, n®4377/2005, n® 4395/2005, n°4415/2005,
n ¢4509/2007, n°4740/2009, n®4741/2009, n® 4742/2009, n°4852/2009,
n?4965/2010, n?4978/2010, n° 5166/2011, n? 5452/2014, n® 5507/2015, n®5803/2019 e
n° 5840/2019)

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE
USO E OCUPACAO DO TERRITORIO
DO MUNICIPIO DE SAO JOSE - SC.

CAPITULO |
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

m Esta Lei dispbe sobre a organizagdo do territério municipal, define as atividades e
usos permissiveis, e regulamenta o uso, o controle e a ocupagao do solo.

Paragrafo Unico. A organizagao do uso do solo do municipio de Sao José constitui o interesse
comum do AUP, devendo ser efetuada em conformidade com os padrdes instituidos pelos
demais Municipios que compdéem o Aglomerado Urbano de Floriandpolis, conforme
estabelece o Convénio 08/76, firmado entre o IPEA/SUDESUL e os Municipios da Granfpolis.

X3 Para fins de organizagéo do territério, ocupagéo e controle do uso do solo, 0 municipio
de S&o Jose fica dividido em:

| - Zona Urbana

Il - Zona de Expansao Urbana

Il - Zona Rural

m As edificagbes e/ou parcelamentos de qualquer natureza, por iniciativa publica ou
particular, nas Zonas Urbana e de Expansao Urbana ficam sujeitas as exigéncias da presente
Lei, sem prejuizo do que estabelece a Lei do Plano Diretor, a Lei do Parcelamento do Solo, o
Caodigo de Obras e Posturas e demais leis pertinentes.

Paragrafo Unico. As disposicoes deste artigo aplicam-se também as obras de reforma e/ou

ampliagéo das edificagcdes, desde que ocorram em area igual ou correspondente a 60% ou
mais da area ja construida.
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I sao considerados partes integrantes da presente Lei - com os originais rubricados
pelos Membros da Camara de Vereadores - as descricoes, mapas, tabelas e desenhos que a
acompanham, apresentados sob a forma de 9 (nove) anexos com o seguinte contetdo:

Anexo 1 - (volume mapas) (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

Anexo 2 - Descricdo dos Perimetros Urbano e de Expansao Urbana

. . - . L

Anexo 3 - (adequacdo dos usos e atividades das areas) (Redacdo dada pela Lei
n® 1812/1987)

Anexo 4 - (periculosidade das atividades industriais) (Redagédo dada pela Lei n® 1812/1987)
Arexo-5—tLimites-de-ocupacao

Anexo 5 - (limites de ocupacao) (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

: e . lssifieacio-do-si L

Anexo 6 - (descricao e classificacdo do sistema viario)

Eliminacao das PC-5, PC-6

Eliminacdo das CC-5, CC-8, CC-18 e CC-21 (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

Anexo 7 - (especificacdes técnicas do sistema viario) (Redagéao dada pela Lei n® 1812/1987)
Anexo 8 - Padrdes para secdes transversais de vias (0113)

Anexo-9—Padrbespara-estacionamento
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Anexo 10 - ( gréfico das taxas de ocupacdo em funcao do nimero de pavimentos) (Redacao
dada pela Lei n® 1812/1987)

Secéo |
Das Zonas Urbana (zu) e de Expansao Urbana (zeu)

m Zona Urbana é a area delimitada conforme descricdo do Anexo 2 e demarcacao nos
mapas do Anexo 1 desta Lei, sendo caracterizada pela edificagcdao continua e existéncia de
infra-estrutura e equipamentos publicos comunitarios, destinados as fun¢des urbanas béasicas
de habitacéo, trabalho, recreacéo e circulagéo.

m Zona de Expansdo Urbana é a area delimitada conforme descricdo do Anexo 2 e
demarcagao nos mapas do Anexo 1 desta Lei, sendo caracterizada pelas &reas adjacentes a
area urbana, pela presenca de atividades rurais e pela baixa densidade, constituindo-se numa
reserva de areas destinadas a atender o crescimento normal da cidade nos proximos vinte
anos.

As Zonas Urbana e de Expansdo Urbana dividem-se em Areas, as quais variam de
acordo com as peculiaridades locais e as diretrizes da Lei do Plano Diretor, e encontram-se
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definidas nos mapas do Anexo 1 desta Lei.

Os limites entre a Zona Urbana e a Zona de Expansdo Urbana, bem como os limites
entre as diversas areas que as compdem, poderdo sofrer pequenos ajustes quando verificada
a conveniéncia de tal procedimento, com vistas a obter:

| - Maior precisdo de limites;

Il - Melhor adequagéo do sitio aos fatores biofisicos condicionantes, as divisas dos imoveis, ao
sistema viario e as atividades implantadas.

I3 Os ajustes de limites a que se refere o artigo anterior se néo efetuados por proposta do
Orgao Municipal de Planejamento do Conselho de Desenvolvimento Urbano, e homologados
por Prefeito Municipal.

I A Administragdo Municipal aplicara preferencialmente os recursos destinados &
instalacao da infra-estrutura basica e equipamentos publicos comunitarios no segmento
efetivamente ocupado da Zona Urbana.

EIEID As Zonas de Expansdo Urbana, ainda que com uso rural, ficardo submetidas as
normas urbanisticas do Municipio.

B} Os terrenos localizados na ZEU, passaréo da esfera Rural para a Urbana, & medida
em que sejam aprovados os projetos de urbanizacao pela Prefeitura, com a anuéncia do
INCRA.

I¥E) Na Zona de Expansdo Urbana do Municipio a ocupagéo do solo para fins urbanos
devera obedecer aos seguintes critérios:

| - Ser efetuada através de planos integrados de urbanizagcdo com area minima de 2 ha, e que
possuam a viabilidade econdmica e social no que concerne a habitacao, lazer, trabalho e
demais equipamentos publicos. (Redagcédo dada pela Lei n® 1812/1987)

Il - Adequar a ocupacao as disposicoes desta Lei e a planos prévios de desenvolvimento da
Zona de Expans&o executados pelo Orgdo Municipal de Planejamento.

Il - Conter, num raio maximo de mil metros de gleba a ser parcelada, os seguintes
equipamentos:

a) energia elétrica;

b) meio-fio e sarjeta;
€) agua encanada;
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d) escola de 1° grau.

§ 12 Excetuam-se da area minima fixada no inciso | deste artigo os conjuntos habitacionais de
interesse social, promovidos por érgaos publicos.

§ 2° As glebas inferiores a 2 ha, somente poderdo ser ocupadas quando encravadas entre
loteamentos executados segundo as normas desta secdo e as normas da Lei do
Parcelamento do Solo ou desde que, o plano abranja a totalidade da area. (Redacéao dada
pela Lei n® 1812/1987)

Secao |l
Da Zona Rural (zr)

B Zona Rural é toda area situada no territério municipal, ndo incluida nas zonas Urbana
e de Expansao Urbana, e que normalmente é destinada as atividades agropecuarias, de
silvicultura, extrativas ou agro-industriais.

IIEE) O uso da Zona Rural é regulado pela Lei n° 4.504/64 (Estatuto da Terra), pelas demais
normas do INCRA, entre elas a Instrucdo Especial n® 14/78, pela Lei 4.771/65 (Cddigo
Florestal) e demais leis pertinentes.

m Na Zona Rural poderao existir Areas de Interesse Publico, demarcadas pelo Municipio
para fins turisticos, de lazer e de recreacdo, de execucao de servicos publicos, de protecao
histérica/arqueologica, antropoldgica/cultural ou ambiental, e para fins industriais.

O 6rgao municipal de planejamento, somente podera demarcar as areas de interesse
publico tendo definido para essas, normas especificas que regulem o uso e ocupacao do solo,
sem prejuizo daquelas estabelecidas por esta lei, e ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Urbano. (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

IEE) Apos a demarcagdo de uma Area de Interesse Publico, nela serdo proibidos todos os
usos conflitantes com sua finalidade futura.

m Mediante convénio com 6rgaos e entidades publicas federais ou estaduais, podera o
municipio participar de planos, programas ou projetos que promovam a melhoria da qualidade
de vida, a conservacao dos recursos naturais, a fixacdo das populagdes rurais, 0 zoneamento
e uso do solo agricola, bem como a produtividade e rentabilidade das atividades rurais.
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CAPITIJLO I
DA CLASSIFICACAO DAS AREAS

EIEL) O territério municipal terd suas Zonas divididas nas seguintes Areas, atendendo as
normas da Instrucao n® 4/79 do CNDU:

| - Areas Residenciais (AR)

Il - Areas Industriais (Al)

Il - Areas Mistas (AM)

IV - Areas Comunitario/Institucionais (ACI)

V - Areas Turisticas (AT)

VI - Areas Verdes (AV)

VII - Areas do Sistema Viario (ASV)

VIII - Areas do Sistema de Saneamento e Energia (ASE)

IX - Areas de Exploracdo Rural (AER)

X - Areas de Preservacio (AP)

XI - Areas de Alteragdo da Superficie do Solo (AA)

XIl - Elementos Hidrograficos (EH)

m Areas Residenciais sdo aquelas destinadas principalmente & fungdo habitacional,
complementadas por funcdes diversificadas de ambito diario, local e de pequeno porte,
subdividindo-se em:

| - (ARE) Areas Residenciais Exclusivas;

Il - (ARP) Areas Residenciais Predominantes;

lll - (ARA/P/) Areas Residenciais Predominantes, destinadas a loteamentos populares.

IV - ARP-D (AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE DIFERENCIADA). (Redacédo acrescida
pela Lei n® 5961/2020)

§ 12 - Construcao de Padrao "A" é a edificacao residencial multifamiliar em cujo acabamento
seja aplicado material de 12 (primeira) qualidade,disciplinado pelas normas técnicas vigentes.
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(Redacao acrescida pela Lei n® 4210/2004)

§ 2° - As disposigoes desta Lei ndo se aplicam a terrenos com area inferior a 720,00 m?
(setecentos e vinte metros quadrados). (Redacéao acrescida pela Lei n® 4210/2004)

2] Areas Industriais sdo aquelas destinadas & implantagdo das atividades do setor
secundario, bem como das atividades que lhe sao complementares, subdividindo-se em:

| - (AIE) Areas Industriais Exclusivas;

Il - (AIP) Areas Industriais Predominantes.

5] Areas Mistas sdo aquelas que concentram além de residéncias, atividades
complementares as funcbes urbanas e que fortalecem a agregacao da comunidade urbana,
tais como comércio e servicos, lazer, recreacao e servicos publicos, subdividindo-se conforme
usos permitidos, em:

| - (AMC) Areas Mistas Centrais;

Il - (AMS) Areas Mistas de Servico.

Il - AMS-E (Area Mista de Servico Especial), destinada a empreendimentos que fomentem o
desenvolvimento econémico e/ou comercial do Municipio de Sdo José nos ramos de hotelaria

- padrao minimo trés estrelas - e servigos. (Redacao acrescida pela Lei n® 5800/2019)

IV - AMS-D (AREA MISTA DE SERVICOS DIFERENCIADA); (Redagdo acrescida pela Lei
n® 5961/2020)

V - AMC-D (AREA MISTA CENTRAL DIFERENCIADA). (Redacdo acrescida pela Lei
n® 5961/2020)

§ 1° As quadras adjacentes as Avenidas Presidente Kennedy e Josué Di Bernardi, em
Campinas, sao consideradas AMC. (Redacao acrescida pela Lei n® 1812/1987)

§ 2° As quadras adjacentes as Avenidas Lédio Jodo Martins e Delamar José da Silva, no
Parque Residencial Kobrasol em Campinas, sao consideradas AMC. (Redacao acrescida pela
Lei n® 1812/1987)

§ 32 Nas AMC previstas neste plano, as ruas ja existentes, exceto aquelas com projetos de
alargamento previstos, manterao suas caracteristicas atuais quanto a Caixa e afastamento do
eixo da via, obedecendo sempre 4 metros de recuo do alinhamento frontal do terreno.
(Redacao acrescida pela Lei n® 1812/1987)

§ 4° S3o classificadas como Area Mista Central - AMC:

| - Rua Benjamin Gerlach, na Fazenda Santo Anténio;
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Il - Rua Arnaldo de Souza, na Fazenda Santo Anténio;

Il - Rua Irmaos Vieira, em Campinas;

IV - Ruas Sao Pedro, Geroncio Thives e Otto J. Malina, em Barreiros;

V - Rua José Antdnio Thomaz, na Bela Vista I;

VI - Rua Nossa Senhora Aparecida, na Procasa;

VIl - Rua Vereador Artur Mariano, em Forquilhinhas;

VIl - Rua Joao Grumiché, no Rocado;

IX - Ruas Constancio Krummel, Joaquim Vaz, Luiz Fagundes e Domingos Filomeno até a 12
travessa apds a entrada do Hospital Regional, na Praia Comprida. (Redacao acrescida pela
Lei n? 2682/1994)

§ 5° As quadras 35, 36 e 39,do Parque Residencial Kobrasol, sdo consideradas area
Residencial Predominante - ARP, unifamiliares e com gabarito maximo de 2 (dois)

pavimentos. (Redagao acrescida pela Lei n® 2682/1994)

§ 6° As éareas classificadas como AMS-E (AREA MISTA DE SERVICO ESPECIAL), terdo
gabarito, taxa de ocupacéo e indice de aproveitamento em conformidade com a tabela abaixo:

AMS-E / AMC-E - 720/24

14 6,5 39

NUMERO DE PAVIMENTOS | TAXA DE OCUPAGAO (%)
01 65
02 63
03 61
04 59
05 57
06 55
07 53
08 51

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 1605/1985 (http://leismunicipa.is/cptms) - 04/01/2022 16:50:29

7/56


https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/1994/268/2682/lei-ordinaria-n-2682-1994-acrescenta-os-paragrafos-4-e-5-ao-artigo-1-da-lei-n-1812-de-13-10-87-quando-trata-do-artigo-23-da-lei-n-1605-de-17-10-85
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/1994/268/2682/lei-ordinaria-n-2682-1994-acrescenta-os-paragrafos-4-e-5-ao-artigo-1-da-lei-n-1812-de-13-10-87-quando-trata-do-artigo-23-da-lei-n-1605-de-17-10-85
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/cptms

Dleis

09 49
10 47
11 45
12 43
13 41
14 39

§ 7° Nas areas classificadas como AMS-E (AREA MISTA DE SERVICO ESPECIAL), ficam
permitidas a construgdo de subsolo(s), 01 (um) pavimento térreo, até 03 (irés) pavimentos
garagem e 01(um) pavimento de pilotis, com taxa de ocupagéo de 70% (setenta por cento) da
area do terreno.

§ 8° O(s) subsolo(s), o pavimento térreo, os pavimentos garagem e o pavimento de pilotis, ndo
serdo contados no cdmputo do nimero maximo de pavimentos e indice de aproveitamento.

§ 9° A altura maxima do térreo, 03 (irés) pavimentos garagem, e pilotis, medida do nivel
natural do terreno, até a laje de cobertura, ndo podera ultrapassar 18,00 (dezoito metros).

§ 10 Para efeito de afastamentos laterais e de fundos, observar-se-4 os seguintes critérios:

I - O(s) subsolo(s), o pavimento térreo, o(s) pavimento(s) garagem, e o pavimento em pilotis,
deverdao ser construidos com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de afastamento
laterais e de fundos, desde que respeitadas as taxas de ocupacdo e o indice de
aproveitamento.

Il - Pavimentos "tipo" obedecerao a um afastamento minimo de 1/8 (um oitavo) do somatorio
da altura dos pavimentos, que devera ser medida a partir da laje de cobertura do Ultimo
pavimento garagem.

§ 11 Nas areas classificadas como AMS-E, fica permitido a constru¢do de 01 (um) pavimento
atico, com no maximo 35% (trinta e cinco por cento) da area do pavimento imediatamente

inferior.

| - O pavimento atico devera respeitar o afastamento minimo de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros), em relacao ao perimetro do pavimento imediatamente inferior.

Il - Excetua-se da regra insculpida no caput do presente artigo as caixas de escadas,
prumadas de elevadores, dutos de ventilacdo permanente e de churrasqueiras.

Il - O pavimento atico ndo sera contado no computo do numero maximo de pavimentos e
indice de aproveitamento

§ 12 No caso de ndo cumprimento do elencado na presente Lei, as areas continuam sendo
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consideradas como AMS e seguirdo, na totalidade, a legislagéo vigente para tal.

§ 13 Nas areas classificadas como AMS-E, ndo se aplica a regra do artigo 84 da Lei
1605/1985 (Plano Diretor).

§ 14 Passam a ter os beneficios de AMS-E, todas as areas ditas como AMS, na extensao de
1000 (um mil metros) lineares de ambos os lados do eixo da rodovia SC-281, iniciando da
intersecao entre a rodovia BR-101, com a rodovia estadual SC-281, até a intersecao da SC-
281 com a alga de contorno, inclusive. (Redacao acrescida pela Lei n® 5800/2019)

§ 15 As areas classificadas ARP-D, AMS-D e AMC-D, terao Gabarito, Taxa de Ocupacao e
indice de Aproveitamento em conformidade com a tabela abaixo: (Redagao acrescida pela Lei

n® 5961/2020)

Dleis

ARP-D / AMS-D / AMC-D - 720/24

14

6,5

39

(Redacao acrescida pela Lei n® 5961/2020)

NUMERO DE PAVIMENTOS | TAXA DE OCUPAGAO (%)
01 65
02 63
03 61
04 59
05 57
06 55
07 53
08 51
09 49
10 47
11 45
12 43
13 41
14 39

§ 16 Nas Areas classificadas como ARP-D, AMS-D e AMC-D, ficam permitidas a construcéo
de subsolo(s), térreo, até 03 (irés) pavimentos garagem e 01(um) pavimento em pilotis, com
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taxa de ocupacdo de 70% (setenta por cento) da area do terreno. Sendo que: (Redacdo
acrescida pela Lei n® 5961/2020)

I - O(s) subsolo(s), os pavimentos garagem, o pavimento térreo € o pavimento em pilotis, ndo
serao contados no cdOmputo do nimero maximo de pavimentos e indice de aproveitamento;

Il - A altura maxima do térreo, 03 (trés) pavimentos garagem e o pavimento em pilotis, medida
do nivel natural do terreno, até a laje de cobertura do dltimo pavimento, ndo podera
ultrapassar 18,00m (dezoito metros).

§ 17 Nas areas classificadas como ARP-D, AMS-D e AMC-D, fica permitida a construcao de
01 (um) pavimento atico, com no maximo 35% (trinta e cinco por cento) da area do pavimento
imediatamente inferior, ndo sendo o mesmo contado no coémputo do nimero maximo de
pavimentos e indice de aproveitamento. Sendo que: (Redacdo acrescida pela Lei
n? 5961/2020)

| - O pavimento atico devera respeitar o afastamento minimo de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros), em relacao ao perimetro do pavimento imediatamente inferior;

Il - Excetua-se a regra insculpida no caput do presente paragrafo as caixas de escadas,
prumadas de elevadores, dutos de ventilagdo permanente e de churrasqueiras.

§ 18 Para efeitos de afastamentos laterais e fundos, nas areas classificadas como ARP-D,
AMS-D e AMC-D, observar-se-a os critérios definidos no § 10 do art. 23 da Lei n® 1.605/1985
(Plano Diretor Municipal). (Redagao acrescida pela Lei n® 5961/2020)

§ 19 Para obter os beneficios ARP-D (AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE
DIFERENCIADA), AMS-D (AREA MISTA DE SERVICO DIFERENCIADA) e AMC-D (AREA
MISTA CENTRAL DIFERENCIADA), a construgdao devera cumprir 0s seguintes requisitos:
(Redacao acrescida pela Lei n? 5961/2020)

| - Ligacdo a rede publica de coleta e tratamento de esgoto sanitario ou Estacdo de
Tratamento de Esgoto - ETE individual, devidamente licenciada nos érgaos competentes;

Il - Acabamento com materiais de 12 (primeira) qualidade, disciplinado pelas normas técnicas
vigentes;

Il - Possuir terreno com no minimo 720m2 (setecentos e vinte metros quadrados) e testada
com no minimo 24 (vinte e quatro) metros lineares;

IV - Destinar no minimo 02 (duas) vagas de garagem, para no minimo 50% (cinquenta por
cento) das unidades habitacionais ou comerciais, a serem construidas, para os 50%
(cinquenta por cento) restantes, devera ser destinado no minimo 01 (uma) vaga de garagem
por unidade a ser construida, e no minimo 01 (uma) vaga de garagem para visitante, a cada
10 (dez) unidades habitacionais ou comerciais, a serem construidas;
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V - Em edificagdes de uso misto, 0os acessos residenciais e nao residenciais, devem ser
independentes.

§ 20 No caso de nao cumprimento dos requisitos elencados no paragrafo anterior, as ARP-D,
AMS-D e AMC-D continuam a ser consideradas como ARP, AMS e AMC respectivamente,
devendo, portanto, cumprir a legislacdo vigente para tal. (Redacdo acrescida pela Lei
n® 5961/2020)

§ 21 Passam a ter os beneficios ARP-D (AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE
DIFERENCIADA), AMS-D (AREA MISTA DE SERVICOS DIFERENCIADA) e AMC-D (AREA
MISTA CENTRAL DIFERENCIADA), respectivamente todas as areas ditas como ARP, AMS e
AMC dentro do perimetro dos Bairros: (Redacao acrescida pela Lei n? 5961/2020)

| - Campinas;

Il - Kobrasol;

Il - Nossa Senhora do Rosério - somente o Loteamento Floresta;

IV - Barreiros - somente a area formada pelo eixo da Rua Geréncio Thives, até a juncdo com
o eixo da Rodovia Federal BR - 101, até a juncdo com a Rua Francisco Pedro Machado,
seguindo pela Rua José Vitor da Rosa, até a juncdo com a Rua Nossa Senhora Aparecida,
até a juncao com eixo da Rua Edelberto de Oliveira, até juntar novamente com o eixo da Rua
Gerbncio Thives, excetuando o terreno de propriedade de Centrais de Abastecimento do
Estado Santa Catarina - CEASA.

§ 22 Ao longo da via do novo contorno viario de Florian6polis, na faixa compreendida a 300
(trezentos) metros do eixo da mesma, para cada lado, ficam consideradas AMS-D todas as
areas, excetuando as APP - Areas de Preservagdo Permanente”. (Redacéo acrescida pela Lei
n® 5961/2020)

m Areas Comunitario/Institucionais sdo aquelas destinadas & todos os equipamentos
comunitarios ou usos institucionais, necessarios a garantia do funcionamento satisfatério dos
demais usos urbanos e do bem estar da populacéo, subdividindo-se em:

| - (ACI-1) Areas para Educacéo e Pesquisa;

Il - (ACI-2) Areas para Cultura, Lazer e Esportes;

Il - (ACI-3) Areas para Saude, Assisténcia Social e Culto;

IV - (ACI-4) Areas para Administragéo Publica;

V - (ACI-5) Areas para os Meios de Comunicagao;

VI - (ACI-6) Areas para Seguranca Publica.
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Paragrafo Unico. As areas Comunitario/Institucionais estdo geralmente dispersas no interior
das demais Areas, com excecgdo daquelas com &reas superior a trés hectares, as quais,
devido ao seu porte, sdo demarcadas.

I Areas Turisticas sdo aquelas que por suas caracteristicas fisicas e de sitio destinam-
se a concentrar equipamentos, edificacbes e empreendimentos que sirvam ao turismo, além
de permitir o uso residencial, subdividindo-se, conforme os usos permitidos em:

| - (ATE) Areas Turisticas Exclusivas;

Il - (ATP) Areas Turisticas Predominantes.

L) Areas Verdes sdo aquelas destinadas ao desenvolvimento de lazer e recreagéo que
exijam espacgo de uso publico ao ar livre, ou destinadas a protecao e ornamentacao das obras
viarias, subdividindo-se em:

| - (AV-1) Areas Verdes de Lazer;

Il - (AV-2) Areas Verdes do Sistema Viario.

ITWIA Areas do Sistema Vidrio sdo aquelas necessarias para a eficiéncia dos sistemas de
transportes, incluindo as proprias vias, 0os equipamentos que lhes sdo complementares e o0s
terminais de transportes, subdividindo-se em:
| - (ASV-1) Areas do Sistema Rodoviario;

Il - (ASV-2) Areas do Sistema Ferroviario;

Il - (ASV-3) Areas do Sistema Hidroviario;

IV - (ASV-4) Areas do Sistema Aeroviario;

V - (ASV-5) Areas do Sistema de circulacdo de Pedestres ;

VI - (ASV-6) Areas para outros sistemas viarios.

I¥Z] Areas do Sistema de Saneamento e Energia séo as 4reas necessarias para assegurar
a localizacdo adequada dos seguintes equipamentos e servigos:

| - (ASE-1) Areas para Tratamento e Abastecimento de Agua Potavel;
Il - (ASE-2) Areas para Tratamento e Disposi¢do Final de Esgotos Sanitarios e Aguas Pluviais;

Il - (ASE-3) Areas para Disposicéo Final de Residuos Sélidos;
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IV - (ASE-4) Areas para Geracao e Distribuicdo de Energia Elétrica;
V - (ASE-5) Areas para Geracao e Distribuicdo de combustiveis, Inflamaveis ou Explosivos.

Paragrafo anico. Incluem-se nas ASE as faixas de protecao dos equipamentos de saneamento
e energia, e de quaisquer atividades poluidoras.

L) Areas de Exploragao Rural sdo aquelas com uso atual ou potencial para a produgéo
agropecuaria, agro-industrial e florestal, subdividindo-se em:

| - (AER-1) Areas para Uso Agropecuario;
Il - (AER-2) Areas Florestais e de Silvicultura.

m Areas de Preservacgdo sdo aquelas necessarias para a preservacdo do equilibrio
ecolégico, dos recursos naturais, das paisagens notaveis e dos sitios histéricos,
arqueoldgicos, antropolégicos e culturais, subdividindo-se conforme a exigéncia da
preservacao em:

| - (APP) Areas de Preservacdo Permanente: sdo, além das definidas nos artigos 22 e 3° da
Lei Federal 4.771/65 e outras normas federais, as demais areas que devido as caracteristicas
de sitio, vulnerabilidade ou excepcional valor paisagistico e/ou ecolégico, merecam ser
consideradas de preservacdo permanente e ter seu uso e ocupacdo totalmente proibidos,
ressalvados os usos publicos necessarios;

Il - (APL) Areas de Preservacdo com Uso Limitado: sdo aquelas que, por suas caracteristicas
de solo, declividade, clima e vulnerabilidade as intempéries e calamidades ou outros
condicionantes adversos, ndo oferecam condicbes adequadas para determinadas formas
urbanas de uso do solo ou que, por seu valor paisagistico e ecolégico merecam ter seu uso
limitado;

lll - (APC) Areas de Preservagao cultural: sdo aquelas em que, devido as alteracdes causadas
pela presenca atual ou pretérita de ocupagdao humana, devam ter seu uso preservado ou
controlado, afim de assegurar a permanéncia de sitios de interesse histérico e arqueologico,
bem como de areas antropoldgicas e paisagens culturais.

%3N Incluem-se na APP as areas com predominancia de:

| - topos de morro e areas com declividade igual ou superior a 25° (46,6%);

Il - fundos de vale e faixas sanitarias dos corpos d agua;

Il - manguezais e suas areas de influéncia;

IV - ilhas, costdes, promontorios, tdmbulos e faixas de praia;
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V - dunas moéveis, fixas e semi-fixas;

n® 6051/2021)

VIl - mananciais e areas de captacao d agua para abastecimento atual ou futuro;

VIII - reservas florestais e ecolégicas;

IX - areas de paisagens notaveis.

m Incluem-se nas APL as areas com predominancia de desclividades entre 172 a 25° (30
a 46,6%), e as areas acima da cota 100 que nao estejam nas APP e APC, bem como outras
areas exigidas pelas necessidades do planejamento urbano.

¥ As APC subdividem-se em:

| - (APC-1) Areas Antropolégicas Primitivas: aquelas destinadas & protecdo do ambiente
natural em que as populagdes autécnes sdo um dos componentes e obtém seu sustento sem
modificagbes significativas da paisagem e do meio.

Il - (APC-2) Areas de Paisagem cultural: aquelas destinadas a proteger as paisagens
resultantes de atividades agricolas, pastoris ou extrativas tradicionais, bem como a preservar
os costumes, habitos ou formas de producgao tradicionais.

Il - (APC-3) Areas Arqueoldgicas: aquelas destinadas a preservacgao dos locais de ocupagéo
humana pré-histérica, incluindo os vestigios, fésseis humanos, artefatos, monumentos,

edificacdes, espacos e povoacoes.

IV - (APC-4) Areas Histéricas: aquelas destinadas a preservacdo dos locais de ocupagio
humana histérica, incluindo os artefatos, monumentos, edificagdes, espacos e povoacoes.

I} Areas de Alteragdo da Superficie do Solo sdo aquelas sujeitas & alteragéo devido a
prospeccao, extragdo ou deposi¢cdo de recursos minerais, subdividindo-se em trés tipos,
conforme o grau ou tipo de alteragao:

| - (AA-1) Areas de Prospeccao e Jazidas;

Il - (AA-2) Areas de Mineracéo e Escavacio;

Il - (AA-3) Areas para Deposicao de Aterros.

m Elementos Hidrograficos sdo as areas permanentes ou temporariamente cobertas por
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agua tais como mares, lagos, lapresas, acudes, rios, riachos e canais.
¥ Qualquer das areas citadas no Art. 20 poderd, em casos especiais, ser sujeita a uma
urbanizagado integrada, para a qual o Orgdo Municipal de Planejamento elaborara plano de

urbanizacao envolvendo a totalidade de propriedades da area.

§ 12 Os casos especiais a que se refere este artigo serdo definidos oportunamente, através de
Decreto Municipal.

§ 2° Sdo também regidas por este artigo as areas assim definidas no Anexo 1 e no Art. 164.

§ 3° Nos casos citados neste artigo acrescentar-se-4 um asteristico (*) a convencao que
identifica a Area.

m Os terrenos de marinha e seus acrescidos sao considerados areas nao edificaveis,
salvo nos casos de uso ou interesse publico ou quando 0s ocupantes comprovarem por
certidao ou declaracado da Superintendéncia de Patriménio da Unido (SPU) serem foreiros ou
titulares do direito de ocupacao com ou sem preferéncia ao aforamento. (Redacao acrescida
pela Lei n® 6051/2021)

Paragrafo Unico. Os terrenos de marinha estao sujeitos a urbanizagao e regularizagdo de suas
ocupacoes, estando sujeitos ao zoneamento e posturas municipais das areas contiguas, nos

termos da legislacao em vigor. (Redacao acrescida pela Lei n® 6051/2021)

CAPITULO IlI
DA CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E USOS, E DE SUA ADEQUAGCAO AS AREAS

LUBETE Para os efeitos da presente Lei as atividades e usos sé@o classificados segundo a
espécie, o porte e a periculosidade.

Paragrafo Unico. A adequacao dos diferentes usos e atividades a uma determinada area, sera
feita através do atendimento simultdneo quanto a sua espécie, porte e periculosidade.

Secao |
Classificagao e Adequacao Quanto a Espécie
%I Quanto & espécie os usos séo divididos em:
| - Residencial
Il - Recreacional
Il - Educacional

IV - De Saude
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V - Culto

VI - Administracdo e Servigos Publicos
VIl - Comércio e Servicos

VIII - Industrial

IX - Rural

podendo ser Adequados (A), Toleraveis (T) ou Proibidos (P) de acordo com a classificacao e
as regras dos anexos 3 e 4 desta Lei.

§ 12 Denominam-se Adequados 0s usos € atividades compativeis com a destinacao da area.

§ 2° Denominam-se Toleraveis aqueles que podem perturbar os usos e atividades dos
terrenos limitrofes, mas que sdo passiveis de se tornarem adequados & Area desde que
obedecidas disposicdes especiais aprovadas pelo Orgao Municipal de Planejamento.

§ 32 Denominam-se Proibidos aqueles incompativeis com a destinagdo da Area.

) Os usos Toleraveis somente serdo admitidos em casos excepcionais, ouvido o Orgéo
Municipal de Planejamento.

Secao |l
Classificagao e Adequagao Quanto ao Porte

I} Quanto ao porte, os usos e atividades comerciais e de servigos estdo classificados
em:

| - Pequeno Porte: atividades com &rea construida maxima de 100 metros quadrados.

Il - Médio Porte: atividades com area construida maxi ma de 500 metros quadrados.

Il - Grande Porte: atividades com area construida su perior a 500 metros quadrados.
(Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)
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2N Quanto ao porte as atividades industriais estao classificadas em:

| - Micro Industria: atividades com area maxima, de terreno igual a 1.500 metros quadrados.

Il - Pequeno Porte: atividades com area maxima de terreno entre 1.500 e 4.000 metros
quadrados.

Il - Médio Porte: atividades com area maxima de terre no entre 4.000 e 12.000 metros
quadrados.

IV - Grande Porte: atividades com area de terreno acima de 12.000 metros quadrados.
(Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

2] Quanto ao porte os usos e atividades serdo analisados individuaimente pelo Orgéo
Municipal de Planejamento, podendo serem licenciados nas areas em que sejam Adequados
ou Toleraveis quanto a espécie e desde que obedecidas as disposicoes dos anexos 3 e 4

§ 12 Nos usos e atividades sem definicao de porte este nao sera controlado.

§ 2° Nos usos e atividades com definicdo de porte os valores constantes dos citados anexos
serao considerados como 0os maximos admissiveis.

Secao I

Classificagao e Adequacao Quanto a Periculosidade
X Quanto & periculosidade os usos e atividades classificam-se em:
| - Perigosas: as atividades que podem dar origem a explosoes, incéndios, trepidacoes,
gases, poeiras, exalacoes e residuos danosos a saude ou que oferecam perigo de vida, ou de
destruicdo imediata para pessoas ou propriedades vizinhas, ou que produzam grave poluicao
do meio ambiente.
Il - Nocivas: sdao aquelas que implicam na utilizacao de ingredientes, matérias primas ou
processos que possam produzir ruidos, vibragdes, vapores e residuos prejudiciais a saude, a

conservacao de prédios vizinhos ou que produzam poluicado do meio ambiente.

Il - Incbmodas: aquelas que geram ruidos, trepidacdes, poeiras, exalacdes, odores ou
fumagas incObmodas a vizinhanga.

X7 Quanto & periculosidade, os usos e atividades serdo analisados individualmente pelo
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Orgao Municipal de Planejamento, podendo serem licenciados nas areas em que sejam
adequadas ou toleraveis quanto a espécie e desde que obedecidas as demais disposicdes
desta secéo e aquelas constantes dos anexos 3 e 4 desta Lei.

m As atividades nocivas e perigosas, especialmente as industrias, os postos de
abastecimento de combustiveis, e os depdsitos de gas combustivel e demais produtos
inflamaveis, téxicos ou explosivos, deverao obedecer ainda as prescricoes fixadas pela ABNT
e demais normas dos érgaos competentes.

I A instalagdo de atividades incémodas, nocivas ou perigosas, principalmente as
industrias, s6 podera ocorrer através da eliminacao de seus efeitos poluidores ou perigosos.

Paragrafo Unico. Nos casos citados neste artigo o Executivo Municipal, através do 6rgao
competente, estabelecera condicdes e prazos para a adequacdo dessas atividades, com a
prévia anuéncia dos 6rgaos estaduais de salde publica e protecao ambientar.

CAPITULO IV
DOS LIMITES DE OCUPACAO

2\e2r 8 Toda edificagdo em quaisquer zonas do municipio, sera regulada por nUmero maximo
de pavimentos, indice de aproveitamento maximo, taxa de ocupacao maxima e regras de
afastamento, conforme o disposto nos mapas do anexo 1 e quadro do anexo 5 desta Lei.

§ 1° As edificacbes deverdo obedecer a cada um dos itens do artigo anterior,
independentemente uns aos outros. (Redagao dada pela Lei n® 1812/1987)

§ 2° Os edificios com mais de seis pavimentos em locais ndo servidos de rede de esgotos,
deverao ter estacdo ou sistema de tratamento de afluentes (esgotos) préprios, aprovado pelo
Departamento Autbnomo de Saude Publica - DASP e Fundacédo de Amparo a Tecnologia € ao
Meio - Ambiente - FATMA, ficando sob a responsabilidade dos proprietarios a sua
manutencao. (Redacgao acrescida pela Lei n® 1812/1987)
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§ 5° Fica autorizada, para condominios de qualquer espécie de uso, a construcdo de Guarita
de Seguranca localizada no afastamento frontal obrigatério, desde que atendidas as seguintes
condigdes:

| - Possuir 01 (um) pavimento e area total construida nao superior a 7,50 m2 (sete metros e
cinqtienta decimetros quadrados), com area Util que possibilite a inscricdo de um circulo de,
no minimo, 1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros) de didmetro;

Il - em havendo a construgdo de instalacdo sanitaria, esta devera seguir as dimensdes
minimas descritas no inciso Ill, do § 42, computando-se para a area total construida;

Il - Pé-direito maximo de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros);
IV - Ocupar, no maximo, 10% (dez por cento) da area destinada ao afastamento frontal
minimo obrigatério, garantindo a area minima de 2,50 m? (dois metros e cinqlenta

centimetros quadrados);

V - Obedecer aos afastamentos laterais minimos de 1,50 m (um metro e cinqlienta
centimetros), proibida a edificagéo junto a estrema do lote;

VI - Nao projetar, sobre o passeio, beirais de cobertura, esquadrias ou qualquer outro
elemento;

VIl - Estar o condominio que pretende edificar a Guarita de Seguranca, nestas condicoes,
concluido, quando do inicio da vigéncia desta Lei, ou, se ainda em constru¢do, nao iniciado
apo6s a vigéncia da Lei Municipal n® 3.785/2001, de 21/12/2001. (Redagéo acrescida pela Lei
n? 4505/2006)
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) Com relagéo ao nimero méaximo de pavimentos, estes seréo contados a partir do nivel
médio do passeio ou do terreno natural no centro da fachada, desde que a edificagdo nao
ultrapasse o espaco compreendido por um angulo de 70° medido a partir do eixo da via,
conforme o desenho da figura a seguir:

- altura
. [maxima)

.-'r!
— Pl ' | § L
eixo da via

(Desenho na Lei n® 1605)

minimo—um—elevador—(Redacio—acrescida—peta—tet—n>181+21987 (Revogado pela Lei
n? 5938/2020)
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I Para efeitos desta Lei, todos os pavimentos s&o considerados no célculo do ndmero de
pavimentos, entendendo-se o pavimento térreo como primeiro pavimento, e excluindo-se
deste célculo, para efeito Unico de determinagédo de gabarito apenas: (Redacdo dada pela Lei
n® 5264/2013)

| - Pavimentos em subsolo destinados Unica e exclusivamente a garagens ou dependéncias
de servico da edificacao; (Redacao dada pela Lei n® 3750/2001)

Il - Reservatérios e barriletes, casa de maquinas e outros servicos gerais do prédio situado na
cobertura. (Redacao dada pela Lei n? 3750/2001)

Il - Pavimentos aticos cobertos, em edificios com trés ou mais pavimentos, para uso comum
de lazer e recreacdo ou uso privativo, com no maximo 35 % da area do pavimento
imediatamente inferior, nas areas onde nao for permitida a construcao de subsolo. (Redacao
dada pela Lei n® 3750/2001)

IV - Pavimentos térreos em pilotis destinados, Unica e exclusivamente, a garagens e
dependéncias de servicos gerais e areas de lazer, em edificacdes residéncias de 04 (quatro)
ou 06 (seis) pavimentos, quando abertos e livres no minimo em 70% de area; (Redacao dada
pela Lei n® 5264/2013)

§ 12 - Consideram-se subsolos, os pavimentos ndo destinados a permanéncia humana
prolongada, cuja face superior da laje de cobertura ndo ultrapasse a altura maxima de 1,50m
(um metro e cinqlienta centimetros) acima do nivel natural do terreno (que sera considerado
na fachada da menor cota altimétrica, na respectiva seccao plana), calculada no plano médio
de projecao da fachada do subsolo, conforme o seguinte desenho: (Redacdo dada pela Lei
n® 3750/2001)

§ 2° - Fica vedada a construgdo de subsolos nos bairros de Campinas, Kobrasol, Rocado e
Nossa Senhora do Rosério. (Redacao dada pela Lei n® 3750/2001)

§ 32 - Os pavimentos aticos de que trata o item Il deste artigo, nao serao incluidos no calculo
da altura da edificacdo para fins de afastamento, desde que obedecam ao afastamento
minimo de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) em relagéo ao perimetro do pavimento
imediatamente inferior, excetuando-se desta exigéncia apenas caixas de escada, prumadas
de elevadores, dutos de ventilagdo permanente e de churrasqueiras. (Redacao dada pela Lei
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n® 3750/2001)

§ 4° - A diferenca de altura de até 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) de que trata o §
12 deste artigo, sera computada no célculo da altura da edificacédo para fins de afastamentos.
(Redacao dada pela Lei n® 3750/2001)

§ 52 O pavimento térreo em pilotis que atender as exigéncias previstas no inciso 1V, deste
artigo ndo contara no calculo da taxa de ocupacéo e do indice de aproveitamento, devendo, no
entanto, as edificacbes com 04 (quatro) ou 06 (seis) pavimentos, além do pilotis, possuir
elevador. (Redacéo acrescida pela Lei n® 5264/2013)

pavimentos: (Revogado pela Lei n® 5938/2020)

X7 indice de Aproveitamento é o quociente entre o somatério das areas construidas em
todos os pavimentos e a area do terreno, sobre o qual acede a edificagao, segundo a seguinte
formula:

IA = A AC/At
Em que:

IA = indice de aproveitamento

A = Somatério

Ac = Area construida por pavimento
At = Area do terreno

IR Nao serdo computadas no céleulo do indice de aproveitamento as seguintes areas:
I - Nos prédios de uso residencial multifamiliar:

a) areas destinadas a servicos gerais do prédio, tais como casas de maquinas, de bombas e
de transformadores, centrais de ar condicionado, instalagcbes de aquecimento de agua e gas,
contadores e medidores em geral, e instalagées de coleta e depésito de lixo;

b) terracos, balcbes e sacadas exclusivos de cada unidade autbnoma, desde que nao
vinculados a dependéncias de servico;

C) garagens, estacionamentos e correspondentes circulacdes, em pilotis ou subsolos;

d) pavimentos em pilotis.

Il - Nos prédios de uso nao-residencial as areas referidas nas alineas a e ¢ do inciso | deste
artigo.

7] Taxa de ocupagio é o percentual da 4rea do terreno ocupado pela projecéo horizontal
maxima da edificacdo segundo a seguinte formula:
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T.0 = PAc/At x 100
Em que:
T.0 = Taxa de ocupacao;

PAc = Parcela horizontal maxima da edificacao;
At = Area do terreno

I8 A ocupagéo dos pavimentos em pilotis podera ser feita desde que obedecidos os
seguintes limites:

I - Um minimo de 20% com area para uso comum de lazer e recreagao;

Il - Um maximo de 30% com dependéncias de acesso, zeladoria e servicos do condominio;

Il - Um minimo de 50% com area aberta de estacionamento coberto; (Redagao dada pela Lei
n? 3750/2001)

nferiores-as-taxasdasatividagesadeguadas: (Revogado pela Lei n® 4865/2009)

Nas Areas Industriais além da taxa de ocupacdo maxima deverd ser considerada
também uma taxa de ocupacdo minima conforme define o quadro do anexo 5 desta Lei,
computando-se para o seu calculo todas as areas operacionalmente indispensaveis a
empresa, inclusive depdsitos ao ar livre, constantes do projeto e de necessidade comprovada.

etevattrias-e-equipamentos-anti-petuicdo- (Revogado pela Lei n® 5938/2020)

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 1605/1985 (http://leismunicipa.is/cptms) - 04/01/2022 16:50:29


https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/1987/181/1812/lei-ordinaria-n-1812-1987-substitui-a-redacao-altera-e-acrescenta-itens-da-lei-n-1605-85
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2001/375/3750/lei-ordinaria-n-3750-2001-revoga-a-lei-n-3398-99-o-artigo-90-da-lei-1605-85-e-da-nova-redacao-aos-artigos-48-50-55-58-59-74-78-79-81-82-88-89-94-95-e-192-da-lei-n-1605-85
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2009/486/4865/lei-ordinaria-n-4865-2009-revoga-o-artigo-56-da-lei-n-1605-de-17-de-abril-de-1985-que-dispoe-sobre-o-zoneamento-de-uso-e-ocupacao-do-territorio-do-municipio-de-sao-jose-sc
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2020/593/5938/lei-ordinaria-n-5938-2020-codigo-de-obras-e-edificacoes-do-municipio-de-sao-jose
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2020/593/5938/lei-ordinaria-n-5938-2020-codigo-de-obras-e-edificacoes-do-municipio-de-sao-jose
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/cptms

Dleis
Municipais

I Nao serdo computados no céleulo da Taxa de Ocupagéo as projegdes das seguintes
areas e dependéncias:

| - piscina, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no
nivel natural do terreno;

Il - pérgolas com até 5,00m (cinco metros) de largura;
Il - marquises;
IV - beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V - sacadas com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade, e com somatério
de areas inferior a 10% (dez por cento) da superficie do pavimento onde se situarem;

VI - garagens construidas em subsolo, desde que observem o que dispde o artigo 50 desta
Lei;

VIl - jardins, pragas ou patios cobertos de uso comum, cobertos com cupula e altura minima
de 10,80m (dez metros e oitenta centimetros), em edificacbes comerciais ou de servicos.
(Redacao dada pela Lei n® 3750/2001)

I Nas edificagdes residenciais multifamiliares e/ou comerciais, com trés ou mais
pavimentos, em areas onde for vedada a construgcao de pavimentos em subsolo, o pavimento
térreo e 0 segundo pavimento, poderdo ter taxa de ocupacdo maxima, de 70% (setenta por
cento), nos seguintes casos:

| - Quando em Pilotis;

Il - Quando destinado a Garagem,;

Il - Quando destinado a Comércio;

VI - Para area de lazer, recreacao e zeladoria;
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Paragrafo Unico - Os demais pavimentos devem obedecer a Taxa de Ocupacao equivalente
ao numero de pavimentos total da edificacdo. (Redacéo dada pela Lei n® 3750/2001)

) Nos casos de terrenos situados em &reas com limites de ocupagéo diferentes,
prevalecem os de maior valor, até a profundidade de 30 metros contados a partir da frente do

imovel e descontado o afastamento frontal exigido pelo artigo 85.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO E AREAS DE ESTACIONAMENTO

Secéo |
Do Sistema Viario
XXG] Para fins de interpretagéo, sdo adotadas, nesta Lei, as seguintes definiées:

| - Faixa de Dominio: é a area do terreno destinada pelo poder publico para a implantacao e
protecdo de uma rodovia e de seus acessorios;

Il - Secao Transversal: é a representacao grafica, em corte, da caixa da via;

Ill - Caixa da Via: € a medida, em secao transversal, incluindo as pistas de rolamento, os
canteiros centrais e 0s passeios;

IV - Pista de Rolamento: é a superficie tratada da via publica sobre a qual os veiculos circulam
normalmente;

V - Faixa de Rolamento: é a subdivisao longitudinal de uma pista de rolamento, por onde flui
uma unica fila de veiculos;

VI - Afastamento do Eixo da Via: é a distancia entre a edificacao e o eixo da via.

2] O Sistema Viario Municipal compde-se de uma rede de vias hierarquizadas que,
conforme as suas funcoes classificam-se em:

| - Via Arterial;

Il - Via Principal;

Il - Via Coletora;

IV - Via Sub-Coletora;
V - Via Local;

VI - Via Especial.
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§ 1° Denominam-se Vias Arteriais aquelas cuja funcdo é interligar areas urbanas ou nucleos
rurais, assegurando a integracao regional.

§ 2° Denominam-se Vias Principais aquelas que tem a funcdo de conciliar o trafego de
passagem com o trafego local, propiciar facilidades ao transporte coletivo e, eventualmente,
estabelecer limites entre bairros e/ou unidades de vizinhanca.

§ 32 Denominam-se Vias Coletoras aquelas que tem a funcdo de coletar o trafego das Vias
Sub-Coletoras e Locais e encaminha-lo as vias Principais e, eventualmente, estabelecer
limites entre bairros e/ou unidades de vizinhanca.

§ 4° Denominam-se Vias Sub-Coletoras aquelas que tem a funcao de permitir o acesso facil
ao interior de bairros ou unidades de vizinhanga, coletar o trafego das Vias Locais e
encaminha-lo as Vias Coletoras e interligar Vias Coletoras e Principais.

§ 5° Denominam-se Vias Locais todos os trechos da malha viéria ndo incluidos nas categorias
mencionadas nos demais paragrafos deste artigo, tendo a funcédo de possibilitar 0 acesso
direto as vias de edificacdes.

§ 6° denomina-se vias especiais os trechos da malha viaria constituidos por vias exclusivas
para pedestres, para O6nibus, para bicicletas (ciclovias) e as servidoes ja existentes
cadastradas pela Prefeitura Municipal de Sao José. (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

] O Sistema Viario Municipal estd definido nos mapas em escala 1:10.000, que
compdem o anexo | desta Lei.

§ 1° As descricbes das vias, quanto a definicao do sistema de Vias Arteriais, Principais,
Coletoras, Sub-Coletoras e Especiais encontram-se no anexo 6 desta Lei.

§ 2° As especificagdes técnicas das vias quanto a faixa de dominio, caixa minima, numero e
largura de pistas, niumero de faixas de rolamento por pista, largura minima do canteiro central,
do acostamento ou estacionamento e dos passeios, bem como os afastamentos minimos, os
padroes para secdes transversais € outras observacoes especiais, estao definidas nos anexos
7 e 8 desta Lei.

m O Sistema Viario, apresentado nas plantas do anexo |, devera ser obedecido, para
efeito de previsao de faixas de dominio e alinhamento das edificacdes, até que sejam
elaborados e aprovados pelo Executivo Municipal os respectivos projetos finais de
engenharia, inclusive no que diz respeito as intersecdes de vias.

Paragrafo Unico. Os afastamentos necessarios para a preservagao das faixas de dominio e
alinhamento das edificacdes serao exigidos tendo por base o eixo central da via.
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XS O Sistema Vidrio, quanto as técnicas das vias, devera obedecer ao disposto no anexo
7 e desenho das sec¢des 01 - 13 do anexo 8, tendo em geral para novas vias Caixas Minimas
de:

| - 33 metros para as Via Principais;

Il - 27 metros para as Vias Coletoras;

Il - 16 metros para as Vias Sub-Coletoras;

IV - 12 metros para as Vias Locais Principais;

V - 10 metros para as Vias Locais Secundarias;

VI - 04 metros para as Vias Exclusivas de Pedestres.

§ 12 As caixas minimas das Vias Arteriais sdo aquelas definidas pelos 6rgdos competentes
federal e estadual, e encontram-se no anexo citado no caput deste artigo.

§ 2° Nas ruas ja existentes, os recuos continuarao sendo de 4 metros. (Redacao dada pela
Lei n® 1812/1987)

I A largura de uma Via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante
do plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura deste.

§ 12 Os prolongamentos das vias existentes com caixa inferior a 10 metros, deverado obedecer
a caixa minima de 10 metros.

§ 2° As vias locais poderao ter caixa de 10 metros quando com comprimento nao superior a
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600 metros. (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

"\ 874 Nas AMC e AMS todas as vias dos novos loteamentos obedecerdo a caixa minima de
sub-coletora, respeitando o disposto no artigo 85. (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

LUACEN Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados
por um arco de circulo com raio minimo de:

| - Local com Local - 5,00 metros;
Il - Sub-Coletora com Sub-Coletora - 8,00 metros;
Il - Coletoras com Coletoras - 12,00 metros;

IV - Cruzamentos com Principais ou Arteriais - intersecoes definidas pelos 6rgaos
competentes.

Paragrafo unico. Nos cruzamentos de vias com hierarquias diferenciadas a concordancia a
que se refere o caput deste artigo obedecera a intersecao ou raio minimo definido para a via
de maior porte .

T Nao sera permitido o acesso direto das Vias Locais, sub-coletoras e as Coletoras as
Vias Arteriais, com excecao do através das intersecdes indicadas nos mapas do anexo 1, € no
anexo 6 desta Lei.

Paragrafo unico. As Vias Locais, Sub-Coletoras e Coletoras poderdo integrar-se as Vias
Arteriais através de Vias Marginais.

LGSR Os novos acessos as Vias Principais sé serdo permitidos através das Vias Coletoras e
Sub-Coletoras.

sUaval As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba a arruar, quando seu
prolongamento estiver previsto na es... ria do Municipio, ou quando, a juizo do érgao
competente, interessar a essa estrutura.

As Vias de circulagdo sem saida serdo autorizadas quando providas de "CUL DE
SAC" na extremidade e quando seu comprimento, incluida essa praca, nao exceder a 20

(vinte) vezes a sua largura.

Paragrafo unico. Os "CUL DE SAC" deverao obedecer a um raio minimo de 9 metros com os
passeios contornando todo o perimetro do retorno e mantendo uma largura igual a dos
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passeios da Via do Acesso, conforme os desenhos da figura a seguir:

RAIO MINIMO = 9.00m.

Q
3'. Fi.[ll] 213

3Q

LUAVER A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 15%, o abaulamento
minimo de 2%, e 0 abaulamento maximo de 4%.

2\evZ88 Os passeios ou calcadas deverdao sempre obedecer aos seguintes critérios:

| - Largura minima de 1,50 metros;
Il - Declive minimo de 2% e maximo de 4%;

Il - Estar de acordo com as normas técnicas da ABNT e a legislacao vigente relativa as
pessoas deficientes. (Redacdo dada pela Lei n® 3750/2001)

siavEl Nas vias de circulacdo cujo leito ndo esteja ao mesmo nivel dos terrenos marginais,
serao obrigatérios taludes, com declividade maxima de 60%.
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O Sistema Viario objeto desta Lei sera implantado de acordo com as diretrizes
constantes do Estudo de Transportes Urbanos da Grande Florianépolis (1978) elaborado pela
Empresa Brasileira de Planejamento de Transportes - GEIPOT em virtude do Convénio AJ/R
020/celebrado entre o Governo do Estado de Santa Catarina, o Municipio de Floriandpolis, a
Empresa Brasileira dos Transportes Urbanos - EBTU e a Empresa Brasileira de Planejamento
de Transportes - GEIPOT em 29 de dezembro de 1977. SECAO II

DOS ESTACIONAMENTOS

(Revogado pela Lei n® 5938/2020)
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& A2 (Revogado pela Lei n® 5938/2020)

CAPITULO VI
DOS AFASTAMENTOS

EIE) Consideram-se afastamentos as distancias minimas que as construgdes devem
observar relativamente ao alinhamento com a via publica e as demais divisas do terreno.

sUatlE O afastamento frontal das edificacdes sera definido através de um angulo de 70°
medido em relacao ao eixo da via, - conforme os desenho da figura a seguir - respeitando
sempre, porém, os valores minimos previstos no artigo 85.

- allura
- [maxima)

- | il

- L
]

eixo da via

|

afastamento [minimo)

m Em qualquer ponto das Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana o afastamento frontal
minimo devera ser calculado a partir do eixo da via, conforme as especificagbes do anexo 7,
tendo em geral a forma que se segue:

| - dez metros a partir do eixo nas Vias Locais;

Il - doze metros a partir do eixo, nas Vias Sub-Coletoras;

Il - dezessete metros e meio a partir do eixo nas Vias Coletoras;

IV - vinte metros e meio a partir do eixo, nas Vias Principais;

V - cinqlienta e cinco metros a partir do eixo, nas Rodovias Federais;

VI - trinta e quatro metros a partir do eixo, nas Rodovias Estaduais;

VIl - dezessete metros e meio a partir do eixo nas Rodovias Municipais.

§ 1° Excetuam-se do disposto acima as vias CPl, PC2, CC-4, CC- 19 e L-1, as quais
obedecem a disposicdes especiais do anexo referido neste artigo.

§ 2° Nas AER o afastamento das vias existentes sera igual ao exigido nas Rodovias
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Municipais.

§ 3° Excetua-se também a APC do Centro Histérico de Sao José onde o afastamento frontal
sera igual aquele que predomina nos lotes da quadra.

§ 4° Nas ruas ja existentes e que ndo tenham projetos de alargamento, os recuos continuardo
sendo de 4 metros. (Redacédo acrescida pela Lei n® 1812/1987)

§ 5° As vias especiais, e servidées deverdo ter afastamento minimo de 6 metros a partir do
eixo da via sempre observando o minimo de 4 metros de recuo a partir do alinhamento.
(Redacao acrescida pela Lei n? 1812/1987)

Ao longo dos trevos e obras de arte das vias Arteriais os loteamentos deverao
obedecer a um afastamento de 15 metros a partir da faixa de dominio, obedecido o que
dispbéem os mapas do anexo 1 para as edificacdes cujos terrenos ja estao loteados, os recuos
- ou seja, 1,50 m a partir da faixa de dominio, e 4,00 m da construcao frontal.
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gocarOU Vv

cobertura—(Redacao-gatdapetatetrn>3756/266+ (Revogado pela Lei n? 5938/2020)
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m Quando uma edificagao for constituida de dois ou mais volumes, os afastamentos
serdo calculados em funcao da altura de cada volume com relacdo ao trecho de divisa ou
alinhamento que Ihe corresponder.

X2 No caso de mais de uma edificagdo no mesmo lote, o afastamento entre as mesmas
correspondera no minimo a soma dos afastamento calculados para cada uma delas.

EIEE] Nos lotes de esquina e nos que fagam frente com duas vias serd observado
integralmente o afastamento em ambas as testadas.
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tdeis-metrosy(Redacao-dadapetatein®3750/2601) (Revogado pela Lei n® 5938/2020)

(Revogado pela Lei n® 5938/2020)

I Quando os afastamentos calculados por esta Lei resultarem em valores diversos,
prevalecera o de maior grandeza.

CAPITULO VII
NORMAS ESPECIFICAS

Secao |
Das areas Residenciais
SUB-SECAO |
DAS HABITACOES GEMINADAS
Nas ARP, AMC e AMS seréo permitidas edificagdes geminadas.
§ 12 Nas habitacbes geminadas, as suas fachadas principais devem ficar no mesmo

alinhamento, devendo haver concordancia nas linhas de cornija, nas platibandas e demais
elementos, de modo que as habitagdes constituam uma s6 unidade arquitetdnica.
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n® 5938/2020)

Sera permitida a construcdo de habitagdes geminadas em fiada continua devendo
cada uma das habitagdes ser independente de modo a que em conjunto nao possam vir a
formar iméveis de habitacdo coletiva.

SUB-SECAO I
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

m Os conjuntos habitacionais de interesse social para atendimento das populagdes de
baixa renda, além de terem seus projetos executados por organismos especialmente
autorizados para esse fim pelo Executivo Municipal, deverao ser aprovados préviamente pelo
6rgao estadual de saude publica e receber anuéncia do Conselho de Desenvolvimento
Urbano.

SUB-SECAO Il
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

I A concessdo de mais de uma edificagdo multifamiliar no mesmo terreno obedecera
as normas dos condominios residenciais multifamiliares, consideradas independentemente
para cada prédio.

IR Quando a loja e a sobreloja de um edificio forem destinados ao uso de comércio e
servicos e 0s demais pavimentos ao uso residencial, sera permitida a construcao em pilotis na
cobertura do pavimento térreo.
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SUB-SECAOQ IV
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES (CRU)

EIEIE] Os Condominios Residenciais Unifamiliares serdo constituidos por residéncias
autbnomas térreas ou assobradadas, na forma do artigo 8° da Lei Federal n® 4591/64, sendo
as unidades auténomas constituidas por residéncias térreas ou assobradadas, tendo
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacao e aquela de uso externo, bem como a
fracdo ideal da totalidade do terreno e as partes da area correspondentes a cada unidade.

I As fragdes ideais de cada uma das unidades auténomas sobre a totalidade do
terreno nao poderao ser inferiores a duas vezes a area do lote minimo previsto para a area.

IRIE] As areas de uso exclusivo ndo poderéo ser inferiores ao lote minimo previsto para a
area.

IRIE) O ntimero méximo de unidades auténomas por condominio sera de vinte e cinco.
sUS OIS As areas de uso comum terdo dimensao minima de 40% da area total do terreno.
CUSRER A drea destinada para implantagcdo de equipamentos de recreacéo e lazer area
coberta ou descoberta ndo inferior a 10% da totalidade do terreno, incluida na area referida no

artigo anterior.

Paragrafo Unico. Poderdo ser computadas nas areas de uso comum dos CRU as APP que nao
excederem a 10% da totalidade do terreno.

IRIE) Os limites de ocupago e as regras de afastamento das &reas de uso exclusivo serdo
as mesmas da area em que se situar o condominio, incidindo somente sobre as areas de uso
exclusivo.

IIEILH O sistema viario interno dos condominios devera observar os seguintes requisitos:

| - todas as areas de uso exclusivo deverao ter acesso através das areas de uso comum;

Il - as vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres deverao ser pavimentadas e nao
poderao apresentar largura inferior a 5 metros ou superior a 16 metros;

Il - dispor de locais de estacionamento na propor¢gdo minima de uma vaga para cada unidade
autbnoma;

IV - dispor de apenas uma ligacdo com a via publica para trafego de veiculos automotores,
ressalvadas aquelas que, as caracteristicas de tracado, o sistema viario municipal exigir;
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V - obedecer as demais normas do capitulo V que lhes forem aplicaveis.

IEED Os terrenos sobre os quais se pretende a constituicdo de condominio residencial
unifamiliar (CRU) deverao ser servidos por redes de abastecimento de agua, energia elétrica,
drenagem pluvial e esgoto sanitario, devendo tais servicos serem implantados e mantidos
pelos condominios mediante projetos técnicos elaborados pelos interessados e aprovados
pelos 6rgaos competentes.

Paragrafo unico. Quando nas proximidades dos condominios residenciais unifamiliares nao
existir rede publica de esgoto sanitario, serdo exigidas fossas sépticas ou outro tratamento
tecnicamente adequado.

PR As obras relativas as edificagdes, instalagées e coisas comuns deverdo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade.

IBEER A concesséo de Alvara de Licenca para a construgdo em cada unidade autbnoma
fica condicionada a completa e efetiva execucao das obras de infra-estrutura, a que se refere
o artigo 111 na forma de cronograma aprovado pelo érgao Municipal de Planejamento.

IEE A conservagao das benfeitorias, equipamentos, instalagdes, acessos e demais coisas
comuns sera de exclusiva responsabilidade dos condominios.

IR Aplicam-se, no que couber, as demais disposigdes das Leis Federais 4.591/64
e 6.766/79, da Lei do Parcelamento do Solo do Municipio, € normas complementares.

Secao |l
Das éareas Industriais (ai)

I Nas instalagdes industriais deverdo ser adotadas, independentes entre si, as
instalacdes de esgotos sanitarios, esgotos pluviais e despejos industriais.

Somente em casos especificos e com prévia autorizacdo dos 6érgao estaduais
competentes, nas areas de saude publica e protecao ambiental, sera permitido o uso direto de
corpo d'agua para resfriamento de equipamentos industriais, ou a perfuragcdo de pocos
d'agua, freaticos ou artesianos.

I} Toda indistria a ser implantada no municipio sera obrigada a langar os seus
despejos industriais somente no sistema de esgoto, porém em condi¢des tais que nao cause
danos ao referido sistema nem inconveniéncias a sua manutengao ou recuperagao.

Paragrafo Unico. Os usos que envolvem a producao de despejos liquidos ou sélidos devem ser
objetos de exames pelos 6rgaos estaduais de saude publica e protecao ambiental, os quais
decidirdo se o tratamento e o destino de tais produtos sdo satisfatérios, atendida a legislacao
pertinente.
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IR A fim de evitar a poluigdo do ar, os estabelecimentos industriais deverdo adotar
processos e dispositivos para limpeza de gases, vapores, fumos e fumacas, de acordo com as
normas técnicas do 6rgdo estadual competente, atendida também a legislagdo federal
pertinente.

EIEN) A disposicdo do lixo nas Al devera ser aprovada pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, ouvido o 6rgao estadual de protecdo ambiental e cumpridos no minimo os
seguintes requisitos:

| - somente sera permitida a queima de lixo e residuos em incineradores adequados;

Il - aos residuos industriais ndo poderao ser adicionados lixos e outros detritos que terao
sistema préprio de coleta;

Il - os equipamentos de eliminacao de lixo ndo poderao langar substancias nocivas nas redes
de esgoto ou corpos d'agua;

IV - coleta de lixo seréa feita através de tubos de queda ou com um tipo de coletor contando
com depésito adequado, impermeavel, de facil acesso e manuseio, e que evite a emanacao
de odores.

m Nas Al critérios especiais poderdao ser estabelecidos pelo 6rgao Municipal de
Planejamento e demais 6rgdos competentes, ... e para a localizacdo de depdsitos de
combustiveis, impermeaveis, corrosivos, téxicos ou quaisquer outros materiais de alta
periculosidade.

EIEEE) Os casos de expansdo ou ampliagdo da &rea construida de estabelecimentos
industriais sé poderao ser licenciados apds prévia aprovacao e pronunciamento conjunto do
6rgao Municipal de Planejamento e dos 6érgaos estaduais de saude publica e protecao
ambiental.

IR} Quando os Al forem limitrofes com &reas residenciais deverdo possuir uma faixa
verde de protegao com largura minima de 10 metros e arborizagdo densa para as atividades
nao incomodas (NI) e incbmodas (I). (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

EIEEZ Quando os Al forem limitrofes com &reas residenciais deverdo possuir uma faixa
verde de protegédo com largura minima de 20 metros e arborizagdo densa para as atividades
nocivas (NO) e perigosas (PE). (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)
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IS Quando as &reas industriais (Al) em lei especial forem consideradas distritos
industriais, deverao respeitar além das normas especificas, as prescricoes da legislacao
municipal.

Secao I
Das éareas Mistas (am)

EIRED) As AM definidas como Centro Regional ou Centros Urbanos nos mapas do anexo 1
serdao objeto de um plano integrado de conjunto elaborado pelo érgdo Municipal de
Planejamento, em conjunto com o 6érgao Executor do Plano Diretor.

metros: (Revogado pela Lei n® 5938/2020)

IREE) Nos postos de abastecimento e garagens comerciais é permitida a instalagéo de bar,
café ou lancheria, desde que nao descaracterize sua atividade principal.

Paragrafo unico. Nos postos de abastecimento serd permitida também a instalagdo de
pequenos postos de venda de gas liquefeito de petréleo, bancas de jornais, revistas e
souveniers, e 0 comércio de pecas, acessorios e utilidades de pequeno porte destinadas aos
veiculos.

Secao IV

Das areas Comunitario-institucionais (aci)

IEL) As ACI poderdo ter normas especificas de ocupagdo, desde que aprovadas pelo
6rgao Municipal de Planejamento e apds ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano, nos
seguintes casos;
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| - Campus Universitario

Il - Setor Clinico Hospitalar

Il - Centro Administrativo

IV - Distritos Portuarios e Aeroportuarios

m Os equipamentos urbanos e comunitarios e, especialmente os de educacao, cultura,
salde, lazer e recreacao serao classificados e localizados por plano de rede hierarquizada
executado pelo Orgdo Municipal e Planejamento, o qual devera levar em conta as normas
federais e estaduais existentes e a area ou raio de influéncia de cada equipamento em funcao
da populacao ao qual se dirige, definida segundo as densidades programadas por esta Lei.

EIEEE) O Municipio promovera junto aos érgéos de seguranga plblica a elaboragéo de
planos conjuntos nos quais fiquem estabelecidos as quantidades de éareas para sua
implantacao.

IEES) As Areas dos equipamentos de comunicagdo poderéo localizar-se em qualquer ponto
exigido pelas normas técnicas especificas, desde que sujeitos & prévia aprovacdo do Orgao
Municipal de Planejamento.

Secao V

Das areas Turisticas (at)

IEEZ) Nas AT sera sempre assegurado o livre e franco acesso do publico, por terra, & praia
e ao mar, n&o se admitindo a privatizacdo da praia.

§ 12 Nao serdo permitidos muros, cercas ou vedacao de qualquer espécie dentro da faixa de
praia, compreendida entre o mar e os terrenos de marinha.

§ 2° Os acessos a praia deverao ser localizados no maximo 500 metros um do outro, com
largura minima de 4 metros (via especial). (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

IBEE Na AT as vedagdes de divisas com material de qualquer natureza, inclusive cercas -
vivas, ndo poderao ter altura superior a um metro.

EIER) Nas ... permitido em caréter excepcional e a critério do 6rgdo Municipal de

Planejamento, a instalacao de atividades de pequeno porte relacionadas as industrias naval e
pesqueira.
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Secao |
Dos Campings

LUS kTS Entende-se por camping organizado, os terrenos devidamente delimitados, cercados
e preparados para facilitar a vida ao ar livre, e o pernoite em tendas de campanha, reboque
habitavel ou qualquer elemento similar, facilmente transportavel.

IEEE) Entende-se por camping réstico, terrenos néo delimitados e sem infra-estrutura para
facilitar a vida ao ar livre e o pernoite em tendas de campanha, reboque habitavel ou qualquer
elemento similar, facilmente transportavel.

EIEE) Nenhum camping podera ser instalado sem a aprovagéo do projeto e licenciamento
pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. A aprovagao do projeto ficard condicionada a anuéncia dos érgéos estaduais
de saude publica no que se refere a qualidade da agua.

I} Toda modificagdo na estrutura, superficie, capacidade de alojamento ou outra
caracteristica do camping, devera ser notificada previamente a Prefeitura Municipal, para que
resolva da procedéncia das modificagées.

EIREN Os campings seréo permitidos nas &reas assim definidas pelo anexo 3 e pelo artigo
17 desta Lei, sendo porém vedada sua instalagdo em:

a) terrenos escarpados, leitos secos de rios, lugares de possivel inundacdo ou pouca
salubridade;

b) raio inferior a 150 m dos locais de captacao de agua potavel, para o abastecimento da
populagéo urbana;

c) area das praias, bem como terras de marinha;

d) nucleos urbanos, exceto areas turisticas.

B A instalagdo de campings risticos, além de obedecer as disposicdes do artigo
anterior, s6 podera ser feita em areas de dominio publico a este fim destinadas.

EIBZE) Nos campings organizados, deverdo ser obrigatoriamente delimitados de forma
diferenciada os espacos destinados a cada tenda ..., ou a cada grupo de tendas ou veiculos.

Paragrafo Unico. A area destinada ao acampamento propriamente dito devera ficar apés uma
faixa de isolamento situada no minimo, a 20 m das divisas do terreno e ocupada com

vegetagao arbérea.

B2} Os campings organizados, quanto as categorias, instalagdes e servicos, deverdo
obedecer ainda a deliberacao 632/72 da EMBRATUR/CNTUr.

IIREEN Nos campings rasticos a Prefeitura Municipal definiré a sua capacidade, computando
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um minimo de 35 m2 por tenda veiculo.

Secao VI
Das éareas Verdes (av)

IR A localizagao das AV de lazer devera aproveitar sempre que possivel 4reas com
cobertura vegetal nativa ja existente, areas publicamente consagradas ou nas proximidades
dos equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. Quanto maior a AV mais a sua localizagdo devera estar vinculada a fatores
naturais de morfologia, vegetacao e elementos aquaticos.

ITRPTA Em casos excepcionais as Areas Verdes de Lazer poderéo estar situadas no interior
das faixas de protecao da orla maritima (terrenos de marinha), obedecidas as disposi¢coes da
Lei de Parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - Fica terminantemente proibida a doacdo de Areas Verdes a entidades
filantropicas ou de quaisquer cunho social. (Redacao acrescida pela Lei n® 1812/1987)

As Areas Verdes de Lazer serdo oportunamente demarcadas pelo Orgéo Municipal
de Planejamento, apés a elaboracao de um plano global de ..

Secao VI
Das areas Dos Sistemas Viarios, de Saneamento e Energia (asv-ase)

IEIE) As ASV e ASE poderdo localizar-se em qualquer ponto exigido pelas normas
técnicas especificas, desde que sujeitas a prévia aprovacdo do Orgdo Municipal de
Planejamento.

m Os equipamentos complementares ao sistema viario e que exijam edificacoes, tais
como terminais, oficinas, depdsitos e similares, ficarao sujeitos aos limites de ocupacao da
area em que se situarem, ressalvadas outras disposicoes desta Lei e legislacao estadual e
federal pertinentes.

EIEEN Na "AMC" localizada & oeste da BR-101 (PC-1), terd uma 4rea destinada ao terminal
de passageiros e de cargas que serdo objeto de plano especifico a ser definido juntamente
com TRANSCOL e GEIPOT.

IR As Areas do Sistema Aerovidrio (ASV-4) incluem além dos terminais, os locais de
instrumentacao de vao e as areas sujeitas a ruido e seguranca de véo.
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Pareelamento-de-Sele-

IIEER) Os aterros sanitarios e outras formas dé disposicéo final do lixo, deverdo, durante
sua execucao, contar com uma faixa de protecdo minima de duzentos metros e obedecer a
critérios técnicos quanto a sua localizacdo e operacao. (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

IEEA Os aterros sanitarios e outras formas de disposicéo final do lixo, deverdo, durante
sua execugao, contar com uma faixa de protecdo minima de cem metros e obedecer a
critérios técnicos quanto a sua localizacao e operacao.

Secao VI
Da areas de Exploracao Rural (aer)

IRES) As areas cujo solo e demais condigdes de sitio sejam de elevado potencial agricola,
pastoril ou extrativo constituirdo as AER, as quais deverdo ser protegidas da urbanizacéo e
receberem incentivos para o uso rural.

LR Nas AER seréo permitidas até 3 edificagdes no mesmo lote, desde que obedecidos
os limites de ocupacéo definidos no Anexo 5.

'\iZErd Com os efeitos desta Lei, os hortos florestais, as floriculturas e as areas de horti-fruti-
granjeiros com area de terra superior a 5.000 m2 serao consideradas AER.

EIEES] Nas AER o lote minimo para desmembramento sera igual aquele definido pela
Instrucao Especial 14/78 - INCRA ou normas subsequentes.

Secao IX
Das areas de Preservacgao (ap)

SUB-SECAO |
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)

EIER) As APP sdo consideradas "non aedificandi” para qualquer uso ou atividade com
excecdo dos casos especiais citados nesta Lei, desde que com prévia autorizagao do Orgéo
Municipal de Planejamento, ouvidos os érgaos competentes.

I} Os topos de morros e as areas com declividade superior a 25° (46.6%) so "non
aedificandi" e de preservagao da floresta, onde é proibido o corte de qualquer arvore ou grupo
de arvores, conforme assegura a Lei Federal 4.771/65.

I séo consideradas APP por extensdo de regime especial na forma do artigo 9° da

Lei 4.771/65 as florestas de propriedade particular enquanto indivisas com outras sujeitas a
regime especial.
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IR O dimensionamento das faixas de preservagdo dos fundos de vale e faixas sanitarias
sera feito em funcao dos remanescentes florestais nas bacias hidrograficas, ndo podendo em
nenhum caso ser inferior a 15,00 metros de cada lado, conforme a tabela | e demais
disposicdes do artigo 7° da Lei de Parcelamento do Solo.

m As regides de pequenas praias (menos de 2.000 metros de extensido) sdo regidas
pelas disposicoes do Artigo 36, s6 podendo serem ocupadas apds a aprovacao de plano de
uso do solo integrado com prioridade para empreendimentos turisticos. (Redagcdo dada pela
Lei n® 1812/1987)

IR As regides de pequenas praias (menos de 2.000 metros de extenséo) regidas pelas
disposicoes do artigo 37, s6 podendo ocupadas apés a aprovacao de plano de uso do solo
integrado da prioridade para empreendimentos turisticos.

§ 1° Excetua-se do disposto neste artigo os terrenos legalmente constituidos até a data desta
Lei, respeitada a faixa natural de praia. (Redacao acrescida pela Lei n® 1812/1987)

§ 2° As edificacOes na orla maritima s6 serao permitidas com autorizagao prévia da marinha.
(Redacao acrescida pela Lei n® 1812/1987)

m As APL sao areas de uso limitado, onde nao é permitido o parcelamento do solo ou
aberturas de vias de trafego, exceto as melhorias de acesso, nos casos de partilha desde que,
as areas desmembradas nao sejam inferiores a 3.000 m, ou ainda nos casos de terrenos ja
cadastrados na Prefeitura, ou com contrato de compra e venda anterior a data da aprovacao
do Plano Diretor, registrado em Cartério. (Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

LT As dreas de paisagens naturais notveis serdo definidas por decreto do Executivo
Municipal.

SUB-SECAQ I
DAS AREAS DE PRESERVACAO COM USO LIMITADO (APL)

sUS YA As APL sdo areas de uso limitado, onde ndo é permitido o parcelamento do solo ou
abertura de vias de trafego, exceto as melhorias de acesso.

LUAREEN Os terrenos que contenham remanescentes da mata pluvial atlantica deverdo
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preservar a vegetacao existente, sendo somente permitido o corte das arvores indispensaveis
para localizacéo da ... e acesso, até o maximo de 20% da area florestada.

Paragrafo Unico. Caso a area com vegetacao seja inferior a 20% da area do terreno devera
haver reflorestamento com espécies nativas, até atingir este total.

LR Os projetos de construgéo deverdo indicar em planta a localizagéo das &rvores que
serao indispensaveis cortar, podendo ... restituicdo de cada arvore a abater por outra

Quando as AFL estiverem situadas acima da cota 100 metros, a construgdo de
edificacoes obedecerd aos seguintes critérios;

| - Quando a éarea for revestida por floresta ou vegetacdo arbdrea, as edificacdes somente
serdo permitidas aos respectivos proprietarios que, nos termos do artigo 6° da Lei 4.771/65
facam sua destinacao como floresta de preservagao permanente;

Il - Nas areas desflorestadas, as edificacdes serdo admitidas desde que o proprietario destine
a gleba a implantacdo de projeto de reflorestamento com espécies nativas, aprovado pelos

orgaos competentes, e que sua destinacao seja de floresta de preservagao permanente.

SUB-SECAQ I
DAS AREAS DE PRESERVAGCAO CULTURAL (APC)

sUaval Nas APC é proibida a derrubada de qualquer tipo de vegetacao e serao permitidas,
em carater excepcional, as edificagdes necessarias a propria natureza das areas, conforme as
disposicoes desta sub-secéo.

LS el As areas arqueolégicas sao "non aedificandi" e de preservagao permanente.

LU EER Nos setores histéricos serdo admitidos os usos da area em que estes se incluirem,
obedecidas as disposicdes dos paragrafos seguintes:

§ 1° Nas novas constru¢des ou de modificacdo das construgbes existentes fica subordinada a
prévia verificacdo da harmonia dos projetos com as construgcdes ja existentes, respeitadas as
seguintes caracteristicas da arquitetura tradicional:

| - volume e altura das edificacoes;

Il - coberturas e prolongamentos dos telhados;

Il - relagbes entre cheios e vazios;

IV - proporcéo das aberturas (portas e janelas);

V - materiais;
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VI - cores dos revestimentos exteriores.

§ 2° As diretrizes estabelecidas no paragrafo anterior ndo devem inibir uma concepcao
arquitetbnica contemporanea, que pode manifestar-se na composicdo das fachadas, na
propor¢cdo das linhas das cornijas, nos pormenores das carpintarias e na natureza dos

revestimentos.

§ 32 Nos setores histéricos nenhuma demolicdo podera ser efetuada sem prévia autorizacéo
do 6rgao competente para a protecao do patriménio histérico, artistico e cultural.

CUERECE A identificacdo das edificacdes ou elementos a serem objeto de decretos de
tombamento serao feitas pelo 6rgdo municipal competente, mediante os seguintes critérios:

1. valor arqueoldgico, antropolégico, histérico, artistico ou cultural;

Il - uso atual;

Il - acessibilidade;

IV - conservacao;

V - recorréncia regional ou local

VI - raridade formal;

VII - risco de desaparecimento;

VIII - antigliidade;

IX - possibilidade de uso para fins de lazer, cultura ou administracao publica.

LGB VAR Na APC o municipio podera criar regulamentos especiais de ocupagao, com vistas a
assegurar a sua preservagao.

Secao X
Das areas de Alteracdo da Superficie do Solo

Nas AA sdo proibidos todos os demais usos e atividades aplicando-se nelas o
disposto na legislacao federal, estadual e municipal pertinentes, além das disposicdes dos
paragrafos seguintes:

§ 192 As pedreiras, as saibreiras e barreiras, os locais de extracdo de argila e os portos de

areia sao permitidos nas areas de alteracdo da superficie do solo e na Zona Rural, onde
passam a tornar-se areas de interesse publico.
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§ 2° As pedreiras, as saibreiras e barreiras, os locais de extracdo de argila e os portos de
ateia estdo proibidos de localizar-se na Zona Urbana e AT situadas em qualquer das zonas do
municipio, sendo toleraveis na zona de Expansao Urbana desde que nao perturbem os usos
limitrofes, ndo coloquem em risco propriedades ou pessoas € nao causem danos a paisagem.

cUsbed Para o exercicio das atividades citadas no artigo anterior deverao ser observadas as
seguintes exigéncias:

| - aprovagao prévia da localizagao;

Il - aprovacao de plano integrado de extracao, recuperacao da paisagem e adequacao da area
para os usos futuros previstos;

Il - aprovacéo do cronograma de execugdo das atividades;

IV - depoésito de caugao para execucao da recuperagdao da paisagem, calculada em 0,10
valores de referéncia por m2 de area do terreno.

sUa S O alvara para exploracao de jazidas devera ser renovado anualmente podendo ser
cancelado caso a execucdo nao esteja ocorrendo conforme os projetos e cronogramas
aprovados.

sUebel Os EH (Elementos Hidrograficos) considerados de preservagdao permanente e "non

aedificandi", exceto para construcdo de equipamentos esportivos nauticos, atividades
pesqueiras, e aproveitamento energético mediante aprovacao ao 6érgao municipal competente.
(Redacao dada pela Lei n® 1812/1987)

Secao XI

Dos Elementos Hidrograficos (eh)

Os EH sdo considerados de preservagdo permanente e "non aedificandi’, exceto
para construcdo de equipamentos esportivos nauticos e atividades pesqueiras, mediante
aprovacao do Orgdo Municipal competente.

LN Aos elementos hidrograficos aplica-se também a legislagéo federal pertinente, tais
como, codigo de aguas, codigo florestal, decreto-lei 9.760/46 e legislacdo subsequente.

IIE Os EH situados no territério municipal terdo seus usos classificados por decreto do
Executivo Municipal, utilizando os critérios da Portaria 0013/76 da SEMA.

CAPITULO VIII
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DA ESTETICA URBANA
IREE) Além das normas estabelecidas pela presente Lei, a municipalidade poderd, através
do Orgao Municipal de Planejamento, consubstanciar a protecdo da estética urbana na forma

de normas, planos e programas atinentes a:

| - arborizacdo das vias e logradouros publicos, caracterizando os bairros e unidades de
vizinhanca;

Il - pavimentagdo dos passeios e logradouros publicos na forma de zoneamento que
caracterize os espacos urbanos;

Ill - padronizagéo e localizagéo das redes elétricas e de telefone, de modo a diminuir sua
interferéncia na paisagem construida;

IV - regulamentagdo de comunicac&o visual, complementando o que dispbée os artigos
seguintes.

Fica proibida a colocagdo de anudncios, assim considerados quaisquer veiculos de
comunicagao visual, presentes na paisagem urbana, publicitarios ou indicativos, nos seguintes
casos:

| - nas arvores e portas;

Il - nos edificios e prédios publicos;

Il - nas estatuas e monumentos publicos;

IV - nos terragos, coberturas e fachadas das edificacbes acima do terceiro pavimento;

V - nos muros, muralhas, cercas ou grades de parques e jardins;

VI - no piso dos passeios dos logradouros publicos;

VIl - em qualquer ponto de areas de propriedade publica;

VIII - quando forem de material inflamavel ou que se desfagam sob a acao das intempéries;

IX - quando sua colocacao venha prejudicar a iluminacdo e ventilacdo das edificacoes,
perturbar a perspectiva ou depreciar de qualquer modo o aspecto paisagistico.

I A instalagdo dos mostrudrios e vitrines serd permitida desde que ndo acarrete
prejuizo para a iluminacao ou ventilacao da edificacao e nao perturbe a circulacdo no passeio

publico.

2SS ELE Os anuncios luminosos com saliéncia sobre o plano da fachada poderao possuir um
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balanco maximo de um metro e meio, respeitada uma distancia minima de 0,30 m do meio fio,
e uma altura minima de 2,50 m acima do passeio.

LU EYE Os anuncios em geral deverdao ser mantidos em bom estado de conservagéao, com
renovagao periodica da pintura e materiais, sem alteragao do conteudo.

LGB EER Fica proibida, nos termos do artigo 10 do Decreto Lei 25/37, a colocagao de andncios
ou cartazes em elementos vizinhos aos bens tombados no municipio.

sUaELN Toda e qualquer forma de comunicacao visual no territério municipal devera ser
autorizada pela Prefeitura Municipal com base em projeto com as especifica¢cdes técnicas
correspondentes.

I Na preservagao da vista sobre o mar, nos terrenos com declividade acentuada
situados entre a via publica e a linha do litoral, o 6rgdo Municipal de Planejamento podera
definir alturas maximas para as edificacoes.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS
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n® 5938/2020)

RN E proibido & supressdo de exemplares arbéreos nativos isolados sem prévia
autorizacao do 6rgao ambiental municipal.

§ 1° Consideram-se exemplares arbéreos nativos isolados aqueles situados fora de
fisionomias vegetais nativas, cujas copas ou partes aéreas nao estejam em contato entre si,
destacando-se da paisagem como individuos isolados. Nao é possivel identificar a presenca
de estratos, ndo ha acumulo significativo de serapilheira, nem diversidade de epifitas ou
presenca de lianas lenhosas, o que ndo permite o enquadramento técnico como fragmento
florestal nativo, independentemente de nimero e espécies em sua composicao.

§ 2° A supressao de exemplares arboreos nativos isolados sem a prévia autorizagdo implica
em multa de 01 (uma) URM, por arvore, independentemente de outras sancodes legais
cabiveis. (Redagao dada pela Lei n® 6001/2021)

I Quando houver interesse publico na preservagéo de arvores de porte no imével ou
melhor adequagao da obra arquitetbnica a sua forma regional de relevo, forma ou estrutura
geoldgica, o ponto do imoével onde ocorrem esses elementos nao podera ser edificado.
IR As areas inundaveis definidas nos mapas do anexo 1 desta Lei s6 poderdo ser
urbanizadas apos a implantacao de plano global de drenagem da bacia de contribuicao das
respectivas areas.

IR Os usos toleraveis terdo seus alvaras de funcionamento concedidos sempre em
carater precario, podendo serem cassados a qualquer titulo, desde que o uso venha a

demonstrar inconvenientes.

sUSErs Os usos e edificagdes em desconformidade com as disposicdes desta Lei, serao
mantidos, observado o seguinte:

| - ndo poderéao ser substituidos por outros em desconformidade com a presente Lei;
Il - ndo poderao ser restabelecidos, apods seis (6) meses de descontinuidade;

Il - ndo poderdo ser reconstruidos, apds avaria que tenha atingido 60% de sua area total de
construcao;

IV - ndo poderado sofrer ampliacao ou reforma que implique no aumento da ocupacgao do solo
vinculada a atividade com excecdo de obras essenciais a seguranca e higiéne das edificacoes
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ou ao uso de lazer e recreagéo.

Paragrafo unico. Quando houver viabilidade de abrandamento do grau de desconformidade de
uma atividade, de tal modo que ela possa ser considerada como toleravel, o Orgdo Municipal
de Planejamento estabelecera condicdes e prazo para essa adequacao.

cUaEEN Com o objetivo de relocalizar os usos desconformes, a municipalidade aplicara um
acréscimo de 20% no primeiro ano, 35% no segundo e 50% no terceiro e demais, sobre o
Imposto Predial e Territorial Urbano devido.

I As glebas e lotes vazios situados na Zona Urbana ficardo sujeitos a imposto
progressivo, com incremento de 20% ao ano sobre a aliquota incidente no ano anterior, até
atingir o quarto ano, apés o qual permanecera constante o ultimo incremento.

L) Os terrenos ou glebas situados em APP e ainda néo edificados, ficardo isentos do
IPTU.

I3 As areas em que interessar ao municipio a contengdo da urbanizagéo, especialmente
nas APL e AER, podera ser concedida a reducao de 50% na aliquota do IPTU.

Paragrafo Unico. A aplicacao do disposto neste artigo somente podera ser feita se os terrenos
nas APL estiverem ndo edificados, e os terrenos das AER tiverem comprovada destinacao
agropecuaria.

Y Todos os projetos de edificagéo ou instalagdo de atividades deveréo ser autorizados
pelo Executivo Municipal.

EIEIE) A entrada de projetos no 6rgéo técnico da Prefeitura, sera precedida de consulta
prévia de viabilidade.

§ 1° A consulta de viabilidade tem por objetivo prestar informagdes aos responsaveis pela
elaboracao e execucao dos projetos sobre as disposicdes urbanisticas previstas para o local
onde pretende construir ou instalar-se.

§ 2° A consulta de viabilidade sera valida por seis meses, entretanto as informacdes nela
contidas n&o sdo conclusivas nem geram direitos.

§ 3° As atividades industriais ficarao condicionadas ao prévio licenciamento pelos 6rgaos
estaduais de saude publica e protegcao ambiental.

m As infracdes a esta Lei constatadas pelo 6rgdo competente, darao ensejo interdicao
da atividade, a cassacao do ato de aprovacao, ao embargo administrativo ou a demolicao das
obras, conforme o caso, bem como a ampliagdo de multas que variardao de 1 a 100 valores de
referéncia conforme a gravidade da infragdo e segundo critério a ser estabelecido por
legislacao municipal especifica independentemente de outras sancoes legais cabiveis.
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§ 12 O pagamento das multas ndo exclui a aplicacdo de outras sangdes previstas em Lei, nem
sana a infracdo, ficando o infrator, conforme o caso, na obrigacdo de legalizar as obras de
acordo com o projeto aprovado, reparar os danos que houver causado, restaurar o que
houver danificado e reconstituir o que houver alterado ou desfigurado.

§ 2° A reincidéncia especifica da infracao acarretara para o infrator a aplicacao de multa em
dobro.

IS Sera admitida a substituigdo de um profissional ou empresa por outro, mediante
requerimento a Prefeitura Municipal e autorizacao do substituto ao projeto de responsabilidade
do substituido.

§ 12 A requerimento do substituido, podera ser concedida baixa de sua responsabilidade.
§ 2° Poderd, ainda, ser concedida exoneracdo de qualquer responsabilidade do autor do
projeto, desde que este o requeira, fundado em alteracdo feita ao projeto a sua revelia ou

contra a sua vontade.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

I Aplicam-se as disposicdes desta Lei & quaisquer atividades e usos de natureza
publica ou privada.

pierlrd Esta Lei ndo se aplica as obras cujas licencas tenham sido protocoladas até a data
de sua publicacao, desde que as obras ou instalacées sejam iniciadas num prazo maximo de
seis (6) meses apos seu licenciamento.

pela Lei n® 5938/2020)

UBPIEN A Lei ndo se aplica aos projetos cujos pedidos de aprovagdo tenham sido
protocolados até a data de sua publicacdo, desde que a obra seja licenciada num prazo
maximo de 12 meses apds sua aprovacao.

EIFIE) Os casos omissos por esta Lei serdo julgados pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, o qual definird as normas a serem aplicadas em cada caso.

L) Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder as adaptagdes necessarias das
normas de procedimento administrativo, com vistas a plena consecucédo dos objetivos desta
Lei.

¥R Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando especialmente a Lei

n® 1.225 de 17.05.79, os artigos 30, 31 € 138 da Lei n® 606 de 30.12.66 e artigos 6° a 8% 14 a
16, 18 a 21, 32, 33, 38, 46, 48, 80 a 82, alineas "a", "b" e "¢" do102, 103, 104, 210, 214, 225 a
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230, 288, 354, 371, 394, 412, 435 e 436 da Lei n? 6 de 07.05.48 e demais disposicdes em
contrario e regulamentando-a o Executivo Municipal no que se fizer necessario.

Céamara Municipal de Sao José, em 17 de Abril de 1985.

Os anexos encontram-se disponiveis, ainda, no Pa¢o Municipal
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