Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianopolis
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N. 482, DE 17 DE JANEIRO DE 2014.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE URBANISMO DO MUNICiPIO DE
FLORIANOPOLIS QUE DISPOE SOBRE A POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO, O PLANO DE USO E OCUPACAO, OS
INSTRUMENTOS URBANISTICOS E O SISTEMA DE GESTAO

Faco saber a todos os habitantes do municipio de Florian6polis, que a
Céamara Municipal de Florianopolis aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Disposicoes Preliminares

Art. 12 Esta Lei Complementar dispée sobre a Politica de
Desenvolvimento Urbano, institui o Plano de Uso e Ocupagéo, os Instrumentos
Urbanisticos e o Sistema de Gestao, denominada simplesmente de Plano Diretor do
Municipio de Floriandpolis, ajustado as politicas, diretrizes e instrumentos de
desenvolvimento territorial e urbanistico instituidos pela Lei Federal n. 10.257, de
2001 - Estatuto da Cidade, pela Constituicdo do Estado de Santa Catarina e pela Lei
Orgénica do Municipio de Florianépolis.

Paragrafo unico. Sao partes integrantes desta Lei Complementar os
apéndices que a acompanham.

Art. 22 O Plano Diretor do Municipio de Florianépolis é o pacto que visa
organizar a ocupacao do territério municipal de forma a proporcionar qualidade de
vida para o conjunto da populagdo, baseado nos valores sociais e deve garantir o
desenvolvimento sustentavel, praticado em estreita correlagdo com o meio ambiente
e o patriménio cultural. O conjunto de principios e regras desta Lei Complementar é
0 compromisso que transcende os interesses da populacdo atual, trata-se de um
pacto que protege a heranca recebida da natureza e dos que no passado viveram
na cidade e configura um trato de responsabilidade das atuais para com as futuras
geracdes de cidadaos de Floriandpolis, para tanto, o Plano Diretor precisa ter como
ponto de partida o reconhecimento geral e a protecdo que couber ao patriménio
herdado pelas atuais geracdes, formado pelas dotacdes da natureza e realizagdes
do género humano. As areas a serem ocupadas, as transformag¢des que forem
introduzidas, em maior ou menor intensidade, ndo podem deixar de considerar a
responsabilidade sobre esses acumulos.

Art. 32 O Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis € a legislagdo de
base do planejamento urbano da cidade, e deve ser complementado por planos e
projetos setoriais, que podem abarcar setores do territério municipal ou temas
especificos e se aplica com projetos e agdes selecionadas, priorizadas em lugares
estratégicos da Cidade, nominam-se alguns desses lugares: a Praga XV de
Novembro; os Aterros Urbanos, que devem ser tratados como Parques Urbanos; a
orla e as cabeceiras continental e insular da Ponte Hercilio Luz; o Centro Histérico
da Cidade e mais especialmente o quadrilatero compreendido entre: o Mercado
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Publico Municipal, a Igreja de Sao Francisco, a escadaria e Igreja do Rosario, o
Teatro Alvaro de Carvalho (TAC) e praga anexa, a escadaria e o Teatro da Ubro, a
Travessa Raitcliff e o Forte Santa Barbara. O Museu Victor Meirelles, a Casa de
Céamara e Cadeia, a Alfandega, o Mercado Publico Municipal, o Palacio Cruz e
Sousa, a Catedral Metropolitana, a Igreja do Rosario e o Hospital de Caridade. Os
centros histéricos do Ribeirdo da llha, Santo Antbnio de Lisboa, Lagoa da
Conceigdo e Sambaqui. A Lagoa da Conceicao e a Barra da Lagoa; o conjunto dos
balnearios, das areas florestadas e das areas mantidas como de usos rurais. Dos
costdes, dos manguezais e das restingas.

Art. 42 A ocupacado do territério e o desenvolvimento urbano devem
atender ao interesse geral da sociedade, sendo principio elementar que o uso do
espago geografico tem por finalidade maior promover a qualidade de vida, a
integracao social e 0 bem-estar dos cidadaos.

Art. 52 A organizacao do territério é fruto dos valores e das conquistas
sociais e tem como base os limites entre os direitos publicos e os privados e como
forma de organizar em bases atuais a fronteira entre o que € direito publico e
privado, estabelecendo os limites do que é cabivel pertencer a cada um, e o que
deve ser bem de todos, propriedade comum do conjunto da sociedade, o municipio
de Floriandpolis estabelece o indice “1” como sendo o direito individual de edificar
sobre cada lote particular, tomando as superficies edificaveis como padrdo da
geracdo dos direitos particulares sobre as porgcées do territdério colocadas sob
regime de sua propriedade:

| - 0 subsolo, o espaco aéreo e as paisagens correspondentes aos lotes
privados constituem bens de todos, cujo uso podera ser atribuido a particulares,
mediante concesséo de outorga a ser fixada pelo municipio.

Il - as atividades tradicionais do municipio configuram as expressoes
imateriais de sua histéria e de sua cultura, precisando ser reconhecidas e protegidas
no que concerne ao uso do solo.

lll - a reserva de areas para fins da preservacdo do meio ambiente e do
patriménio cultural constitui o primeiro dever da reparticdo do territério para o
cumprimento de suas fung¢des sociais, cuja conservagao dessas reservas configura
compromisso implicito das atuais geragbes para com os futuros habitantes do
Municipio. As areas e setores definidos como portadores de valor natural e cultural
que importa preservar passam a ser reconhecidos como patrimbnio natural e
cultural de Floriandpolis e deverdo ser delimitados e protegidos, priorizando sempre
seu uso-fruto pela sociedade.

IV - nas areas definidas como preferenciais de moradia, as habitacoes,
livre de estorvos de vizinhancas, é direito de todos, sendo dever da sociedade
prever regras e condi¢cdes para assegurar 0s espacos territoriais que garantam esse
compromisso, por outro lado, o direito a habitacdo ndo pode sobrepor-se ao uso
adequado da propriedade, nem ao que também € de todos, como o uso-fruto da
natureza e o direito a paisagem.

V - o direito a habitacdo livre de estorvos nas dareas que nao as
preferencialmente residenciais, deve conviver com as praticas sociais, dentre as
quais estdo o direito ao trabalho, a cultura e ao entretenimento, em especial as
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formas de convivios e 0s congracamentos sociais, as celebragbes e as praticas
tradicionais, onde nas areas centrais, 0 convivio humano, motivado por razdes
funcionais ou de entretenimento, é considerado fungéo precipua da Cidade.

VI - a vida em sociedade pressupde direitos e deveres e todos os que
habitam a Cidade, em especial os que possuem porgdes do territério sob sua
propriedade e ainda mais especialmente, os que edificam constru¢des sélidas sobre
ele, mas também os que vivem e usam das mais variadas formas o espacgo urbano
do Municipio, assumem compromissos permanentes com o conjunto da sociedade e
com cada um dos seus membros e esses compromissos devem estar manifestos no
trato com a natureza, nas questdes de abastecimento e dejetos, na circulacdo de
pedestres e veiculos, na civilidade e solidariedades proprias das relagbes de
vizinhanca, onde luz, sol, sombras, ruidos, dejetos, transitos, uso responsavel de
espagos comuns, guarda solidaria dos bens de todos, sao alguns dos fatores que
pressupde consideragdo ao proximo e compartilhamento de responsabilidades.

VII - os servigos ligados ao desenvolvimento tecnoldgico, educacao,
assisténcia social, cultura, turismo e lazer devem ser considerados como atividades
estratégicas do desenvolvimento econdbmico e social de Florianopolis, esse
reconhecimento pode ser traduzido no crescimento de taxas de ocupacao,
adensamento e altura, a depender das areas em que estejam inseridos.

VIII - as areas institucionais, em especial as de uso educacional, cultural,
meio ambiente, saude, seguranga, esportes e assisténcia social, sdo consideradas
como de uso e interesse geral da sociedade e como tal poderdo desfrutar de
padrbes urbanisticos diferenciados.

IX - detentora de uma das orlas mais bem providas dentre as cidades do
mundo, Floriandpolis deve incluir a construcdo adequada de trapiches, o uso
residencial, turistico e de lazer das areas contiguas ao mar dentre suas vocagcodes
sociais e econdmicas preferenciais. As areas contiguas as orlas lacunares, desde
que nao as situadas em areas de preservacao predominantes, devem ser dotadas
de suporte nautico, desde que atendida a legislacdo ambiental. A navegacdo em
ambientes restritos, em especial nas lagoas e nos canais estara sujeita a
monitoramento, sendo admissivel introduzir taxas especiais pagas pelos ocupantes
eventuais e que garantam o uso adequado dessas areas ambientalmente sensiveis.

X - a maricultura e as atividades maritimas ou correlatas consideradas
tradicionais em Floriandpolis, dentre as quais se incluem a pesca com tarrafas, com
pandorgas, a pesca da tainha, os arrastées, os ranchos de pesca, os engenhos, o
uso e a confeccdo de canoas e baleeiras, remos, cestos e samburas, sao
consideradas integrantes do patriménio imaterial do Municipio e como tal
amparadas pela Lei, podendo suas praticas ser reguladas por regramento préprio.

Xl - os parametros urbanisticos visam propiciar a ocupagao planejada do
territério, atendendo o interesse social e promovendo o desenvolvimento
sustentavel, a qualidade de vida e o bem-estar do conjunto da populacao.

Xll - o crescimento urbano previsto no plano diretor se baseia na
estimativa de que entre 2030 e 2040 a populacao brasileira tende a estabilizar-se
em termos quantitativos. O incremento demografico admitido no plano nao pode
prescindir do paulatino desenvolvimento da oferta de infraestrutura.

XIII - excetuando as habitagdes unifamiliares, as demais licencas de
construir dependerédo das garantias do fornecimento de infraestrutura, em especial
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agua, luz, escoamento predial e esgoto. O municipio podera, sempre que julgar
conveniente, requisitar dos érgaos e empresas que detém responsabilidades sobre
infraestrutura, previsbes de fornecimento para setores urbanos inteiros, utilizando
esses dados nos processos de analise e licenciamento das construgdes.

X1V - os pardmetros urbanisticos, tais como indices construtivos, taxas de
ocupacao, recuos e gabaritos, visam garantir que o crescimento proporcionado por
novas construgdes seja compativel com a paisagem natural e cultural da cidade,
com os direitos de vizinhanga, com o meio ambiente, a mobilidade, a oferta de
infraestrutura, e com padrdes de desenvolvimento que estimulem o convivio e
considerem os fatores estéticos. Precisam prever a permeabilidade do solo, permitir
insolacao e ventilacdo aos lotes contiguos e contribuir para a configuragcdo e
construcdo das paisagens urbanas das vias e logradouros de uso comum. A
correlacdo com a natureza e a cultura sdo objetivos precipuos do uso do solo
urbano.

XV - o crescimento previsto para os diversos distritos do Municipio se
baseia em uma oferta crescente de infraestrutura e como forma de garantir essa
correspondéncia, se estabelece em 20% o indice de aumento populacional ou de
area construida, a partir do qual, contado da data da publicacdo desta Lei
Complementar, se instalara, automaticamente, o processo de afericdo dos
parametros urbanos em vigor, cujo processo de anadlise sera coordenado pela
Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano (SMDU) e envolvera o
Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis (IPUF), a Fundacao Municipal do
Meio Ambiente (FLORAM) e representacdo designada do Conselho da Cidade,
contando sempre com a participacdo da populacdo envolvida. Ouvidos os
integrantes e providenciada reunido aberta, a ser realizada no distrito em analise, a
SMDU podera ou nao determinar a suspensao de novas licencas de construcao,
pelo prazo maximo de trés meses, e dentro do mesmo prazo, impreterivelmente, a
SMDU devera definir pela manutencao dos padrdes urbanisticos vigentes ou propor,
mediante projeto de lei, sua substituicdo por indices compativeis.

XVI - os alvaras de construcdes aprovados pelo Municipio terdo validade
de um ano, contado a partir da publicacao desta Lei Complementar, vencido o prazo
improrrogavel, e nao iniciadas conclusivamente as obras, as aprovagdes sao
tornadas sem efeito, ndo gerando direitos de qualquer natureza aos proponentes ou
proprietarios.

XVII - as novas constru¢cdes de uso coletivo, de qualquer espécie,
inclusive habitacionais, com mais de trés unidades, as comerciais € as de servigos
maiores do que 250 m?2 deverdo integrar aos projetos de aprovagcdo, memorial
objetivo de insercao de vizinhanga, no qual se analisa as correlacbes com a area da
cidade em que se pretendem instalar e propGem benfeitorias proporcionais a seus
impactos presumiveis. Areas contiguas de estacionamentos, calgcadas, pracas,
jardins e arborizagdes urbanas, monumentos, bibliotecas, escolas, postos de saude
e de assisténcia social, paradas de 6nibus, pontos de taxis e bancas de revistas,
sdo alguns dos elementos integrantes da vizinhanca que poderdo ser abordados
como parte das relacbes de insercdes trazidas por novos empreendimentos em
setores da Cidade.
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Art. 62 O Plano Diretor do Municipio de Florianépolis € o instrumento
basico, global e estratégico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio,
sendo determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam em seu
territdrio.

§1° O Plano Diretor do Municipio de Florianépolis é parte integrante do
processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes
Orcamentarias e o Orcamento Anual incorporar os principios, os objetivos, as
diretrizes, as estratégias, as politicas e os programas nele contidos.

§2° A interpretacdo e a aplicagdo do Plano Diretor do Municipio de
Florianépolis devem ser compatibilizadas com os planos nacionais, estaduais e
regionais de ordenacgao do territério e de desenvolvimento econémico e social, em
especial aqueles vinculados a regiao metropolitana.

Art. 72 Para os efeitos de aplicacdo desta Lei Complementar sao
adotadas as seguintes defini¢cdes:

| - afastamento: distancia entre a edificagdo, equipamento ou muro até
um ponto de referéncia;

Il - afastamento frontal: distancia entre a edificagdo, equipamento ou
muro até o eixo da via lindeira ou até o alinhamento definido pela linha de testada;

lll - afastamento de fundos: distancia entre a edificacdo ou equipamento
até o alinhamento de divisa oposta a linha de testada;

IV - afastamento lateral: distdncia entre a edificacdo ou equipamento e as
divisas laterais do terreno;

V - altura de cumeeira: distancia vertical entre a base e o cimo da
edificacao, desconsideradas antenas e torres de equipamentos;

VI - altura de edificagédo: distancia vertical entre a base e o nivel da laje
de cobertura do ultimo pavimento;

VII - altura de fachada: distancia vertical entre o nivel do terreno e a laje
de cobertura do ultimo pavimento, desconsiderada a altura relativa ao afloramento
do pavimento subsolo, se existente;

VIII - area permeavel: superficie do terreno que permite a infiltracdo das
aguas pluviais no solo; ]

IX — macro areas de uso ndo urbano: aquelas situadas em Areas de
Preservagdo Permanente, Unidades de Conservagéo, Areas de Elementos Hidricos
e outras Areas protegidas por legislagao especifica;

X — macro areas de uso urbano: aquelas destinadas prioritariamente as
fungbes da cidade;

Xl - area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demograéfica superior a quarenta habitantes por hectare e malha viaria implantada e
que disponha no minimo de dois equipamentos de infraestrutura dentre os
seguintes: drenagem de aguas pluviais urbanas, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica, limpeza urbana e
coleta e manejo de residuos soélidos;

Xl — Dbicicletario: espaco delimitado exclusivamente para o
estacionamento de bicicletas, sinalizado, coberto ou ndo, em local visivel, contendo
quantidade suficiente de estruturas de fixacao que permita a acomodacao de todos
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os tipos de bicicletas, sem danifica-las e possibilitando a sua fixagdo, em posi¢ao
horizontal, com cadeado no quadro;

XIll - caixa da via: largura que inclui as pistas de rolamento, os canteiros
centrais, 0s passeios, ciclofaixas e ciclovias;

XIV - centralidade: aglomerado urbano localizado préximo aos eixos
viarios principais com atividades e empreendimentos de uso miscigenado;

XV — coeficiente de aproveitamento (CA): quociente entre o total das
areas construidas e a area do terreno;

XVI - coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo): valor de
referéncia para avaliar o cumprimento de funcao social da propriedade urbana;

XVII - coeficiente de aproveitamento basico (CA basico): valor de
referéncia que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie
do terreno;

XVIII - coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo): valor de
referéncia passivel de ser atingido através da Transferéncia do Direito de Construir
ou da Outorgo Onerosa do Direito de Construir;

XIX - condominio unifamiliar: divisdo de imdével em unidades autbnomas
destinadas a edificagdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso
comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias internas de dominio
privado;

XX — consolidagdo ou preenchimento de vazios urbanos: a priorizagao
pelo desenvolvimento de projetos urbanisticos ou arquitetdnicos em lotes dentro do
perimetro urbano com ocupagdo consolidada para o melhor aproveitamento da
infraestrutura e investimentos publicos;

XXI - demarcacao urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o
Poder Publico, no ambito da regularizacao fundiaria de interesse social, demarca
imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagéo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza
e 0 tempo das respectivas posses;

XXII - densidade média (bruta): relacao entre a populacao total e a area;

XXIII - desdobro: divisdo de um lote urbano em dois;

XXIV - desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagao
ou ampliacao dos ja existentes;

XXV - edificagdo geminada: construcdo justaposta a outra;

XXVI - equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos de educacéo,
cultura, saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;

XXVII - espago aéreo: volume virtual definido pela projecdo da superficie
do lote na vertical, até a altura maxima permitida pelo regime urbanistico;

XXVIII - faixa compartilhada:

a) via urbana destinada a coexisténcia do transito de veiculos
motorizados, triciclos, bicicletas e pedestres; e

b) os passeios ou calcadas destinados ao uso de pedestres e veiculos de
propulsdo humana, cabendo a preferéncia ao pedestre quando demarcada a faixa
na calcada e aos ciclistas quando demarcada na pista de rolamento, respeitando-se
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sempre, na utilizacdo dos espagos publicos, a prioridade dos portadores de
necessidades especiais, cadeirantes e outros, sobre todos os demais usuarios.

XXIX - fungéo social da propriedade urbana: atributo a ser alcangado pela
propriedade urbana e que sera considerado preenchido quando o uso e a ocupacao
do solo atenderem as exigéncias minimas previstas nesta legislacao;

XXX - gabarito: nimero maximo de pavimentos, altura de edificacao ou
dimensdes das vias;

XXXI - gleba: imével que ainda nao foi objeto de loteamento do solo para
fins urbanos;

XXXII — infraestrutura basica: equipamentos urbanos de abastecimento
de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia
elétrica, sistema de drenagem urbana de aguas pluviais, iluminacdo publica,
abertura e pavimentacgéo das vias de circulagao;

XXX — infraestrutura complementar: equipamento de distribuicdo de
servicos de comunicagao, abastecimento de gas, coleta de residuos sélidos e de
outros servigos nao contemplados na infraestrutura basica, tais como os cemitérios;

XXXIV - legitimag&o de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo de reconhecimento de posse de imével objeto de demarcacdo urbanistica,
com a identificacdo do ocupante e do tempo e natureza da posse;

XXXV - licenga integrada: ato administrativo municipal que estabelece as
condigcbes e restricbes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a regularizagao fundiaria;

XXXVI - lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor para a zona em que
se situe e que seja resultante de loteamento ou desdobro;

XXXVII - loteamento: divisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos
existentes;

XXXVIII = modelo de cidade: estrutura urbana, econdémica e social
resultante dos principios, objetivos, diretrizes e estratégias emanadas do Plano
Diretor para o desenvolvimento da cidade;

XXXIX - modificagdo de loteamento: alteracdo das dimensdes de lotes
existentes ou pertencentes a loteamentos aprovados, implicando em novo
fracionamento ou remembramento de lotes, de parte do lote ou de todo o
loteamento, sem alteracdo do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou
das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios;

XL — organizagdo polinucleada: organizagdo urbana caracterizada pela
existéncia de varias centralidades dispersas no territério, mas localizadas
estrategicamente proximas aos eixos viarios principais com atividades e
empreendimentos de uso miscigenado;

XLl - pavimento: entrepiso de uma edificacdo, desconsiderados os
mezaninos e sobrelojas;

XLIl - paisagens da orla: perspectivas visuais destacadas ou
monumentais formadas pela geomorfologia e demais caracteristicas naturais da
zona costeira, notadamente das praias do mar, das lagunas e lagos interiores, com
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a presencga ou nao de intervencgdes ou atividades humanas que representem valores
culturais tangiveis ou intangiveis;

XLIII - parque linear: areas que deverao seguir o conceito de recuperagao
ambiental das Areas de Preservacdo Permanente, compatibilizadas com as
atividades de lazer e recreagéo, sdo areas continuas com capacidade de interligar
fragmentos florestais e outros elementos de uma paisagem, como corredores
ecoldgicos, com a agregacao de fungdes de uso humano compondo, agregando
também principios do desenvolvimento sustentavel;

XLIV — parque urbano: espaco livre de edificagdes, caracterizando como
espaco publico e localizado em torno de acidentes naturais, como cursos d’agua,
encostas com declividades acentuadas ou com cobertura vegetal significativa, no
qual ha tipicamente abundancia de vegetacdo e areas nao pavimentadas, mas
sobretudo localizado dentro de uma regido urbana;

XLV - potencial construtivo: area possivel de ser edificada em um terreno,
definida pelo coeficiente de aproveitamento aplicavel;

XLVI — promontérios: porcoes de terreno rochoso, no litoral de um
continente ou ilha, que avanga para o mar, apresentando estreitamento da sua
largura entre a terra e a sua extremidade;

XLVII - recuo: modificagdo do alinhamento, acarretando incorporacao ao
dominio publico municipal da faixa de terreno pertencente a propriedade particular;

XLV - regularizagéo fundiaria de interesse social: reconhecimento da
validade de titulos de propriedade, concessao de uso e legitimacdo de posses em
assentamentos espontaneos, informais ou irregulares ocupados,
predominantemente, por populacao de baixa renda, nos casos previstos em Lei;

XLIX - regularizacdo fundidria de interesse especifico: regularizacao
fundiaria quando nao caracterizado o interesse social;

L - relocacgdo: remocao para outro terreno fora do perimetro da area de
intervencao;

LI - remanejamento: reconstru¢do da unidade habitacional no mesmo
perimetro do assentamento objeto do projeto de urbanizagao;

LIl - renovagdo urbana: conjunto de intervengbes urbanisticas para
transformacao de areas degradadas ou subutilizadas em areas com oportunidades
de servicos, comércio, habitacdo e dotadas de a&reas publicas de lazer
complementares;

LIII - reparcelamento: nova divisdo, parcial ou total, de area objeto de
parcelamento anterior, que exija alteragdao do sistema viario, dos espacos livres de
uso publico ou das areas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

LIV - sétdos: pavimento das residéncias unifamiliares, constituido pelo
compartimento situado entre o forro ou laje do ultimo piso e a armacao do telhado,
no qual as vedacdes externas sao formadas pela cobertura da edificacdo em angulo
nao excedente a quarenta e cinco graus;

LV - subsolos: pavimentos cuja cobertura é formada pelo piso ou laje do
pavimento térreo ou de outro subsolo. O nivel maximo da face superior do piso ou
laje de cobertura do subsolo é de um metro e cinquenta centimetros acima do nivel
natural do terreno, calculada no plano médio de projecao da fachada do subsolo, na
fachada de menor cota altimétrica;
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LVI - taxa de ocupagédo (TO): relacdo percentual entre a projecéo
horizontal da edificacéo e a superficie total do terreno;

LVII - taxa de impermeabilizagdo do solo (TI): relacdo percentual entre a
area impermeavel do terreno e a superficie total do terreno;

LVIIl — tébmbolos: acidente geografico no qual uma ilha é unida ao
continente por uma estreita trilha de terra resultante do acumulo de sedimentos;

LIX - urbanizacdo progressiva: implantagdo do parcelamento por etapas
ou a implantacdo gradativa da infraestrutura, admitindo-se a implantacdo de
infraestrutura bésica de abastecimento de agua, energia elétrica, drenagem e
esgoto e, em etapa posterior, a pavimentacao;

LX - unidade auténoma: unidade imobilidria de uso exclusivo resultante
do conddémino;

LXI - wurbanizador social: empreendedor imobilidrio cadastrado no
Municipio, interessado em realizar empreendimentos de interesse social em areas
de habitacao de interesse social;

LXII - uso adequado: é aquele compativel com a destinacao da éarea;

LXIII - uso incébmodo: € o uso industrial caracterizado pelo exercicio de
atividades que produzem ruidos, perturbacbes de transitos, trepidagdes, poeiras,
exalacdes, odores ou fumacas, incbmodas a vizinhanca;

LXIV - uso nocivo: € o uso industrial caracterizado pelo exercicio de
atividades que implicam na utilizacdo de ingredientes, matérias primas e processos
que produzem ruidos, vibragdes, vapores e residuos prejudiciais a saude, a
conservacao dos prédios vizinhos, ou por qualquer outra forma causem poluigéo
ambiental;

LXV - uso perigoso: é o uso industrial caracterizado por atividades que
possam originar explosdes, incéndios, trepidacdes, emissdes de gases, poeiras e
exalagdes, que causem prejuizo a saude, constituam ameaca para a vida das
pessoas e para a seguranca das propriedades vizinhas, ou por qualquer outra forma
ocasionem grave poluicdo ambiental;

LXVI - uso proibido: é aquele incompativel com o zoneamento do imoével;
e

LXVIl - uso adequado com limitagcbes especiais: € aquele cuja
conformidade a area pode ser alcancada pelo cumprimento de Limitagdes
Especiais.

Titulo |
Da Politica de Desenvolvimento Municipal
Capitulo |

Dos Principios e Diretrizes

Art. 82 Constituem principios deste Plano Diretor:

| - a preservacdo do meio ambiente, da paisagem e do patriménio
cultural, e a consideracao do carater insular da maior parte do territério municipal,
da capacidade de suporte do meio natural e dos riscos decorrentes de alteracdes
climaticas como limitadores do crescimento urbano;

Il - o desenvolvimento sustentavel e a gestao integrada da Zona Costeira;
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lll — a fungéo social e ambiental da propriedade privada, e a fungéo social
dos espacos de propriedade publica destinados ao uso comum;

IV — a integragcdo metropolitana e a fungcdo administrativa do territorio
municipal como sede do governo estadual;

V - a gestao democratica e participativa;

VI — a concentragdo da urbanizagdo vertical em zonas determinadas,
onde os coeficientes de aproveitamento maximos e o numero de pavimentos
maximo possam ser atingidos através da outorga onerosa do direito de construir,
complementada, onde houver permissdo, com o uso da transferéncia do direito de
construir;

VIl - reabilitagdo e requalificacdo das urbanizagbes espontdneas em
encostas, planicies e varzeas;

VIl - participacdo dos investidores e empreendedores nos custos dos
equipamentos e da infraestrutura necessarios a producao do solo edificavel;

IX - reconhecimento e valorizagdo da propriedade publica dos elementos
naturais;

X - apropriacdo social da mais valia oriunda das alteragbes dos indices
de construcéo;

Xl - preservacdo de zonas naturais suficientemente extensas entre as
zonas urbanizadas mediante nitida separacao espacial, erradicando ou reduzindo o
impacto negativo da urbanizagéo linear na conformacéo da paisagem e na estrutura
da mobilidade urbana; e

XIl - incentivo e recompensa aos proprietarios privados de areas naturais
preservadas, legitimamente tituladas, pelo uso adequado dos recursos ambientais.

Art. 92 O Plano Diretor de Florianopolis tem como objetivo o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais, econbémicas e ambientais da cidade,
garantindo o uso e a ocupagéao justa e equilibrada do seu territorio, de forma a
assegurar a todos os seus habitantes condicbes de bem estar, qualidade de vida,
inclusdo e seguranga, na conformidade com o disposto nos artigos 100 e 101 da
Lei Organica do Municipio de Florianépolis.

Paragrafo unico. Os principios e diretrizes enunciados no presente
capitulo sdo de aplicacao obrigatoria e deverdo ser considerados pelos agentes
publicos na pratica de todas as acdes de execucao e controle do Plano Diretor.

Art. 10. Sao diretrizes do Plano Diretor do Municipio de Florianépolis:

| - a promog&o de acordos institucionais com outras esferas do Poder
Publico para integracao das respectivas agdes administrativas de controle e gestao;

Il — a promocéo da sustentabilidade ambiental, social, cultural, econédmica
e politica do Municipio;

lll - a integracdo do municipio de Floriandpolis na dinamica da Regido
Metropolitana e sua consolidacdo como centro regional de desenvolvimento
sustentavel nos setores de turismo, lazer, educacéo, cultura e inovacao tecnolégica;

IV - o incentivo as atividades produtivas locais através do apoio ao
empreendedorismo e a mecanismos de geracao de emprego e renda, em especial
nas areas de inovacao tecnoldgica, cultura, lazer, pesca, gastronomia, turismo,
artesanato, agropecuaria, agricultura urbana e aquicultura;
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V - a criagdo, demarcacao e gestdo de areas verdes, unidades de
conservacao e areas de preservagcao permanente, inclusive nas encostas urbanas
ameacadas de ocupacéo, interligando-as por corredores ecoldgicos e protegendo-
as por zonas de amortecimento de impactos;

VI — a promogéo de padrées adequados de qualidade do ar, da agua, do
solo, dos espacos abertos, das vias e demais areas publicas, de modo a garantir a
todos um ambiente urbano saudavel, livre de residuos poluentes, inclusive da
polui¢ao visual e sonora;

VII — reafirmagdo do modelo polinucleado de organizagéo territorial,
baseado no fortalecimento de centralidades urbanas, diminuindo a pressao de
crescimento nas areas de interesse cultural e ambiental da cidade, otimizando a
prestacao de servigos de infraestrutura, qualificando as conexdes de mobilidade,
articulando o desenvolvimento urbano com o0s ecossistemas, propiciando
conectividades biologicas e a preservacdo do patriménio cultural, visando uma
distribuicdo equilibrada e sustentavel de pessoas e atividades econémicas;

VIII — a revitalizacao e a requalificacdo das orlas maritima e lacustre do
Municipio, garantindo e facilitando nestas o livre acesso do publico, desobstruindo e
implantando caminhos, valorizando as atividades turisticas e de lazer, implantando
infraestrutura ndutica, incentivando o transporte maritimo e apoiando a pesca
artesanal e a aquicultura;

IX - democratizagcdo do acesso a terra e a moradia, priorizando a
habitacdo de interesse social e incentivando a regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares;

X — a universalizacdo da mobilidade e da acessibilidade, assegurando
prioridade aos pedestres e pessoas portadoras de necessidades especiais em
percursos continuos desprovidos de obstaculos, favorecendo o ciclismo e
desenvolvendo o transporte coletivo;

Xl — a afetagéo prioritaria dos bens do dominio publico municipal, como
as pragas, vias publicas e demais logradouros, ao uso coletivo e geral da
populacéo;

Xl — a universalizagdo do acesso ao saneamento basico; e

X1l - a implantagédo do livre acesso a orla maritima, formando circuitos de
lazer e ecoturismo.

Capitulo I
Das Estratégias e Politicas do Ordenamento Territorial

Art. 11. As seguintes estratégias serdo adotadas para atender os
principios, objetivos e diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano:

| — promocado do ordenamento territorial com base em critérios de
sustentabilidade, conjugando a preservacao do meio ambiente com a otimizagéao
das vocacoes naturais, culturais, econdmicas e tecnolégicas do Municipio;

Il — valorizagdo e reconhecimento da paisagem natural e histérico-cultural
do Municipio como parametro do desenvolvimento urbano;

Il — incremento da mobilidade urbana e promover acessibilidade
universal em edificios e logradouros;
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IV — priorizagdo do saneamento basico como acgdo precipua do
desenvolvimento urbano; e

V — insercdo da habitacdo social nos programas de desenvolvimento
urbano dos diversos setores do municipio.

Art. 12. Implementar o ordenamento territorial, propondo um novo modelo
de cidade, adotando as seguintes medidas:

| — os padrdes atualizados de qualidade de vida para cada um dos
bairros, distritos e setores da cidade, incluindo a nogao de centralidade, o reforco
das relagbes de vizinhanga e o incremento da complementaridade de usos e
fungbes urbanas;

Il — a consolidagdo da urbanizagéo polinuclear nas areas onde ja ocorre
essa estrutura, bem como a sua implantagdo em areas atualmente pouco
urbanizadas suscetiveis de serem desenvolvidas de acordo com esse modelo de
organizacao do territério.

lll — a consideracédo da paisagem natural e cultural como parametro do
desenvolvimento urbano equilibrado;

IV — a fungcéo da cidade para o convivio humano como um dos objetivos
precipuos do desenvolvimento urbano; e

V — o aproveitamento sustentavel do mar, rios, lagoas e aquiferos do
Municipio, e a garantia de livre e franco acesso a orla maritima e ao uso publico das
margens e das aguas do mar e dos espacgos hidricos interiores.

Art. 13. Os componentes que se articulam para alcancar o modelo
proposto sao:

| — a conservagdao da natureza estabelecida como premissa na maior
parte do territério do Municipio;

Il — a potencializacdo da paisagem natural e cultural que constitui a base
das vocagdes do Municipio para o lazer e o turismo;

lll — a reorganizagao do territério, migrando dos modelos disseminados
de construgdes para modelo polinuclear, e resgatando as caracteristicas histéricas
dos assentamentos do Municipio de modo a fortalecer a vida local e a diminuir os
deslocamentos pendulares até o Centro;

IV — a configuragdo de corredores de mobilidade e articulagdo, que
consistem em potencializar as vias existentes, em especial pelo incremento dos
diversos modais de transporte coletivo, interligando as varias centralidades ja
existentes, ou que vierem a ser estabelecidas, de forma rapida, com seguranca e
impactos ambientais minimos, contemplando:

a) a reconfiguracdo do modelo das atuais rodovias estaduais que cortam
o Municipio, dotando-as de melhores condicdoes de fluxo, priorizando o transporte
coletivo, preferencialmente mediante a construcdo de faixas exclusivas de 6nibus,
construindo ciclovias e vias marginais nos bolsdes de ocupacgao, além de limitar o
crescimento populacional ao longo de sua extensao, de forma a impedir a formagéo
de gargalos que se sobreponham as fungdes vitais de conexdo que essas vias
devem desempenhar;
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b) a necessidade de qualificar o aspecto paisagistico dessas vias
essenciais, dotando-as das caracteristicas de alamedas, reservando espaco para o
plantio de arvores de porte nos projetos de otimizagéo viaria;

c) a implantacdo de corredores maritimos, gerando mdultiplas conexdes
nauticas entre o Continente e a llha, para atender as demandas dos setores norte e
do sul que néo necessitarem transitar pela area central da cidade, contribuindo para
o planejamento metropolitano dos transportes na area de influéncia da Baia da llha
de Santa Catarina.

V - novas centralidades, que consistem em criar oportunidades
urbanisticas compativeis com a conservacao da paisagem natural e cultural,
aproveitando as vantagens de localizagdo e acessibilidade das principais vias de
mobilidade e transporte de passageiros.

Art. 14. Para alcancar os resultados das estratégias do planejamento
urbano, o municipio de Florianépolis adotara as seguintes politicas:

| — de reforgo da preservacao do meio ambiente, consolidando a rede de
areas protegidas, nos diferentes setores do municipio onde existirem, de forma a
salvaguardar notadamente os ecossistemas mais frageis e as encostas ameagadas
de ocupacoes informais;

Il — de reforgo de centralidades e complementaridade de usos em bairros
e setores da cidade;

lll - de fortalecimento de novas centralidades que contribuam para a
consolidacdo ou ampliacdo das areas de preservacdo e a geracao de parques
urbanos;

IV - de otimizacao de fluxos nas principais vias conectoras do Municipio,
priorizando o transporte coletivo, implementando bindrios, construindo ciclovias e
qualificando calgadas e logradouros;

V - de ocupagdo concentrada do solo em ambientes urbanizdveis onde
ainda preponderam grandes espacos vazios;

VI - de qualificacdo dos espacos e equipamentos publicos com desenho
urbano integrado; e

VII - de recuperacéao das baias e fortalecimento do uso do mar.

Secao |
Politica de Fortalecimento da Multicentralidade

Art. 15. A Politica de Fortalecimento da Multicentralidade, consiste em
consolidar um modelo de uso e ocupacéao polinuclear, fortalecendo as centralidades
ja existentes, e estabelecendo novas centralidades, com a correlata criagdo de
areas de preservacdo e lazer, prevendo melhoria nos equipamentos sociais,
prestacao de servigos, geracao de empregos e acessibilidade de transporte.

Secao ll
Politica de Ocupacao Concentrada do Solo em Ambientes Urbanizaveis

Art. 16. A Politica de Ocupacado Concentrada do Solo em Ambientes
Urbanizaveis, consiste em estabelecer maior equilibrio na ocupacao do conjunto do
territdério, criando nucleos adensados nos grandes ambientes ndo urbanizados e
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nao sujeitos a conservagdo da paisagem natural e de valorizagdo histérica, de
forma a manter livre de construgbes parcelas importantes do solo urbano.
Ocupacoes desse carater aperfeicoam as relagbes da urbanizacdo com o0s
elementos naturais, favorecem a oferta de servicos e infraestruturas e
complementam a Politica de Fortalecimento da Multicentralidade.

Secao lll
Politica de Qualificacao dos Espacos e Equipamentos Publicos com Desenho
Urbano Integrado

Art. 17. A Politica de Qualificacao dos Espacos e Equipamentos Publicos
com Desenho Urbano Integrado, consiste em dotar a cidade, seus espacgos publicos
e seus equipamentos de padrbes estéticos e funcionais atualizados, em todas as
localidades, incluindo a qualificagdo do desenho urbano, que pressupde
intervengdes que restauram, consolidam ou complementam setores da cidade.

Paragrafo unico. A qualificacdo dos equipamentos urbanos pressupde a
atualizacdo dos padrdoes de calcadas, pracas e logradouros, inclusive bancos,
floreiras, lixeiras, playgrounds, postes e lumindrias, bancas de revistas, quiosques,
guaritas, sanitarios, pontos de 6nibus, sinalizacdo de transito e informativa, placas
de propaganda, antenas de radio, televiséo e telefonia celular.

Secao IV
Politica de Recuperacao das Baias e Fortalecimento do Uso do Mar

Art. 18. A Politica de Recuperacgéo das Baias e Fortalecimento do Uso do
Mar, consiste na valorizacdo do uso das baias com fins ambientais, de producao
pesqueira, aquicola, desportiva nautica e balnearia, e de transporte maritimo entre a
llha de Santa Catarina e o Continente.

Capitulo I
Das Estratégias e Politicas de Preservacao e Conservacao Ambiental: Natural,
Paisagistico e Cultural

Art. 19. Para alcancar os resultados desta estratégia, o Municipio adotara
as politicas de Conservacao do Ambiente Natural e da Paisagem e do Patrimdnio
Cultural.

Art. 20. Para melhor entendimento, as politicas constantes no art. 19 séo
definidas a seguir:

| - A Politica de Conservacao do Ambiente Natural consiste na aplicacao
especifica do ordenamento territorial para a conservacdo dos recursos do meio
ambiente, em especial da biodiversidade e da geodiversidade, tanto nas areas
especiais de conservacao como nas areas de ocupacgao urbana; e

Il - A Politica da Paisagem e do Patriménio Cultural consiste em colocar a
servico da populacéo, bens, manifestacoes e lugares reconhecidos como portadores
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de valor social, bem como garantir que a preservacao da paisagem e do patriménio
seja referéncia e parametro para o desenvolvimento urbano.

Capitulo IV
Da Estratégia e das Politicas de Mobilidade e Acessibilidade

Art. 21. Visando a mudancga dos paradigmas atuais, a estratégia de
mobilidade e acessibilidade complementada pela politica de fortalecimento da
multicentralidade, contera a previsdo da instalagdo de corredores de transporte de
passageiros, de linhas circulares e intra-bairros para o transporte coletivo, bem
como a diversificagcdo dos modais de conexao entre as diversas localidades do
Municipio e entre a llha e o Continente e também com a regido metropolitana.

Art. 22. Para alcancar os resultados desta estratégia, o Municipio
implementara as seguintes politicas:

| - de transporte hidroviario;

Il - de desenvolvimento do transporte de massa;

lll - de reestruturacdo da malha viaria, incluindo as agdes de melhoria de
fluxos; e

IV - de incremento da mobilidade com base na autopropulsdo de
pedestres e ciclistas.

Secao |
Politica de Incremento para a Mobilidade do Pedestre e do Ciclista

Art. 23. A Politica de Incremento para a Mobilidade do Pedestre e do
Ciclista consiste no fomento da mobilidade urbana através da integracédo e
complementaridade do transporte ndo motorizado, a pedal ou tracionado pelo ser
humano, com o sistema de transporte motorizado, adaptado as caracteristicas
naturais e urbanas, proporcionando dignidade e seguranca ao cidadao.

Paragrafo unico. Constituem pressupostos da Politica de Incremento
para a Mobilidade do Pedestre e do Ciclista:

a) a qualificacao de calcadas, passeios, pracas e ciclovias, dotadas de
sinalizacao compativel; e

b) a educacéao para o transito, a construcao de faixas de pedestres e a
garantia da acessibilidade universal.

Secao ll
Politica de Transporte Hidroviario

Art. 24. A Politica de Transporte Hidroviario consiste em incentivar a
instalacdo de meios de transporte de passageiros e cargas, com portos ou
atracadouros, de modo a aperfeigcoar e qualificar essa modalidade do transporte,
além de mitigar os volumes de fluxos no sistema viario.

Secao lll
Politica de Sistema Viario Padronizado e Hierarquizado
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Art. 25. A politica viaria devera obedecer aos principios de prioridade ao
portador de necessidades especiais, ao pedestire e ao ciclista, de valorizagdo do
transporte coletivo nas principais vias de deslocamentos de veiculos do Municipio e
da coexisténcia dos diversos modais.

§1° A reforma do pavimento das vias principais e setoriais ndo podera ser
efetuada sem o correspondente projeto de implantacéo de ciclo-faixa;

§2° As obras viarias nas encostas, sejam publicas ou privadas, deverao
ser, nos novos loteamentos, adequadas as curvas de nivel, de forma a prevenir a
erosdo e garantir a seguranga dos transportes;

§3° As novas vias de acesso rodoviério a orla maritima deverao seguir o
tracado perpendicular a orla, evitando-se a implantagdo longitudinal suscetivel de
causar danos a paisagem litoranea e aos bens naturais costeiros.

Art. 26. A Politica de Sistema Viario Padronizado e Hierarquizado, deve
conviver com programas especificos dotados de carater efetivo, sobre:

| - faixas e vias exclusivas para o transporte de massa;

Il — faixa de pedestre em nivel e semaforos acionados por pedestres;

lll - implantacédo de paradas de 6nibus dotadas de espagos proprios nas
vias setoriais;

IV - implantagé&o de binarios;

V - construcao de ciclovias;

VI - vias, calcadas e areas para pedestres, incluindo acessibilidade a
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, garantindo a relacdo de
continuidade e acessibilidade com as edificagdes;

VII - integragao de vias urbanas inter/intra-bairros e locais;

VIII - implantag&o de areas de estacionamento, incluindo bicicletarios; e

IX - infraestrutura e sinalizacao, incluindo a sinalizacao turistica.

Secao IV
Politica de Desenvolvimento do Transporte Coletivo

Art. 27. A Politica de Desenvolvimento do Transporte Coletivo consiste
em integrar em escala metropolitana as centralidades, as areas ocupadas de um
modo geral e os destinos naturais livres de ocupagdo mas portadores de valores
educativos e turisticos, através de um sistema hierarquizado de atendimento,
servido por diversos modais e diferentes equipamentos de transporte coletivo,
objeto de programa especifico.

Art. 28. A Politica de Desenvolvimento do Transporte Coletivo pressupde
a prestacdo de servicos de qualidade, praticados em todo o Municipio e
disponibilizados nos horarios e dias da semana necessarios, permitindo acesso ao
trabalho, a escola e ao lazer.

Art. 29. A Politica de Desenvolvimento do Transporte Coletivo requer
qualidade de equipamentos, tais como: veiculos automotores de todos os tipos,
embarcacles, taxis, vans, teleféricos e afins, terminais e abrigos, bem como os
dispositivos de sinalizagoes.

§1°¢ A comunicagédo visual devera ser atualizada, informativa e atraente.
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§2° A poluicao visual e a sonora deverao ser proibidas e suprimidas.

Capitulo V
Da Estratégia e Politica de Saneamento Basico

Art. 30. A estratégia de saneamento basico consiste na implementacao
da Politica Municipal Integrada de Saneamento Basico, visando a universalizagao
do acesso a estes servigos no municipio de Floriandpolis.

Art. 31. A Politica de Saneamento Basico consiste na adocdo de
infraestruturas e instalagées operacionais de:

| - abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades,
infraestruturas e instalagdes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel,
desde a captacdo até as ligacdes prediais, os servicos de interesse publico e
respectivos instrumentos de medigéo;

Il - esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalac6es operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicdo final
adequados de esgotos sanitarios, desde as ligacoes prediais até o lancamento final
no meio ambiente;

lll - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: entendido como o
conjunto de atividades, infraestruturas e instalacdes operacionais de drenagem
urbana de aguas pluviais, de transporte, detencdo ou retengcdo para o
amortecimento de vazbes de cheias, tratamento e disposicdo final das aguas
pluviais drenadas nas areas urbanas;

IV - manejo dos residuos sélidos: conjunto de atividades, infraestruturas e
instalagdes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e destino final
do residuo doméstico e do residuo originario da limpeza urbana, assim como agées
voltadas a gestdo e ao controle do gerenciamento do residuo solido nao
assemelhado ao residuo doméstico e da limpeza urbana;

V — limpeza urbana: conjunto de atividades, infraestruturas e instalagdes
operacionais de varricao e limpeza de logradouros e vias publicas, como capina,
limpeza de praias, poda de arvores e outros eventuais servicos pertinentes a
limpeza publica urbana; e

VI — controle de vetores e zoonoses: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalagdes operacionais necessarias para o controle de animais
sinantrépicos e domésticos.

Secao |
Politica Municipal Integrada de Saneamento Basico

Art. 32. A Politica Municipal Integrada de Saneamento Basico sera
viabilizada através dos seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento das a¢des de saneamento basico:

a) Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico;

b) Plano Municipal de Gestao Integrada dos Residuos Sélidos;

c) Plano Diretor de Drenagem Urbana;

Il — Conselho Municipal de Saneamento Baésico, para gestao
compartilhada com a sociedade e para o controle social;
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lll — Fundo Municipal de Saneamento Basico, para o aporte de recursos
as acodes da politica;

IV — Agéncia Reguladora, para a fiscalizagao, a normatizagéo e o controle
dos servicos de saneamento basico;

V — Operadoras dos Servigos, para a gestao operacional e técnica dos
servigos de saneamento basico;

VI — Orgao Gestor, para o planejamento, a articulacdo e a gestdo dos
servicos de saneamento basico;

VIl — Sistema de Informagdes em Saneamento, para o monitoramento
das acgdes da politica; e

VIII — Conferéncia Municipal de Saneamento Basico, para a participacao
e controle social, constituindo-se em um férum de debates para avaliar e propor
ajustes na Politica Municipal de Saneamento Bésico.

§ 1° para alcancar progressivamente a universalizacdo do acesso aos
servicos de saneamento basico, assim como a sua melhor qualificagdo, os planos
de saneamento serdo estruturados a partir de metas de curto, médio e longo prazo,
com vistas a:

a) atender as demandas relativas aos servicos, baseada na
hierarquizacao das unidades técnicas de planejamento (micro bacias hidrograficas)
do municipio que requeiram atendimento prioritario; e

b) solucionar e encaminhar questdes relacionadas aos seus aspectos
técnicos, institucionais, operacionais, financeiros, fiscais, contabeis e juridicos.

§ 2° Os programas, projetos e acdes, sS40 0S mecanismos operacionais
para atingir as metas propostas nos planos.

Art. 33. O desenvolvimento urbano do Municipio, no que tange a Politica
Municipal Integrado de Saneamento Basico, devera incorporar nas suas
proposi¢cdes novos critérios de sustentabilidade, baseando-se nos seguintes
principios:

| — integragéo do ciclo das aguas, considerando seus diversos usos e a
necessidade de diminuir suas externalidades negativas;

Il - tecnologias alternativas, sustentaveis ambientalmente, para solu¢ées
de saneamento basico, nas localidades ou em situagbes onde se apresentem
apropriadas;

Il — ndo geracdo, reducao, reutilizagdo, reciclagem e tratamento dos
residuos solidos, bem como disposi¢ao final ambientalmente adequada dos rejeitos;

IV - responsabilizacdo dos agentes produtores pelos residuos gerados
em razao dos seus produtos ou dos seus sistemas de producdo e suas
consequentes externalidades negativas;

V - reducgéo das perdas nos sistemas de abastecimento de agua;

VI - desenvolvimento de alternativas de reutilizagdo de aguas e novas
alternativas de captacao para usos que nao requeiram condi¢des de potabilidade;

VIl - protegdo dos mananciais superficiais e subterraneos;

VIII - captacao e/ou aproveitamento de dguas pluviais nas edificacdes;

IX - introducdo de conceitos de absorcdo, retencdo e detencédo, nos
projetos de drenagem urbana, nas areas privadas e publicas;
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X - preservagao e recuperagao das areas de interesse para a drenagem,
tais como varzeas, fundos de vale, faixas sanitarias dos cursos de agua, areas
sujeitas a inundacgdes e cabeceiras de drenagem:;

Xl — compatibilizacdo de areas de interesse para a drenagem com usos
de parques, pragas e areas de recreagao;

XII - controle de impermeabilizagcédo do solo; e

Xl - educacéo sanitaria e ambiental.

Art. 34. O licenciamento de novas edificacbes de qualquer espécie de
uso esta condicionado a existéncia e ao funcionamento dos sistemas publicos de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, drenagem e de manejo de
residuos solidos.

Paragrafo unico. Na auséncia da infraestrutura publica citada no caput
deste artigo deverao ser adotados sistemas autbnomos desde que nao se ponham
em risco a qualidade das aguas superficiais e subterrdneas e a recarga dos
aquiferos, submetendo-se ao controle e fiscalizacdo do Poder Publico, respeitando
definicoes de legislacdes especificas.

Art. 35. As areas necessarias para a implantacdo da infraestrutura de
saneamento basico serdo definidas, de acordo com as especificidades de cada
projeto, 0s quais se subdividem em:

| — sistema de abastecimento de agua;

Il — sistema de esgotamento sanitério;

lll — manejo dos residuos sélidos;

IV — disposicao final dos rejeitos;

V — limpeza publica;

VI — sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas; e

VIl — controle de vetores e zoonoses.

Paragrafo unico. A infraestrutura de que trata o caput deste artigo sera
implantada respeitando as seguintes condicionantes:

| — respeitem as limitacbes de uso e ocupacao ja estabelecidas por
legislacbes especificas;

Il — atendam as normas técnicas especificas; e

lll — sejam devidamente licenciadas, naquilo que couber, pelos érgaos
ambientais e urbanisticos competentes, de modo a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga de entorno.

Capitulo VI
Da Estratégia e Politicas de Habitacao Social

Art. 36. A Estratégia de Habitacao de Interesse Social (HIS) consiste em
impulsionar projetos urbanos que promovam a inclusdo social, econdmica,
ambiental e especial tanto com novos empreendimentos como através da
regularizacao fundiaria de areas ocupadas.
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Art. 37. A Estratégia de Habitacdo de Interesse Social (HIS) atendera
familias com rendimento mensal de zero a dez salarios minimos conforme a
seqguinte classificacao e situagao:

| — Habitacdo de Baixa Renda (HBR), aquele empreendimento destinado
a populacao com renda familiar de zero a trés salarios minimos ou renda per capita
menor ou equivalente a 0,75 salarios minimos;

Il — Habitacdo de Mercado Popular (HMP), aquele empreendimento
destinado a populacao com renda familiar acima de trés até seis salarios minimos; e

lll — Habitacdo de Mercado (HM), aquele empreendimento destinado a
populagdo com renda familiar acima de seis até dez salarios minimos.

Art. 38. Caracteriza-se como habitacdo de interesse social as agdes de
parcelamento do solo, regularizagéo fundiaria, construcao, reforma e adequacéo de
edificacdo ou de conjunto de edificacdes, integradas as demais politicas de
desenvolvimento urbano, voltadas a melhoria de qualidade de vida da populagcéo de
baixa renda.

Art. 39. Para alcancar esta estratégia o municipio de Florian6polis
implementarqd a Politica de Integracdo da Habitagdo de Interesse Social ao
Desenvolvimento Urbano.

Secao |
Politica de Integracao da Habitacao de Interesse Social
ao Desenvolvimento Urbano

Art. 40. A Politica de Integracdo da Habitagdo de Interesse Social ao
Desenvolvimento Urbano consiste em prever zonas e areas especiais de habitacao
de interesse social, estimular operagdes urbanas consorciadas e projetos especiais
com a finalidade ou que contenham férmulas de estimulo da producdo de moradia
social em todas as regides da cidade.

Art. 41. As Politicas de Ocupagédo Concentrada do Solo em Ambientes
Urbanizaveis e do Multicentralidade deverao integrar-se a Politica de Integracdo da
Habitacdo de Interesse Social, que devera abarcar acées da iniciativa publica e
privada e podera ser implementada através dos programas do anexo, respeitadas
as diretrizes gerais do Plano Diretor, as politicas publicas e os incentivos a iniciativa
privada no atendimento a demanda habitacional de interesse social observarao os
seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada para empreendimentos
destinados a populagédo de interesse social, com prioridade para sua permanéncia
na area ocupada;

Il — manutencdo e ampliacdo da qualidade edilicia, melhoria das
condicOes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

lll — articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de educacao, de
saude, de meio ambiente, de saneamento béasico e de mobilidade urbana, nos
diferentes niveis de governo, voltadas a inclusdo social e a geracao de emprego e
renda;
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IV — estimulo a participacdo popular e a resolugdo administrativa e
extrajudicial de conflitos;

V — combate a expansdo e ocupacgao irregular do solo com medidas de
fiscalizacdo e educacao sécio-ambiental;

VI - implantacdo e regulamentagdo de instrumentos e medidas
administrativas simplificadas no atendimento a demanda habitacional, com
observancia dos principios da celeridade e eficiéncia;

VII — estimulo a aplicacdo de padrbées urbanisticos e arquitetbnicos de
maior densidade e tipologia arquiteténica agrupada; e

VIII — miscigenacdo de usos que contemplem atividades produtivas e
geradoras de emprego para estes mesmos segmentos populacionais, assim como
uma localizacdo vinculada aos grandes corredores de transportes publicos de
passageiros, como indicado pela respectiva politica.

Paragrafo unico. Os projetos, pecas técnicas e requerimentos no ambito
de atendimento a demanda habitacional da populagdo de interesse social terdo
prioridade de tramitacao nos 6rgaos da administracédo direta e indireta do Municipio,
quando formalmente solicitado pelo 6rgdao municipal responsavel pela politica
habitacional.

Titulo 1l
Plano de Uso e Ocupacao do Solo
Capitulo |
Do Zoneamento

Art. 42. Para efeitos de aplicagcdo do Plano Diretor, o territério esta
dividido em areas delimitadas nos mapas em anexo que sao partes integrantes
desta Lei Complementar, segundo as categorias a seguir:

§1% Macro Areas de Usos nao Urbanos, com a funcdo precipua de
abrigar e desenvolver a biodiversidade:

| - Area de Preservacdo Permanente (APP) - os espacos territoriais
declarados de protecao pela legislacao urbanistica anterior, notadamente pela Lei n.
2.193, de 1985 e pela Lei Complementar n. 001, de 1997, conforme zoneamento
consolidado nos mapas desta Lei Complementar, recobertos ou ndo por vegetagcéao
nativa, com a fungcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o0 solo e assegurar o bem-estar das populagdbes humanas, conforme
definidas na legislagéo vigente;

Il - Unidade de Conservagdao (UC) - os espacos territoriais e seus
recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Pudblico, com objetivos de
conservacao, sendo dotadas de limites definidos, colocados sob regime especial de
administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protec¢ao; e

Il — Areas de Elementos Hidricos (AEH) — sdo as areas naturais ou
artificiais, permanente ou temporariamente recobertas por agua, como o mar, 0s
lagos e lagoas, as represas e agudes, 0s rios, corregos e canais.
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§2° Macro Areas de Transigdo, que permitem usos urbanos de baixa
densidade com a fungcédo de proteger as Areas de Usos ndo Urbanos e reservar
areas para expansao urbana em longo prazo:

| - Areas de Preservacao com Uso Limitado (APL) - os espacos territoriais
que, em virtude de suas caracteristicas de declividade, do tipo de vegetacédo ou da
vulnerabilidade aos fendmenos naturais ndo apresentam condi¢cdes adequadas para
suportar determinadas formas de uso do solo sem prejuizo do equilibrio ecoldgico
ou da paisagem natural, subdividindo-se em:

a) Area de Preservagao com Uso Limitado de Encosta (APL-E) - sdo as
areas onde predominam as declividades entre trinta por cento e quarenta e seis
virgula seis décimos por cento, bem como as areas situadas acima da cota 100 que
ja nao estejam abrangidas pelas Areas de Preservagdo Permanente (APP); e

b) Area de Preservacdo com Uso Limitado de Planicie (APL-P) - sao
formadas pelas planicies que se caracterizam por serem formadas por depédsitos
sedimentares predominantemente arenosos e areno-argilosos oriundos de
ambientes marinhos, lacustres, edlicos, fluviais, leques aluviais, e coluvio-eluviais,
intrinsecamente relacionados as variagdes do nivel marinho ocorridas durante o
Quaternario; encontrarem-se localizadas geralmente no entorno imediato das Areas
de Preservacdao e funcionando como areas de protecdao das unidades de
conservacao, muitas vezes cobertas por vegetacao tipo Floresta Atlantica e/ou de
Restinga em estagios médio e avangado de regeneracao; configurarem regiées com
uso do solo multifuncional, de baixa ocupacao e que apresenta ainda caracteristicas
rurais, onde corredores ecoldgicos e usos agrarios estdo mesclados com usos
urbanos rarefeitos compativeis com o entorno natural.

Il - Area Residencial Rural (ARR) - onde coexistem usos urbanos e rurais
de pequeno porte suportados por uma estrutura viaria e fundiaria rural, destinadas a
produgao agricola e agropecuaria familiar; e

lll - Area de Urbanizacao Especial (AUE) - grandes areas urbanizaveis a
partir de projeto amplo, que reserva setor predominante para preservagao ambiental
e adensa a area remanescente, criando novas centralidades caracterizadas pela
mescla de fungbes e espagos humanizados;

§3° Macro Areas de usos Urbanos, destinadas prioritariamente as
fungGes da cidade:

| - Area Residencial Predominante (ARP) - areas destinadas ao uso
preferencial de moradias, onde se admitem pequenos servicos e cComercios vicinais;

Il - Area Residencial Mista (ARM) - caracterizada pela predominancia da
fungéo residencial, complementada por usos comerciais e de servigos;

lll - Area Mista de Servico (AMS) - de alta densidade, complexidade e
miscigenagéo, segundo o tipo de servigo urbano;

IV - Area Mista Central (AMC) - de alta densidade, complexidade e
miscigenacgao, destinada a usos residenciais, comerciais e de servigos;

V - Area Turistica Residencial (ATR) - areas de especial interesse
turistico cujo uso devera priorizar o usufruto por parte de visitantes e residentes.
Areas que se caracterizam por serem dotadas de singularidades e atributos, tais
como os naturais e culturais, dentre outros, e que deverdo ser preferencialmente
apropriadas para uso misto, predominando moradias, pequenos negocios e
atividades de suporte ao turismo;
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VI - Area Turistica e de Lazer (ATL) - 4reas que se caracterizam por
serem dotadas de singularidades e atributos, tais como os naturais e culturais,
dentre outros, e que deverao ser preferencialmente apropriadas para o uso coletivo
publico e voltadas para atividades de lazer, turismo e hospedagem de baixo impacto
ambiental; ]

VII - Area Comunitéria Institucional (ACIl) - sdo aquelas destinadas a
todos os equipamentos comunitarios ou aos usos institucionais, necessarios a
garantia do funcionamento satisfatério dos demais usos urbanos e ao bem estar da
populagao; )

VIII - Area Verde de Lazer (AVL) - sdo os espacos urbanos ao ar livre de
uso e dominio publico que se destinam a pratica de atividades de lazer e recreagéo,
privilegiando quando seja possivel a criagao ou a preservagédo da cobertura vegetal;

IX - Area de Estudo Ambiental (AEA) - areas onde s&o necessarias
avaliacbes ambientais ou juridicas conclusivas e/ou onde imperam imprecisdes
topograficas ou tipoldgicas que impegam ou desaconselhem a fixagdo de indices de
restricdes ou estimulos urbanisticos definitivos, a avaliacao devera ser realizada no
prazo de dois anos a partir da publicacdo desta Lei Complementar e dar origem ao
novo zoneamento da area;

X - Area Residencial Cultural (ARC) - areas de desenvolvimento urbano
peculiar, derivadas de formas de assentamentos culturais; e

Xl — Zonas Especiais de Interesse Social.

§4° Quando em decorréncia do zoneamento instituido pela presente Lei
Complementar, ocorrer alteracdo de limites ou reclassificacdo da area de situacao
do terreno que acarrete reducédo do potencial construtivo ou inadequacao dos usos
das edificacées, o proprietario do terreno conservara o direito de conservar e
reformar as edificagbes existentes na data desta Lei Complementar, licenciadas ou
suscetiveis de regularizacao.

§5° Na hip6tese do paragrafo anterior, cabera a Procuradoria Geral do
Municipio proceder ao exame dos aspectos legais e probatdrios, de maneira a evitar
ou reduzir o contencioso judicial e o impacto desfavoravel as finangas municipais.

_~ Capitulo Il
Das Areas de Preservacao
] Secao |
Das Areas de Preservacao Permanente

Art. 43. As Areas de Preservagdo Permanente (APP) no municipio de
Florian6polis sdo as zonas naturais sob a protecdo do Poder Publico, cobertas ou
nao por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas — as quais se encontram delimitadas nos mapas de zoneamento
constantes da presente Lei Complementar, como decorréncia:

| - limitac6es administrativas emanadas da legislacao concorrente federal
e estadual, em matéria florestal, hidrica e ambiental;

Il - ato voluntario dos proprietarios; e
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lll - medida compensatéria estabelecida em licenga urbanistica ou termo
de ajustamento de conduta na forma da Lei Federal n. 7.347, de 1985.

§1° Incluem-se nas Areas de Preservacdo Permanente os seguintes
ecossistemas e espacos naturais cuja protecao tenha sido instituida através de
classificacdo dos mapas do zoneamento das leis anteriores, observadas no
presente Plano Diretor:

| - dunas moveis, fixas e semi-fixas;

Il - praias, costoes, promontorios, tdmbolos, restingas em formacgéo e
ilhas;

lll - pouso de aves de arribagdo protegidos por acordos internacionais
assinados pelo Brasil.

IV - banhados naturais e sua faixa marginal, em projecao horizontal, com
largura minima de cinquenta metros, a partir do limite do espaco brejoso e
encharcado;

V - areas adjacentes a manguezais, em cota inferior a um metro, e que
possuam influéncia salina das marés e/ou vegetacdo caracteristica de transicdo
entre manguezais e solos mais enxutos; e

VI - os manguezais, em toda a sua extensao.

§2° As areas classificadas como APP em acréscimo as demarcagdes do
Plano Diretor de 1985 e 1997 ou por atos subsequentes necessitam do referendo de
comissdo de avaliacdo designadas pelo Poder Executivo Municipal e formada por
representantes da SMDU, IPUF, FLORAM e Procuradoria Geral do Municipio
(PGM), submetida a deliberagdo da Camara Municipal de Florianopolis.

Art. 44. Consideram-se, ainda, de preservagdo permanente, quando
declaradas de interesse social por ato do Chefe do Poder Executivo, submetida a
deliberagdo da Camara Municipal de Floriandpolis as areas cobertas com florestas
ou outras formas de vegetacao destinadas a uma ou mais das seguintes finalidades:

| - conter a erosédo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos
de terra e de rocha;

Il - proteger as restingas ou veredas;

Il - proteger varzeas;

IV - abrigar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extin¢ao;

V - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou
histérico;

VI - formar faixas de protecéo ao longo de rodovias e ferrovias;

VII - assegurar condicées de bem-estar publico; e

VIl — proteger areas umidas.

Secao ll
Das Unidades de Conservacao - UC

Art. 45. As Unidades de Conservacao sao os espacos territoriais e seus
recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituidas pelo Poder Publico, com objetivos de
conservacgao, sendo dotadas de limites definidos, colocados sob regime especial de
administragcédo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo.
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§1° A criacao de unidades de conservagao deve ser sempre oficializada
por ato do Poder Publico, devendo ser precedida de estudos técnicos e de consulta
publica que permitam identificar a localizagdo, a dimensdo e os limites mais
adequados para a unidade.

§2° As unidades de conservagao terdo seu uso e ocupacgao regidos pelo
Plano de Manejo, sendo que até sua promulgagao, a UC devera ser considerada
como Area de Preservacado Permanente.

§3° As unidades de conservacao e areas protegidas criadas com base
em instrumentos legais anteriores a Lei Federal n. 9.985, de 2000, a qual institui o
Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza (SNUC) e que nao
pertengcam as categorias previstas nesta Lei Complementar devem ser reavaliadas,
no todo ou em parte, no prazo de até dois anos da entrada em vigor deste Plano
Diretor.

Art. 46. O Poder Publico tera prazo de quatro anos a partir da publicacao
desta Lei Complementar para elaborar e aprovar o Plano de Manejo de todas as
Unidades de Conservagao do territério municipal.

Art. 47. As areas de preservacao e faixas sanitarias das margens dos
elementos hidricos em areas urbanas consolidadas serdo determinadas pelo Plano
Municipal de Macrodrenagem.

Paragrafo UuUnico. Até a aprovacdo do Plano Municipal de
Macrodrenagem, as faixas sanitarias observarao a legislagao em vigor.

Secao lll
Do zoneamento Ambiental e dos Limites a Ocupacao

Art. 48. Todas as Areas de Preservacdo Permanente (APP) sdo non
aedificandi, sendo nelas vedada a supressao da floresta e das demais formas de
vegetagao nativa, parcelamento do solo ou outras intervengdes, ressalvados casos
excepcionais, de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental e
implantagdo de parques urbanos, inclusive seus equipamentos, respeitando a
legislacao especifica.

Art. 49. A orla maritima sera objeto de acbes de protecédo e controle, na
conformidade com as normas federais relativas a gestdo integrada da Zona
Costeira.

§1° Nas dunas é vedada a circulacdo de qualquer tipo de veiculo
automotor, a alteragdo do relevo, a extragdo de areia, e a constru¢do de muros e
cercas de vedacao de qualquer espécie, inclusive contenedores vegetais.

§2° Nas praias, manguezais e tdmbolos n&o é permitida a constru¢do de
muros ou cercas de vedacao de qualquer espécie, bem como a extracao de areias,
salvo os usos previstos para as areas do sistema hidroviario nos termos desta Lei
Complementar.

§3¢ Séo proibidas, salvo autorizagdo especifica da Prefeitura Municipal
de Florianépolis, as obras de defesa dos terrenos litoraneos contra a erosao
provocada pelo mar que possam acarretar diminuicdo da faixa de areia com a
caracteristica de praia.
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Art. 50. Os primeiros quinze metros da faixa marginal dos cursos d’agua,
lagunas, lagoas e reservatorios d'agua sao de uso publico e destinam-se ao transito
dos agentes da administragdo para o servico de desobstrugcéo e limpeza das aguas
e para outras obras e servigos publicos, bem como a livre circulacao e passagem da
comunidade no interesse da pesca, da navegagao e recreagéo, sendo vedada nelas
a construcao de muros ou cercas de qualquer espécie.

§1° O restante do terreno, situado apds a faixa reservada de quinze
metros podera ser cercado apds consulta e conforme estabelecido pelo 6rgao
ambiental competente.

§2° O Plano Municipal de Macrodrenagem acrescera as normas desta Lei
Complementar restricbes especificas para o uso e ocupagdo das margens dos
corpos d'agua.

Art. 51. S30 usos permitidos em APP as atividades eventuais ou de baixo
impacto ambiental como a implantacdo de trilhas para o desenvolvimento do
ecoturismo, a construcdo de rampa de langamento de barcos e pequeno
ancoradouro, e a implantacédo de parques urbanos e parques lineares, inclusive com
suas instalagbes de apoio, bem como a construgcédo ou reforma de rancho destinado
a pesca artesanal e edificagdes destinadas a atividade da aquicultura.

Capitulo I
Dos Usos do Solo
] Secao |
Areas Comunitarias Institucionais (ACI)

Art. 52. As Areas Comunitarias Institucionais sdo aquelas destinadas a
todos os equipamentos comunitarios ou aos usos institucionais, necessarios a
garantia do funcionamento dos demais servigos urbanos.

Art. 53. As Areas Comunitarias Institucionais serdo classificadas e
localizadas em planos setoriais elaborados pelo érgdo municipal de planejamento
urbano e setores afins, aprovados por Lei Complementar.

Art. 54. Os limites de ocupacdes das Areas Comunitarias Institucionais
sao os definidos pelo zoneamento adjacentes, ou por estudo especifico realizado
pelo IPUF.

) Art. 55. Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento da
Area Comunitaria Institucional, pelo menos um terco de sua area sera doada ao
municipio para uso publico, destinada como Area Comunitaria Institucional, definida
pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano conforme a demanda urbana de maior
caréncia.

Art. 56. As torres e equipamentos complementares de comunicagéo e
seguranca serao regidos por Lei prépria que atente para possiveis efeitos dessas
instalacbes sobre a saude humana. Até a edicdo de lei prépria poderdao ser
licenciados nos pontos recomendados pelas normas técnicas especificas,
respeitados os limites das residéncias e locais de trabalho, e atendidos os indices
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de ruidos na vizinhanga, e desde que haja anuéncia do IPUF, sem prejuizo das
demais aprovagdes eventualmente necessarias.

) Secaol ll
Areas Verdes de Lazer (AVL)

Art. 57. Areas Verdes de Lazer (AVL) sdo os espacos urbanos ao ar livre
de uso e dominio publico que se destinam a pratica de atividades de lazer e
recreagao, privilegiando quando seja possivel a criagdo ou a preservagcdo da
cobertura vegetal.

Paragrafo unico. O 6rgao municipal de planejamento urbano em
parceria com a Procuradoria Geral do Municipio devera desenvolver o mapa das
Areas Verdes de Lazer existentes no prazo de um ano a partir da publicacao desta
Lei Complementar, atualizado a cada ano ou conforme novas dareas sejam
incorporadas na forma da legislagao especifica.

Art. 58. Em Areas Verdes de Lazer (AVL) serd permitida apenas a
construgdo de equipamentos de apoio ao lazer ao ar livre, como playgrounds,
sanitarios, vestiarios, quiosques e dependéncias necessarias aos servicos de
seguranca e conservagao da area.

Secao lll ]
Da Adequacao dos Usos as Areas

Art. 59. Para efeitos desta Lei Complementar, as categorias de uso séo
estabelecidas segundo a tabela de classificagdo nacional de atividades econémicas
(CNAE) versdao 2.0, aprovada pela Comissdao Nacional de Classificagdo do
Ministério do Planejamento Orcamento e Gestdo e adaptada para fins de
Adequacado do Uso do Solo com os agrupamentos listados no anexo, parte
integrante desta Lei Complementar.

§1°¢ Toda duvida ou alteracao sobre definicoes e alcances dos usos serao
apreciadas e julgadas pelo IPUF, considerando os critérios da Comissao Nacional
de Classificagao.

§2° O IPUF podera indicar parametros de ocupag¢ao mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta Lei Complementar, submetida a deliberacdo da
Céamara Municipal de Florianépolis, em especial quanto a:

a) adequacao a zona ou setor onde sera implantada a atividade; e

b) ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacao da atividade, do
ponto de vista de prejuizos a segurancga, sossego e saude dos habitantes vizinhos e
ao sistema viario.

Art. 60. As diferentes formas de uso do solo séo classificadas segundo a
espécie, o porte e a periculosidade.

Art. 61. A adequacgédo dos usos as areas definidas nos zoneamentos é
determinada pela avaliagdo simultdnea da sua espécie, do seu porte e
periculosidade, podendo os usos serem: Adequados (A); Adequados com limitacdes
especiais (A-); ou Proibidos (P), conforme classificacdo constante nas tabelas e
mapas partes integrantes desta Lei Complementar.
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Art. 62. Serdo estabelecidas, por legislagdo especifica, regulamentada
em até cento e oitenta dias, as normas aplicaveis as diferentes zonas de uso,
pertinentes a:

| — indices e limites de impactos na mobilidade, incluindo nos casos de
construgbes destinadas aos usos multifamiliares, os usos eventuais, como sao 0s
casos de estacionamentos de visitantes e areas adequadas aos abastecimentos em
geral, inclusive recolhimento do lixo, estacionamento de caminhdes de mudanga e
servicos de emergéncia;

Il - limite maximo de tolerancia para niveis de ruidos, de vibragdes, de
poluicdo das aguas, do solo e do ar, e demais fontes de risco potencial para a
saude, respeitados o0s eventos e as celebracdes tradicionais, normalmente
praticados em areas ou bens destacados por seu valor histérico-cultural, bem como
0s espagos de lazer e convivio, normalmente situados no centro histérico da cidade
e dos distritos, ou nas areas centrais em geral e nos setores enquadrados como
turisticos ou de lazer, e que serdo regidos por indices e horarios préprios, regulados
por ato do executivo municipal, ouvidos os moradores diretamente interessados;

lll - processos e dispositivos de medicao, tratamento e fiscalizacdo dos
niveis de ruidos de vibragdes e de poluicdo das aguas, solo e do ar;

IV - permisséo ou restricdes para colocacao de cartazes, letreiros, placas,
anuncios, quadros luminosos ou similares, em qualquer ponto visivel da via publica;

V — limites de restricdes de insolacdo e ventilagdo em relagdo a
vizinhancga; e

VI - indicadores de impactos em paisagens com interesse de preservacao
ou valorizagao.

Paragrafo unico. Para todos os casos, as normas de uso estardo
subordinadas a capacidade do fornecimento de infraestrutura e das condicbes
necessarias de mobilidade.

Capitulo IV
Dos Limites de Ocupacao do Solo
Secao |
Generalidades

Art. 63. Os limites de ocupagéao do solo sdo determinados pela aplicacao
simultanea dos coeficientes de aproveitamento, das taxas maximas de ocupacao e
de impermeabilizacdo, das alturas maximas de fachadas e da cobertura, do nimero
maximo de pavimentos, dos afastamentos obrigatérios e do numero minimo de
vagas para estacionamento e servigos correlatos.

Paragrafo unico. Aos limites listados no caput deste artigo se
superpdem as exigéncias constantes das areas especiais de intervencao
urbanistica, integrantes da presente Lei Complementar, e demais legislacbes e
normas especificas.

Art. 64. A fim de incentivar o uso misto nas Macro Areas de Usos
Urbanos, fica o IPUF autorizado a dar incentivos em forma de indices urbanisticos,
mediante estudos especificos, limitados da seguinte forma:

| — em qualquer caso, a altura maxima estabelecida para o zoneamento
em questao nao podera ser ultrapassado;
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Il — o incentivo para Taxa de Ocupacao ficard limitado em no maximo
20%(TOx1,2) acima da Taxa de Ocupacdo estabelecida para o zoneamento em
questao;

lll — o incentivo para o numero de pavimentos maximo ficara limitado em
no maximo 25% (n. de pavimentos x 1,25) do numero de pavimentos maximo para o
zoneamento em questao; e

IV — o incentivo para o Coeficiente de Aproveitamento Maximo fica
limitado pelos parametros estabelecidos nos incisos Il e 11l deste artigo.

Secao Il
Gabarito de Pavimentos e de Alturas

Art. 65. Os gabaritos de altura e de pavimentos para cada zoneamento
estdo especificados nas tabelas e mapas partes integrantes desta Lei
Complementar.

§1¢ A altura das edificagdes é contada a partir do nivel natural do terreno
até o cimo da edificacdo, e sera medido no ponto médio da fachada situada na
menor cota altimétrica, ou na respectiva secgéo plana.

§2° Os terrenos em aclive ou declive poderao ser divididos em seccdes
planas de quinze metros de profundidade, a partir da menor cota altimétrica, para
fins de calculo da altura das edificacoes.

§3% Nao serédo considerados no calculo da altura, chaminés, casas de
maquinas, antenas e demais equipamentos de servi¢o implantados na cobertura.

§4° As edificagbes vinculadas as vias panoramicas terdo sua altura
definida por estudo especifico de localizacéo, a ser realizado pelo IPUF, de modo a
interferir o minimo possivel na percepgdo visual da paisagem, ndo podendo ter
altura final superior ao nivel do passeio do logradouro.

§5° Edificagdes que utilizem sobrelojas ou mezaninos terdo o direito de
adicionar até trés metros as alturas maximas definidas na Tabela de Limites de
Ocupacao.

Art. 66. Nao serdo computados, para efeito Unico de determinacédo de
gabarito de pavimentos, os subsolos, s6tdos e chaminés. As casas de maquinas,
caixas d’'agua e demais instalacbes de servico implantadas na cobertura
obedecerdao a regras especificas, partindo-se do principio que deverdo ser
construidas até o limite da altura das coberturas.

Paragrafo unico. Os elementos mencionados no artigo anterior, nao
deverao, ultrapassar a altura maxima permitida pelo zoneamento incidente.

Art. 67. Os subsolos serdo admissiveis desde que comprovado, através
de estudo especifico, que ndo haja comprometimento do lencol freatico e dos
aquiferos existentes no Municipio.

Art. 68. Ficam proibidas as execucdes de subsolos em areas sujeitas a
alagamentos de qualquer espécie, somente sendo autorizados mediante pareceres
técnicos do IPUF e demais 6rgaos competentes.

Secao lll
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Taxas e Coeficientes Maximos

Art. 69. Nao serdo computadas no calculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes areas das edificacoes:

| — espacgos destinados a garagem, exceto em edificagdes unifamiliares;

Il - s6tdos em edificacbes unifamiliares e, em casos determinados,
multifamiliares;

lll - parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, e
implantados no nivel natural do terreno ou no terrago da edificacéo;

IV - helipontos, casas de maquinas e de bombas, caixas d’agua e
centrais de ar condicionado levantadas no plano da cobertura, desde que nao
ultrapassem os limites especificados no art. 66 desta Lei Complementar, de altura
maxima; e ]

V — sobrelojas ou mezaninos nas edificagdes situadas nas Areas Mistas
Centrais (AMC), desde que sua area total seja no maximo cinquenta por cento da
area do pavimento térreo (12 pavimento) ao qual esteja conectada.

Paragrafo unico. Excluem-se do disposto no Inciso I:

| - os subsolos ocupados por garagens em edificagdo comercial ou de
servico localizadas no tridngulo central definido e que tenham mais do que duas
vagas de estacionamento por cada unidade comercializada; e

Il — os subsolos ocupados por garagem em edificios garagem.

Art. 70. Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupacao as
projecoes das seguintes areas e dependéncias, desde que néo ultrapassem a taxa
de impermeabilizagdo minima exigida:

| - piscina, parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre
implantados no nivel natural do terreno;

Il - pérgolas com até cinco metros de largura, desde que
correspondentes, no minimo, a igual superficie de solo permeavel;

Il - marquises;

IV - beirais com até um metro e vinte centimetros de balanco; e

V - jardins, pracas ou patios cobertos ou pavimentados de uso comum,
cobertos com cupula e altura minima de dez metros e oitenta centimetros, em
edificagbes comerciais ou de servigos.

Art. 71. Terdo Taxa de Ocupacao diferenciada:

| - Os subsolos, nas seguintes condicoes:

a) nas edificacdes situadas nas AMC do Poligono Central, poderdo
ocupar até cem por cento do terreno, e nas edificacdes situadas nas AMC fora do
Poligono Central, poderdo ocupar até oitenta por cento do terreno;

b) nas edificagdes situadas nas AMS, poderdo ocupar até oitenta por
cento do terreno;

c) nas edificacdes de seis ou mais pavimentos situadas nas ARM e ATR,
poderdo ocupar até oitenta por cento do terreno; e

d) nas edificacdes de oito ou mais pavimentos situadas nas ARP,
poderao ocupar até oitenta por cento do terreno.
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Il — O primeiro pavimento desde que seja destinado, em no minimo
cinquenta por cento da sua area e cinquenta por cento de sua testada, a comércio
e/ou servigo com acesso publico nas seguintes condigdes:

a) nas edificagdes situadas na AMC do Poligono Central, podera ocupar
até cem por cento do terreno, e nas edificagdes situadas nas AMC foro do Poligono
Central, podera ocupar até oitenta por cento do terreno;

b) nas edificagdes situadas nas AMS, podera ocupar até oitenta por cento
do terreno;

c) nas edificagbes de seis ou mais pavimentos situadas nas ARM e ATR,
poderao ocupar até oitenta por cento do terreno; e

d) nas edificagées de oito ou mais pavimentos situadas nas ARP, podera
ocupar até oitenta por cento do terreno.

lll — segundo pavimento desde que sua taxa de ocupac¢ao nao seja maior
que a do primeiro pavimento e desde que sejam destinados, em no minimo
cinquenta por cento da sua area, a comércio e/ou servigo com acesso publico ou a
garagens nas seguintes condigoes:

a) nas edificagbes situadas nas AMC do Poligono Central, podera ocupar
até cem por cento do terreno, e nas edificacées situadas nas AMC fora do Poligono
Central, podera ocupar até oitenta por cento do terreno;

b) nas edificagdes situadas nas AMS, poderdo ocupar até oitenta por
cento do terreno;

c) nas edificacdes de seis ou mais pavimentos situadas nas ARM e ATR,
podera ocupar até oitenta por cento do terreno; e

d) nas edificagdes de oito ou mais pavimentos situadas nas ARP, podera
ocupar até oitenta por cento do terreno.

§1° Em hotéis com classificacdo de trés a cinco estrelas localizados em
ATR, o primeiro e segundo pavimentos poderdo ocupar até oitenta por cento do
terreno desde que nado sejam destinados a unidade de hospedagem, sem as
restricdes adicionais listadas nos incisos Il e 1l deste artigo.

§2° Todas as Taxas de Ocupacédo diferenciadas podem ser utilizadas
desde que ndo ocupem as areas destinadas aos alargamentos viarios, que nao
ultrapassem a Taxa de Impermeabilizacdo Maxima definida na Tabela de Limites de
Ocupacao, e que apresentem calgadas com a largura minima prevista para a via
onde se localizem.

Art. 72. Serdo considerados como permeaveis para efeito desta Lei
Complementar, as areas que atendam as seguintes condigdes:

| - que ndo possuam obstaculo artificial a infiltracdo de agua superficial no
solo;

Il - em aterro sobre terracos artificiais cuja profundidade de solo seja igual
ou superior a cinquenta centimetros; e

Il — que utilizem tecnologias alternativas (telhas com vegetacéo,
captacdo de agua da chuva, entre outros) para a gestdo de aguas pluviais,
garantindo uma taxa de escoamento de aguas pluviais igual ou menor do que a
equivalente para a Taxa de Impermeabilizacdo Maxima do lote.

Secao IV
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Dos Afastamentos Obrigatérios

Art. 73. Todas as edificagbes em vias que tenham caixas e larguras de
calcadas iguais as programadas nesta Lei Complementar deverdo respeitar
afastamento frontal de quatro metros, no minimo, no pavimento térreo e no subsolo.

§1¢ Serdao permitidas, na area do afastamento, além dos beirais, que
poderdo ter no maximo um metro na area do afastamento, sacadas e marquises,
desde que nao ultrapassem mais do que um terco da largura do lote e que tenham,
no maximo, oitenta centimetros de profundidade.

§2° Nas AMC do Poligono Central, os subsolos poderéao ser isentos do
afastamento frontal, desde que garantido sistema de escoamento ou
armazenamento equivalente a taxa de permeabilidade exigida, a dimensao da
calgada seja no minimo igual a prevista e o térreo for dotado de espago comercial.

§32 Nos locais em que a largura das vias existentes nao corresponder as
caixas programadas nesta Lei Complementar as edificagdes deverdo respeitar os
afastamentos frontais minimos medidos a partir do eixo da via.

§4° Em vias existentes, ndo hierarquizadas como indispensaveis as
conexdes viarias entre diferentes setores da cidade e onde mais de trés quartos dos
lotes estejam ocupados, respeitados eventuais impedimentos de salubridade
publica, é admissivel estabelecer recuos préprios, baseados em realidades
consolidadas e somente apds estudos especificos do IPUF, que se aterdo a valores
médios ou relativos as vizinhangas imediatas.

§5° Para garantir adequada insolagdo e ventilagcdo dos logradouros, a
altura das edificacoes podera determinar a exigéncia de maior afastamento frontal,
nao podendo as edificagcbes em nenhum caso ultrapassar a linha de projecao de um
angulo de setenta graus medido a partir do eixo da via até o ponto mais elevado da
edificacdo, desconsideradas antenas e chaminés, segundo o desenho e a férmula
abaixo:

| - L = largura média da rua na testada do lote (+ recuos, se houver)

Il - E = eixo da rua, no meio da testada do lote

Il - H = altura da edificagéo

IV - A = afastamento frontal

A=2H-2,751L>4,00m

5,5
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§6° Excetuando-se as zonas AMC e ARM do tridngulo central a
construcdo de edificacbes com mais de dois pavimentos ficard condicionada ao
alargamento da pista de rolamento frontal do terreno para cinco metros a partir do
eixo da via, sem prejuizo dos passeios, sempre que a via existente ou programada
possuir caixa inferior a doze metros nas vias setoriais e dez metros nas vias locais,
e sempre que as larguras médias pré-existentes forem inferiores a quatorze metros.
Em nenhum caso as calgadas poderdo ser mais estreitas do que dois metros e
cinquenta centimetros.

§7° Na area de afastamento frontal das edificagbes residenciais com até
dois pavimentos quando implantadas em terrenos que nao permitam a execucéao de
rampa de acesso com declividade de até vinte por cento, podera ser implantada
garagem ou estacionamento com capacidade maxima para dois veiculos, devendo,
entretanto, resultar encravada em no minimo dois tercos de seu volume e permitir a
continuidade do passeio para pedestres ao longo da testada do imével.

Art. 74. As edificagbes com altura de fachada até sete metros e vinte
centimetros e altura de cumeeira até dez metros e vinte centimetros, implantadas
em terrenos com testadas iguais ou superiores a quinze metros observardo
afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros em ambas as laterais.

§1° Em terrenos com testadas entre doze metros e quinze metros, o
afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros sera exigido apenas
numa das laterais.

§2° Em terrenos com testadas inferiores a doze metros as construgbes
poderao ser dispensadas dos afastamentos laterais minimos, desde que a extensao
do contato da casa com a divisa seja igual ou inferior a 2/5 da profundidade do lote.
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§3° Em todos os casos, sdo admissiveis as auséncias de recuos laterais
em distancias iguais ou menores que um quarto da profundidade dos lotes, quando
se referirem a um unico pavimento, inclusive em se tratando de frechais de telhados
cujas cumeeiras ou rincoes estejam situados no interior dos lotes, ou ainda nos
casos em que as construgdes vizinhas estejam desprovidas ou tenham deixado de
respeitar os limites laterais.

Art. 75. As edificacbes com mais de sete metros e vinte centimetros de
altura de fachada ou dez metros e vinte centimetros de altura de cumeeira, e
fachadas com até quarenta metros de comprimento deverao observar afastamentos
laterais e de fundos em medida ndo inferior a um sétimo na area central e um quinto
nas demais areas da altura da edificacao respeitando sempre um afastamento
minimo de trés metros das divisas.

Art. 76. Quando admitida a implantacdo de mais de uma edificacao
isolada num mesmo terreno as construcdes deverdo conservar entre si um
afastamento equivalente a:

| — pelo menos trés metros para edificagdes com até sete metros e vinte
centimetros de altura de fachada ou dez metros e vinte centimetros de altura de
cumeeira, excetuando-se as edificagées geminadas; e

Il - o dobro dos afastamentos exigidos para edificacbes com alturas de
fachada superior a sete metros e vinte centimetros e dez metros e vinte centimetros
de altura de cumeeira, conforme o caso, respeitando sempre um minimo de seis
metros;

Art. 77. As ediculas, alpendres, telheiros e abrigos estao dispensados do
afastamento de fundos desde que possuam um sé pavimento, com altura maxima
de cumeeira de quatro metros e cinquenta centimetros e profundidade inferior a seis
metros, desde que ndao cubram janelas nem pocos de ventilagdo, mantendo-se os
afastamentos laterais correspondentes aos da edificag&o principal.

Art. 78. O afastamento entre a edificacdo principal e as ediculas,
alpendres ou telheiros sera de um metro e cinquenta centimetros quando interceptar
ou cobrir janelas, ou de trés metros quando caracterizar residéncia isolada.

Secao V
Do Numero Minimo de Vagas de Estacionamento

Art. 79. O numero de vagas de estacionamento, suas dimensdes,
esquemas de acesso e circulacdo, serdao estabelecidos na tabela parte integrante
desta Lei Complementar.

§1° Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o
namero de vagas exigidas sera igual a soma das vagas necessarias para cada uso
e atividade.

§2° Os imoéveis em vias exclusivas de pedestres, assim como as
edificacoes destinadas ao uso comercial e de prestacdo de servigos localizadas no
tridangulo central, poderdo ser dispensados da exigéncia de vagas de
estacionamento apds analise e parecer do IPUF.
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§3° Em todo o triangulo central, os restaurantes, bares e afins serdo
dispensados de possuir vagas de estacionamentos para visitantes, permanecendo
em vigor as demais exigéncias.

§4° Os restaurantes, bares e afins, com um ndmero menor do que dez
mesas serdo dispensados de reservar vagas de estacionamentos para visitantes.

§5° As rampas de acesso deverdo ser construidas no interior dos
terrenos, iniciando-se a dois metros do alinhamento previsto para o muro, conforme
desenho a segquir.

ALINHAMENTO PREVISTO
PARA O MURO

RAMPA OU ESCADARIA

§6° Nas vias setoriais, os edificios de uso coletivo, comerciais,
habitacionais ou de servigcos, sempre que maiores do que dez mil metros quadrados
serao dotados de refugios antecedendo os portdes das garagens de modo a liberar
a via das desaceleracdes de entradas e saidas. Os reflugios deverdao possuir a
capacidade de acolher dois veiculo para cada cem vagas dos estacionamentos.

§7° Sera obrigatéria a vinculacdo das vagas de estacionamento as
respectivas unidades comerciais ou prestadoras de servicos ou residenciais.

§8° As vagas de estacionamento poderdo ser do tipo mecéanico ou
eletromecanico, com empilhamento horizontal e vertical adequando-se o
dimensionamento e os acessos as especificagbes dos equipamentos.

§9¢ As edificacbes tombadas e as inseridas em Areas de Preservacao
Cultural (APC), serdao dispensadas da exigéncia de implantacdo de vagas de
estacionamento desde que devidamente atestada sua impossibilidade de
implantacdo, a critério do 6rgdao municipal encarregado da preservacao do
patriménio histérico.

§10. Todas as edificacées de uso coletivo que apresentem mais do que
trés andares ou possuirem area construida superior a dois mil metros quadrados
deverdo equacionar, mediante estudo aprovado no IPUF, as paradas para
caminhdes de mudanca e de fornecimento de gas, assim como dos caminhdes do
lixo e os veiculos de emergéncia.

Art. 80. As vagas de estacionamento ndao poderdo ocupar a area
correspondente ao afastamento frontal.

§12 Nao se aplica a regra do caput deste artigo ao caso do §7° do art. 79
desta Lei Complementar e aos estacionamentos descobertos das atividades
comerciais e de servicos.
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§2° Mesmo em casos em que o afastamento frontal seja utilizado para
estacionamento descoberto das atividades comerciais e de servicos, 0 acesso ao
estacionamento devera estar de acordo com o Esquema de Acesso e
Estacionamento, parte integrante desta Lei Complementar.

§3° Ficara o proprietario do estabelecimento responsavel por garantir que
0s veiculos estacionados no afastamento frontal ndo obstruam as vias publicas nem
o livre acesso de pedestres, notadamente aqueles com limitagées de mobilidade.

Art. 81. Nas entidades de ensino pré-escolar e nas de ensino
fundamental, sem prejuizo do nimero de vagas de estacionamento exigido, sera
também obrigatdrio o estudo de impacto no sistema viario.

Art. 82. Nos condominios multifamiliares, ambulatérios, laboratorios,
clinicas, prontos-socorros, postos de saude, consultérios, bancos e escritérios em
geral, sera obrigatéria a existéncia de vagas de estacionamento rotativas para
visitantes, na propor¢ao minima de dez por cento das vagas calculadas segundo as
normas desta Lei Complementar.

Art. 83. As dareas de estacionamento descobertas deverdo ser
arborizadas numa propor¢do minima de duas arvores para cada vaga.

Secao VI
Dos Poélos Geradores de Trafego

Art. 84. As atividades consideradas pdélos geradores de trafego serédo
regidas por normas especificas quanto a localizagdo, acessos, estacionamento,
operacionalidade e aprovagao de projetos, subdividindo-se em Micro Polos (PGT-1)
e Macro Pélos (PGT-2), conforme classificacao da tabela, parte integrante desta Lei
Complementar.

| - os Micropblos obedecerdo as regras da tabela parte integramente
desta Lei Complementar, quanto ao numero minimo de vagas para estacionamento,
carga/descarga, area para embarque/desembarque e para taxis; e

Il - os Macropdlos obedecerao a regras especiais de implantacao fixadas
pelo IPUF, incluindo no minimo exigéncias iguais as dos Micropdlos, acrescidas
daquelas referentes aos dispositivos de acesso de pedestres e veiculos, e
respectivas areas de acumulacao.

§1¢ Na avaliacédo preliminar dos projetos de p6los geradores de trafego o
IPUF, determinard as obras de melhoria urbana de responsabilidade do
empreendedor, as quais condicionarao a aprovacgao final do mesmo.

§2° Em casos excepcionais, o IPUF poderé exigir dos PGTs, ja existentes
na data de aprovacdo desta Lei Complementar, medidas operacionais,
equipamentos ou obras que minimizem seu impacto no trafego.

Art. 85. Ao longo das vias arteriais, a instalacdo de PGT e demais usos
fica condicionada a execucao, por parte do empreendedor, de via marginal ou pista
de desaceleracao, proporcionalmente a testada do imével.

Capitulo V
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Do Parcelamento do Solo Urbano
Secao |
Normas Gerais de Parcelamento do Solo

Art. 86. O parcelamento do solo observard o disposto na legislagao
municipal especifica, sem prejuizo das disposi¢cdes da presente Lei Complementar,
especialmente quanto as dimensdes minimas previstas na tabela constante deste
Plano Diretor.

Art. 87. Sdo modalidades de parcelamento do solo:
| - loteamento;

Il - condominio unifamiliar;

lll - desmembramento;

IV - reparcelamento; e

V - conjunto habitacional na forma de loteamento.

Art. 88. Nao é permitido o parcelamento do solo, as edificagdes, os
aterros e quaisquer outras obras:

| - nas areas inundaveis, antes da execucado das obras de escoamento
das aguas pluviais de acordo com o projeto regularmente aprovado;

Il - nas areas naturais eventualmente atingidas por influéncia salina de
marés e caracterizadas por presencga de vegetacao de transicdo entre manguezal e
solos mais enxutos;

lll - em glebas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude
publica, sem seu prévio saneamento;

IV - em glebas com declividade igual ou superior a vinte e cinco graus; e

V - em glebas sem condigdes geoldgicas adequadas para a construcao
de edificagoes.

Art. 89. Equipara-se ao loteamento, para todos os fins legais, o
prolongamento de vias ou a abertura de vias projetadas ndao promovidos pelo
Municipio.

Art. 90. Nos loteamentos a exigéncia de areas para sistema viario e
equipamentos urbanos e comunitarios sera proporcional a densidade proposta para
o empreendimento, obedecendo aos minimos previstos na legislacao respectiva.

§1° Em todos os projetos de parcelamento do solo, incluidos os
condominios unifamiliares, o percentual minimo de AVL sera de dez por cento e o
de ACI cinco por cento da area total parcelavel.

§2° Os condominios horizontais ndo poderao interceptar vias existentes
ou projetadas. )

§3° As Areas Verdes de Lazer (AVL) nos projetos de parcelamento do
solo deverao ter superficie continua de, no minimo, dois mil metros quadrados e
relagdo maxima entre testada e comprimento de 1/4.

§4° As Areas Comunitarias Institucionais (ACI) nos projetos de
parcelamento do solo deverao ter superficie continua de, no minimo, mil metros
quadrados e relacdo maxima entre testada e comprimento de 1/4.
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§5° As AVLs e ACIs deverao ser localizadas junto as vias principais ou de
maior acesso possivel, previstas pelo loteamento a aprovadas pelo IPUF.

Art. 91. A localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e o
tracado do sistema viario obedecerdo ao disposto na Estratégia de Mobilidade e
Acessibilidade ou, inexistindo, as diretrizes do IPUF. Os tracados nao poderao
ignorar arruamentos existentes, salvo justificativa expressa, formalmente aceita pelo
IPUF.

Paragrafo unico. Todos os projetos de parcelamento do solo, inclusive
desmembramento, deverdo ter anuéncia do Instituto de Planejamento Urbano de
Floriandpolis (IPUF) antes da sua aprovacao final pela Prefeitura.

Art. 92. Incluem-se dentre as exigéncias obrigatérias dos artigos 35 e 37
da Lein. 1.215, de 1974, o projeto e a execugao dos passeios publicos que deveréao
ter largura minima de trés metros.

Art. 93. As areas de terreno remanescentes de reparcelamento ou
desapropriacdes, sem condigcbes de se constituirem em lote auténomo, serdo
preferencialmente destinadas a uso coletivo e somente poderdao ser vendidas pelo
Municipio, garantido direito de preferéncia aos proprietarios limitrofes,
proporcionalmente a extensdo em que sao lindeiros e ao inverso de suas areas,
depois de descartado o0 uso comunitario.

Art. 94. O Municipio, ao implantar a rede geodésica local, podera exigir
que as esquinas dos parcelamentos tenham marcos com identificacdo, conforme o
padrao do Municipio.

Art. 95. Os parcelamentos que necessitem de abertura, alargamento ou
prolongamento de vias publicas deverdo implantar um plano de arruamento que
considere as condi¢des topograficas locais, observando o seguinte:

| - as diretrizes do Sistema Viario Municipal; e

Il - as vias projetadas devem ser articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizadas com a topografia local.

Secao
Urbanizacao Progressiva

Art. 96. Entende-se por urbanizagdo progressiva a implantacdo do
parcelamento por etapas ou a implantacao da infraestrutura gradativamente.

§1¢ A urbanizagdo progressiva sé serd aplicada a parcelamentos que
possuam todos os projetos complementares aprovados pelos érgaos competentes.

§2° A urbanizacdo progressiva ndao podera ultrapassar o prazo maximo
de dois anos, contados a partir da data de aprovacdo do projeto mediante
cronograma justificativo a ser aprovado pela Prefeitura Municipal de Florianépolis.

§3° As etapas e condicdes da urbanizacao progressiva deverao constar
de Termo de Compromisso firmado com o Municipio, incluindo cronograma de
implantagao, com forga de titulo executivo extrajudicial.

§4° O descumprimento das condic¢des fixadas no Termo de Compromisso
dara ensejo ao cancelamento das licencas sem prejuizo de sua execuc¢ao judicial.
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Art. 97. A critério do IPUF, e apds ser submetida a deliberacdo da
Céamara Municipal de Florian6polis, sera admitida a urbanizagdo progressiva na
pavimentagdo, iluminagao publica, rede telefénica e paisagismo de areas verdes de
lazer.

Paragrafo unico. A pavimentagdo podera ser implantada de forma
progressiva somente nas vias locais e subcoletoras e apds a execucao da
infraestrutura béasica de abastecimento de agua, energia elétrica, drenagem e
esgoto.

Art. 98. Nos casos de urbanizacdo progressiva, tal condicdo sera
averbada nas matriculas dos lotes junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis.

§1¢ Os anuncios, pecas publicitarias e os contratos de alienacao de lotes
situados em vias e parcelamentos com urbanizacdo progressiva deverdo conter
informacédo especificando que os custos com a complementacdo das obras de
pavimentagdo, arborizacdo, iluminacdo publica, rede telefénica e paisagismo de
areas verdes de lazer serdo de responsabilidade dos adquirentes.

§2° O recebimento do parcelamento, em caso de urbanizagdo
progressiva, nao implica em transferéncia do énus com a complementagdo das
obras para o Poder Publico, tratando-se somente de adiamento da execugao das
obras pelo empreendedor.

Art. 99. A garantia para execucao das obras previstas na legislacdo de
parcelamento do solo devera ser feita pelo empreendedor, segundo uma das
seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caucédo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

Il - fianga bancaria; e

IV - seguro garantia.

Paragrafo unico. A garantia ter4 o valor equivalente ao custo orgado
para as obras, salvo na garantia hipotecaria que nao podera ultrapassar a cinquenta
por cento dos lotes.

Art. 100. Os servigos publicos minimos exigidos sao:

| - tratamento das areas de recreacao;

Il - arborizagdo das vias estruturadoras do loteamento;

lll - espacos verdes;

IV - instalacao de rede de agua e esgoto pluvial;

V - instalacao de rede de distribuicédo e iluminagéo publica; e

VI - instalag@o de sistema de esgoto cloacal em rede ou solugao técnica
compativel.

Art. 101. A fiscalizacdo do parcelamento e das edificacbes observara,
além da legislagao em vigor, os termos constantes do compromisso firmado entre as
partes no atendimento da demanda a que se destina.

Capitulo VI
Das Ocupacoes Unifamiliares e dos Condominios
Secao |
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Da ocupacao dos lotes com residéncias unifamiliares

Art. 102. A ocupacdo dos lotes com residéncias unifamiliares sera
admitida nas seguintes hipéteses:

| - residéncias isoladas;

Il - residéncias geminadas; e

lll - condominios residenciais unifamiliares.

Art. 103. As residéncias isoladas poderdao ser em numero de trés por lote
ou gleba, sem obrigatoriedade de constituicdo de condominio nos termos da Lei
Federal n. 4591, de 1964, desde que obedecam a uma fracao ideal igual ou superior
a cento e vinte e cinco metros quadrados por unidade, e aos demais limites de
ocupacao previstos nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste artigo, as ediculas serao sempre
consideradas como residéncias isoladas quando situadas em terrenos com area
superior a trezentos e sessenta metros quadrados.

Art. 104. As residéncias geminadas poderdo ser em numero de trés por
lote ou gleba, sem obrigatoriedade de constituicdo de condominio nos termos da Lei
Federal n. 4561, de 1964, desde que atendam aos seguintes requisitos:

| - ter fracdo ideal igual ou superior a cento e vinte e cinco metros
quadrados por unidade;

Il - obedecer aos demais limites de ocupacdo previstos nesta Lei
Complementar;

lll - ndo apresentar areas construidas de uso comum;

IV - possuir todos os compartimentos habitdveis com iluminacédo e
ventilagdo naturais;

V - apresentar paredes divisorias com isolamento acustico entre cada
unidade, desde o piso até o telhado, ultrapassando-o;

VI - apresentar reservatérios individuais de agua potavel e de tratamento
de esgoto; e

VIl — apresentar sistema de abastecimento e medigdo de energia elétrica
individualizados;

Secao ll
Dos Condominios Residenciais Unifamiliares

Art. 105. Nos condominios residenciais unifamiliares constituidos na
forma dos artigos 1° e 82 da Lei Federal n. 4591, de 1964, sera discriminada a parte
do terreno a ser ocupada pelas edificacées da unidade autbnoma e aquela de uso
exclusivo, bem como a fracdo da totalidade do terreno e as partes comuns
correspondentes a cada unidade.

§1° As areas de uso exclusivo terdo superficie minima equivalente a
dimensao do lote minimo estabelecido para a zona em que se situar o0 condominio,
salvo contrapartida traduzida em areas comuns ao condominio ou na vizinhanga do
empreendimento, sempre mediante expressa e justificada anuéncia do 6rgao de
planejamento municipal.

Visite nosso site: www.pmf.sc.gov.b_— e-mail: gabinete@pmf.sc.gov.br
Fones: (48) 3251.6066 e Fax: (48) 3251.6062


http://www.pmf.sc.gov.br/
mailto:gabinete@pmf.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianopolis
Gabinete do Prefeito

§2° Cada unidade autbnoma podera ser constituida de uma residéncia
unifamiliar e de uma edicula auxiliar.

Art. 106. O numero maximo de unidades autdbnomas por condominio
residencial unifamiliar sera igual a vinte e cinco unidades, podendo subir para
cinquenta unidades em areas onde nao existe nem estao projetadas vias.

Art. 107. Quando implantados em APL-E, os condominios deverdao ser
implantados em uma faixa com largura de dois tercos da profundidade total da
gleba, a partir do inicio deste zoneamento.

Art. 108. A aprovacdo de condominios residenciais unifamiliares ficara
condicionada a: ) ]

| - doacdo ao Municipio de Area Verde de Lazer (AVL) e/ou Area
Comunitaria Institucional (ACI) em area frontal e desimpedida de acessos, a critério
do IPUF, segundo o grau de caréncia de tais equipamentos onde se localizar o
condominio, de pelo menos vinte por cento da area parcelavel do imével, com o
minimo de mil e duzentos metros quadrados de area continua, em local compativel
com o interesse geral;

Il - a AVL a que se refere o inciso anterior devera ser entregue ao Poder
Executivo Municipal com arborizacdo, paisagismo e equipamentos de lazer
devidamente implantados, sem 6nus para a municipalidade, devendo o projeto
urbanistico ser previamente aprovado pelo IPUF e pela FLORAM; e

lll - as areas verdes previstas no caput deste artigo serdo desimpedidas
de acessos.

Art. 109. As areas de uso comum ao condominio terdo propor¢ao minima
de trinta e cinco por cento da area total parcelavel.

Paragrafo unico. Sera destinada, obrigatoriamente, para implantacao de
areas verdes com equipamentos de recreacdo e lazer de uso comum, area nao
inferior a dez por cento da totalidade do terreno parcelavel e cuja declividade devera
ser inferior a trinta por cento, ndo podendo estar situada em area de preservacao
permanente.

Art. 110. Os limites de ocupacdo das areas de uso exclusivo serdo 0s
mesmos estabelecidos nas leis de zoneamento para a area em que se situarem o0s
condominios.

Art. 111. O afastamento frontal minimo sera de sete metros do eixo da
via de circulacdo interna aos condominios.

Art. 112, O afastamento minimo para as edificagdes serd de um metro e
cinquenta centimetros dos limites da area de uso exclusivo, em pelo menos 2/3 do
lote.

Art. 113. O sistema viario interno dos condominios residenciais
unifamiliares devera observar os seguintes requisitos:

| - todas as areas verdes de uso exclusivo deverao ter vias de acesso
através de areas comuns;
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Il - as vias de acesso deverdo ser pavimentadas e nao poderao ter
calcadas inferiores a dois metros e cinquenta centimetros;

lll - dispor de apenas uma ligagdo em cada via publica, para trafego de
veiculos automotores; e

IV - 0s acessos serdo providos de refugios na proporcdo de um veiculo
para cada vinte e cinco unidades.

Paragrafo unico. Quando, na area do condominio, houver via publica
prevista em Lei, a area destinada a mesma devera ser transferida ao Municipio no
ato de aprovagéao do projeto.

Art. 114. Nos condominios residenciais unifamiliares os equipamentos e
estruturas de esgotamento de aguas pluviais, disposicdo de esgoto sanitario,
abastecimento de agua potavel e energia elétrica serdo implantados e mantidos
pelo condominio.

Art. 115. O licenciamento das obras do condominio ficara condicionada a
apresentacao de projetos técnicos complementares, ja& aprovados pelos érgaos
competentes.

Art. 116. Na andlise, tramitagdo e aprovacdo dos projetos de
condominios residenciais unifamiliares, aplicam-se as disposi¢des estabelecidas na
legislacdo municipal para loteamentos.

Secao lll
Dos Condominios Residenciais Multifamiliares

Art. 117. O nimero maximo de unidades residenciais em condominio
multifamiliar sera de duzentas.

Art. 118. Os condominios multifamiliares implantados em areas nao
loteadas localizados em qualquer parte da cidade deverdo apresentar plano de
vizinhangca, que contera um diagnéstico das caréncias do entorno imediato e
propostas de investimentos na forma de mitigacdo de impactos de vizinhanga, a
saber:

| - os planos de vizinhanca dever&do propor melhorias no sistema viario,
na qualificacdo de vias e passeios, na iluminacdo publica, nos equipamentos
urbanos e em espagos comunitarios; e

Il - os planos de vizinhanga deverdo destinar dreas comunitérias de uso
publico, em proporcédo a ser estabelecida pelo érgao municipal de planejamento e
de acordo com a densidade resultante pelo empreendimento.

Paragrafo unico. As areas de uso publico prevista no caput podera ser
localizada no entorno do empreendimento, em fungado de estudo efetuado pelo IPUF
que leve em conta a demanda da regido por areas de lazer e comunitérias
institucionais.

Capitulo VI
Dos Terrenos de Marinha
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Art. 119. Os terrenos de marinha que estiverem no uso comum do povo
se constituem em logradouros publicos municipais, passiveis de oficializagdo nos
termos da Lei.

§1¢ Os acrescidos de terrenos de marinha, formados por acessao natural
ou artificial, serdo destinados a uso publico ou coletivo.

§2° Os terrenos de marinha que se encontrarem vagos ou ocupados
irregularmente poderao ser requeridos pelo Municipio a Uni&do Federal nos termos
da Lei.

Art. 120. Os terrenos de marinha sao non aedificandi, ressalvados 0s
usos publicos necessarios e as seguintes excegodes:

| - quando os ocupantes comprovarem por certiddo do Servico do
Patriménio da Unido que sao foreiros ou titulares do direito de preferéncia ao
aforamento, nos casos em que a profundidade total do lote, incluidas as terras
alodiais, nao for superior a sessenta metros, devendo ser observado pelas
construgdes um afastamento da linha de preamar demarcada pela Uni&do néo
inferior a cinquenta e cinco por cento da medida da profundidade;

Il — quando o uso das edificagdes tais como ranchos e outras edificagdes
sumarias para abrigo de embarcacoes e equipamentos de trabalho, destinar-se a
pratica da pesca artesanal, da aquicultura e do extrativismo marinho de conchas e
moluscos respeitadas as normas de ocupacao previstas nesta Lei Complementar; e

Il — quando se tratar de atividades previstas no Plano de Gestéao
Integrado do Projeto Orla.

§1° As excecgdes do presente artigo ndo se aplicam aos terrenos de
marinha, quando:

| - a profundidade do lote que ndo confine com terras alodiais for inferior a
vinte e cinco metros, exceto quando para construgcdo ou reforma de rancho
destinado a pesca artesanal e edificagdo destinada a atividade da aquicultura;

Il - contiguos a terras alodiais incluidas em Areas de Preservagao com
uso Limitado (APL) ou Areas de Preservagao Permanente (APP);

lIl - quando estiverem situadas em Areas Verdes de Lazer (AVL); e

IV — as areas que limitarem pelo lado das terras alodiais com uma via
publica ou com um curso d’agua.

§2° A profundidade do lote para efeitos dos paragrafos anteriores sera
sempre considerada perpendicularmente a linha de preamar demarcada pela Unido.

§3° A linha de preamar a ser demarcada pela Unido, através de
documento habil, constituir-se-a em documento obrigatério a aprovagao de projetos
em areas de marinha ou terras alodiais.

§4° Quando entre a faixa de terrenos de marinha e o dominio publico
maritimo se houverem formados acrescidos, o afastamento das edificacdes na
hipétese do paragrafo anterior sera medido a partir do ponto onde iniciam os
acrescidos e termina a faixa de terrenos de marinha.

§5° a auséncia de delimitagdo atualizada do terreno de marinha, através
da demarcacdo da LPM pelo érgdo patrimonial federal, o Municipio podera
considerar para efeito da determinacdo da faixa nao edificavel do terreno de
marinha, como limite do dominio publico maritimos os fatos antrépicos ou naturais
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que indicam a linha das marés mais altas no momento em que se realizar tal
medicao.

Art. 121. Os terrenos de marinha nao ocupados por edificacdes
licenciadas pelo Poder Publico municipal, ndo poderdo ser murados, ou cercados,
devendo formar um todo continuo com a faixa de praia.

Paragrafo unico. Quando os terrenos de marinha ou as respectivas
terras alodiais suportarem edificagdes, a porcao de area definida como afastamento
podera ser murada ou cercada nas extremas até a altura de um metro a partir de
quinze metros contados do limite do dominio publico maritimo em direcéo as terras
alodiais.

Art. 122. Nos parcelamentos das areas litordneas que incluirem terrenos
de marinha, os respectivos loteadores ou incorporadores que forem titulares do
direito de preferéncia ao aforamento concedido pela Unido Federal, ndo poderao
computar tais areas no calculo do percentual de areas verdes de uso publico e em
nenhum caso as areas de marinha poderdo ser incluidas nas parcelas a serem
vendidas.

Paragrafo unico. Nao poderda haver contiguidade entre os lotes
projetados e as terras de marinha, exceto nos casos em que estas sejam previstas
para implantacdo de vias ou areas de uso publico.

Art. 123. Os ocupantes e os foreiros dos terrenos de marinha poderao,
na parte do imovel definida como afastamento das edificagbes, reservada a area
exigivel para circulacdo de pedestres, realizar trabalhos de ajardinamento,
horticultura e arborizagcao, bem como implantar equipamentos sumarios de lazer e
recreacao e ranchos rusticos para guarda de embarcagdes destinadas a pesca
artesanal e a maricultura.

§1° Consideram-se equipamentos sumarios de lazer e recreacdo as
instalacbes de pequenas dimensdées que nao impliquem em edificagdes ou
impermeabilizacdo do solo, ndo ultrapassando uma ocupacéo de dez por cento da
area referida no caput deste artigo.

§2° Os ranchos rusticos para guarda de embarcagdes artesanais e para
maricultura deverédo ser construidos em conformidade com modelo tradicional da
arquitetura vernacular de Florianépolis, segundo critérios a serem definidos pelo
orgao de planejamento, respeitado o carater sumario dessas edificacoes.

Art. 124. Portos de lazer e marinas preferenciais para barcos nao
movidos exclusivamente a motor serdo consideradas de interesse do
desenvolvimento nautico do municipio e, a menos que a ocupacao seja incompativel
com o meio ambiente, interceptem vias, ou atinjam areas de lazer comunitario,
deverao merecer tratamento compativel com seu interesse e respeitarem o plano de
gestéo integrada da orla do municipio.

] Capitulo Vil
Das Areas Especiais de Intervencao Urbanistica

Art. 125. As Areas Especiais de Intervengao Urbanistica sdo espacos de
intervencao urbanistica cuja demarcacao é sobreposta as diferentes zonas com a
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finalidade de servir ao interesse publico para viabilizar intervencdes de interesse
municipal, assim divididas:

| - Areas de Preservagéo Cultural (APC);

Il - Areas Especiais de Interesse Social (AEIS),

lll - Areas Prioritarias para Operagao Urbana Consorciada (OUC);

IV - Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI);

V - Areas do Projeto Orla (APO);

VI - Areas de Risco Geoldgico (ARG);

VIl — Areas do Patrimdnio Geolégico (APG);

VI - Areas de Limitacdo Ambiental (ALA);

IX - Areas de Conflito Ambiental e Urbano (ACAU);

X — Areas de Adequagao Urbana (AAU); e

Xl — Areas de Urbanizacéo Especial (AUE);

§1° As areas especiais obedecem as normas de legislacdo especifica,
complementada pelas alteracdes e acréscimos desta Lei Complementar.

§2° Nas areas especiais a ocupacao do solo, os usos e as atividades
poderédo estar sujeitas a regras especificas que prevalecem sobre as normas em
vigor para as zonas em que estiverem sobrepostas.

] Secao |
Areas de Preservacao Cultural (APC)

Art. 126. As Areas de Preservacdo Cultural (APC) sdo aquelas
destinadas a preservacao de sitios de interesse cultural, objetivando a preservacgéao,
valorizagdo e promocao delas.

Paragrafo unico. As APC estdo detalhadas no caput do art. 151 e no
mapa, parte integrante desta Lei Complementar.

. Secao ll
Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)

Art. 127. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo areas de
intervencao urbanistica sobrepostas as diferentes zonas com a finalidade de dotar o
regime urbanistico e de meios para incentivar urbaniza¢des de interesse social.

Paragrafo unico. As AEIS estao detalhadas no caput do art. 221 e no
mapa, parte integrante desta Lei Complementar.

. Secao lll
Das Areas Prioritarias para Operacao Urbana Consorciada

Art. 128. As Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC) de realizacado
prioritaria s&o um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas ou autorizadas
pelo Poder Publico municipal, com inicio obrigatério num prazo de até dois anos
apods a aprovacao desta Lei Complementar.

§1° As areas prioritarias para operacoes urbanas consorciadas deverao
ser definidas e delimitadas no Plano Diretor ou em lei especifica, que sé podera
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tramitar por iniciativa do Poder Executivo Municipal e a partir de estudo justificativo
da parte do IPUF.

§2° As Operagbes Urbanas Consorciadas sao regidas nos artigos 261,
262 e 263 desta Lei Complementar.

Art. 129. Sdo consideradas Areas Prioritarias para Operagdo Urbana
Consorciada as indicadas em parte integrante nesta Lei Complementar, que delimita
as areas de intervencao direta e indireta:

| - OUC 1 — distrito de Canasvieiras;

Il - OUC 2 — distrito do Ribeirdo da llha;

lll - OUC 3 — distrito de Ratones;

IV — OUC 4 — Continente;

V — OUC 5 - Centro;

VI - OUC 6 — aterro da Via Expressa Sul; e

VIl - OUC 7 — Saco dos Limdes.

Paragrafo unico. Para o caso das OUC do Saco dos Limdes e do
Continente, os zoneamentos previstos dentro da demarcagcdo da mesma ficam
atrelados a efetivacdo da Operacao urbana Consorciada para a area, sendo que
enquanto esta nao for criada através de lei especifica fica estabelecido os
parametros de ARM 2.5.

) Secao IV
Das Areas de Desenvolvimento Incentivado

~ Art. 130. Mediante Lei Complementar especifica o Municipio podera

instituir Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI) com concesséo de incentivos
fiscais, construtivos e de infraestrutura a empreendimentos de comprovada
qualidade ou elevada geracao de empregos, destinadas a:

| - implantacdo de empreendimentos industriais, cientificos, de
conhecimento e de servicos de base tecnolégica; e

Il - complexos esportivos, culturais e tematicos.

Paragrafo unico. O incentivo construtivo serd o acréscimo maximo de
trinta por cento sobre o coeficiente basico de aproveitamento, ndo podendo
ultrapassar o coeficiente de aproveitamento maximo da area.

Art. 131. Na lei que vier a instituir a Area de Desenvolvimento Incentivado
(ADI) deveréo ser previstos:

| - registro da Junta Comercial comprovando sua finalidade;

Il - certiddo de classificacdo expedida por 6rgaos reguladores ou de
classe; e

lll - termo de compromisso de nao desvio de finalidade do imével pelo
prazo minimo de vinte anos.

§1° Toda a ADI sera objeto de Operagao Urbana Consorciada (OUC) e
sujeita a Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV).

§2° Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento de ADI
ou a descaracterizacdo desta, o Municipio por seus 6rgaos competentes, definira
novos parametros urbanos compativeis com o interesse social.
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~ Secao V
Das Areas do Projeto Orla

Art. 132. As Areas do Projeto Orla (APO) sdo areas especiais abrangidas
por programas de gestdo integrada da orla maritima e de gerenciamento
estabelecidos pela Unido ou pelo Estado.

Art. 133. As Areas do Projeto Orla deverdo respeitar os seguintes
objetivos:

| — promover a melhoria da qualidade socioambiental da orla maritima e
da balneabilidade das praias, em especial para o lazer, turismo, valorizagdo do
patriménio cultural e educagdo ambiental, levando em consideragdo a manutencao
das atividades tradicionais, da diversidade biolégica e da produtividade dos
ecossistemas costeiros.

Il — estabelecer medidas de planejamento e gestdo integradas,
estratégicas e disciplinadoras de uso e ocupacao da orla maritima diretamente
vinculada a uma abordagem sustentavel e participativa, considerando-se o0s
aspectos socioeconémicos, ambientais e patrimoniais, através da articulacdo entre
as trés esferas de governo e sociedade civil; e

lll - promover agdes prioritarias de regularizagédo fundiaria nas areas da
Unido através da celebracdo de convénio, no sentido de garantir a seguranca
juridica da posse e melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de infraestrutura dos
moradores destas areas.

) Secao VI
Das Areas de Risco Geoldgico

Art. 134. As Areas de Risco Geoldgico (ARG) sdo areas expostas aos
riscos assim classificadas:

| - ARG-1 - area com risco de escorregamento ou queda de blocos;

Il - ARG-2 - areas com risco de enchente ou inundacao;

lll - ARG-3 - areas com risco de eroséo do solo ou abrasdo marinha;

IV - ARG-4 - areas com risco de intrusdo salina ou contaminacdo de
aquiferos; e

V - ARG-5 - areas com risco de soterramento por dunas ou
assoreamento.

Art. 135. A ocupacdo do solo nas diferentes areas devera obedecer
também as restricbes geoldgicas definidas pelo 6rgdo municipal competente em
estudos especificos.

§1¢ As Areas de Risco Geoldgico serdo definidas pelo Plano Municipal de
Reducéao de Riscos ou em outros que poderao ser criados através de atos do Poder
Executivo.

§2° O parcelamento de glebas em areas de risco geoldgico estara sujeito
a elaboracao de laudo geoldgico.

§3° Em areas a serem urbanizadas podera o 6rgao municipal competente
exigir laudos geoldgicos.
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Art. 136. O Municipio tera prazo de dois anos a partir da entrada em vigor
desta Lei Complementar para a elaboracdo da carta geotécnica de aptidao a
urbanizacdo, estabelecendo diretrizes urbanisticas voltadas para a seguranga dos
novos parcelamentos do solo, com o mapeamento e classificacdo das areas de
risco geoldgico, o levantamento de possibilidades para aproveitamento de
agregados para a construcdo, sem prejuizo dos estudos ja existentes.

. Secao Vil
Das Areas do Patrimoénio Geolégico

Art. 137. Areas de Patrimdnio Geolégico (APG) sdo ocorréncias naturais
cujas caracteristicas geoldgicas apresentam elevado valor cientifico, educacional,
cultural, paisagistico, turistico ou econdémico, devendo ser objeto de estudos e
inventarios para resguardar a geodiversidade do Municipio.

§1° A geodiversidade constitui-se da variedade de rochas, fésseis,
minerais, formas terrestres, solos e processos naturais, como intempéries, erosao e
sedimentacao, que |lhe dao origem, suportando e determinando a paisagem, o
ambiente natural e a biodiversidade.

§2° A geodiversidade inclui também as jazidas de exploracao atual ou
passada, de rochas e minerais, 0s estratos geoldgicos visiveis ou utilizados para
educacao e pesquisa e o0s elementos topograficos que conformam os habitats de
plantas e animais migratorios.

§3° O 6rgao municipal de planejamento urbano buscara formas de
melhorar e restaurar a geodiversidade no Municipio, bem como promover 0 acesso
publico, o estudo e a divulgacao de seus elementos.

Art. 138. A elaboracédo e implementacédo de planos e projetos nas APG
deverdo ser aprovadas pelo érgao municipal de planejamento urbano, evitando
impactos negativos sobre a geodiversidade ou, quando isso ndo for possivel, sua
mitigagdo ou compensagao.

Art. 139. O Municipio tera prazo de dois anos a partir da entrada em vigor
desta Lei Complementar para a elaboracdo do mapeamento, classificacdo da
geodiversidade e das areas de patriménio geoldgico.

] Secao Vil
Das Areas de Limitacao Ambiental

Art. 140. Areas de Limitacdo Ambiental (ALA) sdo espacos territoriais
cujas caracteristicas naturais sao incompativeis com a ocupacao urbana, mas que
nao exigem a sua protecdo absoluta, admitindo-se nessas areas locais de
ocorréncia natural cuja caracteristica ambiental representa limitacdo a ocupacao
urbana, que devera ser observada, diversa das areas de preservacao permanente,
podendo ocorrer a supressao de vegetacdo na forma e nos limites fixados na
legislagdo ambiental especifica.

§1¢ As Areas de Limitacdo Ambiental sdo determinadas pela presencga de
mata atlantica em diferentes estagios de regeneracao, areas inundaveis, abrigos de
elementos da fauna, entre outros.
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§2° As Areas de Limitacdo Ambiental sdo as indicadas no mapa de
zoneamento parte integrante desta Lei Complementar, sem prejuizo da andlise
individualizada nos procedimentos de licenciamento ambiental efetuada pelos
orgaos integrantes do SISNAMA para a realizacdo de empreendimentos, atividades
e corte de vegetacéo.

| - ALA-1 — vegetacao; e

Il - ALA-2 — areas passiveis de inundagéo.

) Secao IX
Das Areas de Conflito Ambiental e Urbano

Art. 141. Considera-se Area de Conflito Ambiental e Urbano (ACAU) a
regidao do territério municipal com ocupacao urbana consolidada, detentora ou néao
de infraestrutura basica, caracterizada pela ocupacao estabelecida ao longo dos
anos e pela existéncia de conflito com a legislagdo ambiental e/ou urbanistica
vigente.

§1° As Areas de Conflito Ambiental e Urbano estdo indicadas em mapas,
partes integrantes desta Lei Complementar.

§2° A extensdo e abrangéncia das areas de conflito ambiental e urbano
deverdo ser delimitadas em mapas no prazo de até 365 dias a contar da data da
publicacéo desta Lei Complementar.

§3° Cada ACAU devera ser objeto de estudo especifico para adequacao
a legislagéo.

] Secao X
Das Areas de Adequacao Urbana

Art. 142. Area de Adequacdo Urbana (AAU) sdo areas ocupadas sem
observancia legal e que necessitam de novos padrées para suas adequacdes
urbanisticas. ]

§1¢ As Areas de Adequacédo Urbana estdo indicadas em mapas, partes
integrantes desta Lei Complementar. )

§2° As extensdo e abrangéncia das Areas Adequacgdo Urbana deverao
ser delimitadas em mapas no prazo de até 365 dias a contar da data da publicacédo
desta Lei Complementar.

§3° Cada AAU devera ser objeto de estudo especifico para adequacao a
legislacéo urbanistica.

Capitulo IX
Da Paisagem e do Patriménio Cultural
Secao |
Das Categorias de Areas de Preservacao Cultural

Art. 143. As Areas de Preservacdo Cultural (APC) sdo conceituadas da
seguinte forma:
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| - APC1 - Areas de Interesse Histérico-Cultural destinam-se a
preservacao do patriménio cultural, abrangendo o arquitetbnico, artistico,
paisagistico, tecnoldgico, urbanistico dentre outros, incluindo assentamentos,
conjuntos, espacos, edificagées, monumentos e objetos;

Il — APC2 - Areas de Interesse Paisagistico destinam-se a preservacao
de sitios naturais de excepcional beleza e paisagens culturais, representativas de
processos de interacdo do homem com a natureza, as quais se imprimiram marcas
ou atribuiram valores;

lll — APC3 - Areas arqueoldgicas, terrestres e subaquaticas, destinam-se
a preservacao dos sitios pré-histéricos e histéricos incluindo seus bens moéveis e
imoveis; )

IV - APC4 - Locais de Memdéria e Areas de Interesse Cidadao que
destinam-se a preservagao dos lugares onde ocorreram fatos de valor histérico ou
legendario, que se mantém presentes na memoria coletiva ou onde acontecem
atividades que incorporem valores intangiveis materializados no espago.

§12 As APC-1 estdo indicadas no mapa de zoneamento parte integrante
desta Lei Complementar e serdo detalhadas em mapas especificos pelo SEPHAN
apds sua aprovacao.

§2° A indicacéo e a lista de APC2 e APC4, partes integrantes desta Lei
Complementar sdo uma orientagdo para realizacao do inventario a ser elaborado
pelo Servigo do Patriménio Histérico, Artistico e Natural do Municipio (SEPHAN),
integrante do IPUF.

§3% As APC-3 sao areas protegidas por legislacao federal, a delimitacao
destas APC-3 ficara a cargo do IPHAN, bem como a aprovacdo de projetos e o
licenciamento de obras ou escavacgdes no local.

Art. 144. O Setor de Planejamento Urbano do IPUF em parceria com o
SEPHAN e o setor responsavel pela politica de paisagem, poderéo elaborar planos
especificos de urbanizacado, visando a limitacdo do uso e ocupacédo do solo nas
APC ou entorno de outros bens tombados isoladamente.

Paragrafo unico. O Setor de Planejamento Urbano do IPUF, em parceria
com o setor responsavel pela politica de paisagem, podera elaborar planos de
preservacao e estimulo de moradia para populagdes tradicionais, buscando
preservar contextos culturais.

Art. 145. Nas Areas de Preservacdo Cultural (APC), a realizacdo de
obras de desmonte, terraplanagem, aterro, desmatamento, corte e plantio de
arvores de qualquer porte, obras de infraestrutura em geral, pavimentagdes, bem
como quaisquer outras modificagcdes do relevo e da paisagem depende de anuéncia
prévia dos 6rgdos municipais competentes, incluindo o SEPHAN.

Art. 146. Nas Areas de Preservacgdo Cultural (APC), nos bens tombados
quando admitido pelo zoneamento, qualquer modalidade de parcelamento deve
incluir:

| - a descricdo dos bens patrimoniais e seu entorno, incluindo registro
iconografico; e

Il - a definicho de medidas preventivas minimas garantidoras da boa
conservacao e acessibilidade do patriménio preservado.
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) Subsecao |
Das Areas de Interesse Historico-Cultural

Art. 147. Nas Areas de Interesse Histérico-Cultural APC-1 e nos bens
protegidos através de tombamento, o remembramento e desmembramento de lotes,
a manutencdo, conservacdo, restauracdo, renovacao, reabilitacdo, reforma,
ampliacdo, construgcdo, demolicdo, comunicacdo visual, pintura, instalacdo de
quaisquer elementos externos as fachadas e controle climatico do ambiente interno
das edificagdes dependerdo da anuéncia do SEPHAN.

Art. 148. Os projetos de construgdes, ampliacoes, reformas, pinturas,
comunicagéao visual de edificagdes situadas no entorno de bens protegidos deverao
ser aprovados pelo SEPHAN.

Paragrafo unico. Considera-se entorno de bens protegidos os assim
definidos nos atos de tombamento ou em ato especifico.

Art. 149. Os imoveis situados nas APC-1 serdo enquadrados por ato do
Poder Executivo Municipal em uma das cinco categorias de preservagao abaixo:

| - P-1 - imével de excepcional valor arquitetonico, artistico ou histérico a
ser totalmente preservado, tanto interna como externamente;

Il - P-2 - imdvel participe de conjunto arquiteténico, a ter seu exterior
totalmente preservado, possibilitando remanejamento interno, desde que sua
volumetria e acabamento externos ndo sejam afetados e sejam mantidos aqueles
elementos internos de excepcional valor histérico e/ou arquiteténico;

Il - P-3 - im6vel no entorno de edificacbes de interesse historico,
podendo ser demolido ou readequado, desde que o resultado preserve as relagdes
espaciais e visuais ali envolvidas;

IV - P-4 - imOvel cujo valor cultural reside em suas caracteristicas
arquitetbnicas vernaculares, ou na peculiaridade de sua atividade produtiva, ou em
suas manifestacdes culturais de carater singelo e popular, ali ocorrentes, desde que
significativo no contexto urbano ou rural, sujeito as diretrizes definidas no ato de sua
classificacao pelo SEPHAN; e

V - P-5 - imdvel localizado no entorno de areas protegidas,
caracterizadas como areas de transicao e de preservacao da paisagem, podendo
ser demolido ou readequado, em conformidade com as diretrizes definidas no ato de
sua classificagéo pelo SEPHAN.

§12 O enquadramento dos imdveis, na forma desta Lei Complementar,
sera averbado pelo érgao municipal de planejamento urbano, a margem das
respectivas matriculas no Cartério de Registro Imobiliario da Comarca.

§2° Enquanto n&o houver decreto de enquadramento dos imoveis, estes
nao poderdo ser demolidos e alterados na sua configuragdo, admitindo-se as obras
de conservagao necessarias, desde que aprovadas pelo 6rgao competente.

Art. 150. As edificacbes de categoria P-1 e P-2 deverdo manter a
autenticidade e integridade, obedecendo ao que segue:

| — utilizacdo de materiais e técnicas compativeis com o sistema
construtivo do edificio a ser preservado;

Visite nosso site: www.pmf.sc.gov.b_— e-mail: gabinete@pmf.sc.gov.br
Fones: (48) 3251.6066 e Fax: (48) 3251.6062


http://www.pmf.sc.gov.br/
mailto:gabinete@pmf.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianopolis
Gabinete do Prefeito

Il - manutengdo das coberturas, elementos estruturais, aberturas,
ornamentos e demais elementos originais;

lll - manutencdo de nomes, simbolos, entalhes, relevos, logotipos ou
placas comemorativas ou de identificacdo incorporados a fachada ou gravados nas
paredes integrantes do projeto original da edificagdo ou de suas denominacdes
histéricas;

IV - uso de cores tradicionais das edificacdes, conforme seu estilo
arquiteténico;

V — impedimento de vedacao de vaos ou criagdo de falsas aberturas;

VI - manutencdo ou restauracdo das condicbes originais dos
compartimentos, mesmo que contrariem as normas previstas no Codigo de Obras e
EdificacOes vigente; e

VIl - criacdo de condigdes de acessibilidade de pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida, observando sua compatibilidade com as caracteristicas
fisicas do bem protegido.

Paragrafo unico. A instalacdo de equipamentos ou alteracoes
necessarias para viabilizar o uso, garantindo acessibilidade, seguranga, higiene e
conforto ambiental sera analisada pelo SEPHAN.

Art. 151. Novas construcbes ou readequagdes das construgdes
existentes inseridas na categoria P3 deverao observar o seguinte:

| — harmonizagdo com a arquitetura do conjunto formado pelas
edificagdes proximas, respeitando as caracteristicas volumétricas e compositivas;

Il - implantagcdo de conformidade com as caracteristicas do alinhamento
frontal e afastamentos laterais predominantes no conjunto;

lll - implantacdo adequada a valorizagdo da edificagdo protegida,
garantindo a apreciacdo do monumento preservado, sendo que, com vistas a sua
adequada insercao;

IV — estabelecimento de limite de volume para ndo exceder a altura
maxima das edificagdes das categorias P1, P2 e P4 mais préximas;

V — emprego de materiais de cobertura iguais aos do conjunto das
edificagdes protegidas proximas, admitindo-se, excepcionalmente, adequagdes em
conformidade com o inciso | e 0 §2° deste artigo; e

VI - limitacdo da altura e aspecto dos muros de vedacado de
conformidade com as caracteristicas do conjunto de edificagcdes, sem impedimento
ou reducao da visibilidade dos bens preservados.

§1° O IPUF através do SEPHAN farda a avaliagdo de cada caso,
estabelecendo normas de implantacdo e exigindo, eventualmente, estudos de
volumetria, elevagdes ou outros detalhamentos.

§2° O IPUF através do SEPHAN, excepcionalmente, para melhor
insercdo no conjunto tombado poderd aprovar solugdes diferenciadas para
coberturas, alinhamentos frontais, laterais e volumetria, desde que endossadas pela
Comissao Técnica do Servigo do Patriménio Histérico e Patrimonial (COTESPHAN).

Art. 152. Para as edificacoes de categoria P-4, o SEPHAN fixara
diretrizes de intervencao nos elementos que justifiquem sua preservacao.
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Art. 153. Em todas as categorias de edificagdes classificadas como APC-
1 fica estabelecido:

| - € vedado qualquer tipo de fiacdo aérea ou externa aparente; e

Il — as cores de fachadas e empenas deverdo respeitar a estrutura
cromatica dos conjuntos urbanos onde estdo inseridas as edificagées, sendo que
todas as fachadas de uma edificacdo devem receber o mesmo tratamento
cromatico.

Art. 154. A comunicagado visual ndo podera interferir ou ocultar os
elementos arquiteténicos fundamentais das edificagdes e paisagens, devendo em
todos os casos:

| - ser afixada somente a fachada do pavimento térreo, conforme
caracteristicas do imével e do entorno imediato, conforme orientagdo do SEPHAN;

Il - apresentar uma area maxima de quarenta centimetros quadrados,
desde que nao interfira na composicao estética do bem preservado;

lll - ser apenas indicativa do nome do estabelecimento e o ramo de
atividade, sem composicao com publicidade, adequada a fachada do prédio;

IV - apresentar uma s6 placa por estabelecimento em cada fachada; e

V - ser aprovada pelo SEPHAN.

§1° Outras propostas ndao contempladas em qualquer dos incisos
anteriores deverao ser submetidas a consulta prévia do IPUF através do SEPHAN.

§2° Admite-se o uso de painéis indicativos com dimensodes diferenciadas
e banners de carater temporario para a divulgacao da programacéo dos espacos
culturais.

§3° Nas placas de identificacdo dos logradouros publicos e no mobiliario
urbano ndo podera ser inserido nenhum tipo de propaganda, exceto a identificacdo
do adotante de area publica normatizados por legislacdo especifica.

§4° Fica proibida a publicidade em muros, paredes e empenas cegas.

Art. 155. Sera permitida a utilizagdo de toldos individuais nos térreos,
desde que:

| - sejam instalados nos vaos das aberturas;

Il - ndo prejudiguem os elementos principais de fachada;

lIl - harmonize-se com as cores do prédio; e

IV - 0 imével ndo apresente marquises.

Paragrafo unico. A regra do caput deste artigo ndo incide sobre iméveis
de categoria P5.

Art. 156. Todas e quaisquer obras nos bens protegidos e seu entorno
deverdo garantir a integridade das edificagcdes protegidas préximas, sob pena de
paralisacdo imediata até a aprovacao de garantias ou a conclusdo do reparo do
dano causado.

§1° A obtencdo do alvara para a construgdo da nova edificagéo fica
condicionado a aprovagdao do projeto de restauro e execugdo das obras de
consolidacao estrutural do bem tombado.
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§2° O habite-se de novas construgdes situadas em mesmo lote de bens
tombados fica condicionado ao término integral das obras de conservacado e
restauro necessarias na edificacdo protegida previstas na aprovagao do projeto.

Art. 157. As edificagdes protegidas ndo podem ser utilizadas para fins
que as cologuem em risco ou prejudiquem a integridade tipoldgica estrutural.

Art. 158. Ficam vedadas as imitagGes de estilos arquitetdnicos de outras
épocas histéricas, de modo a valorizar a producado arquitetbnica de qualidade e
harmonizar as paisagens urbanas preservadas.

§1° Podera ser excepcionalmente autorizada a construcao de réplicas de
edificacbes histéricas desde que a perda do substrato historico tenha ocorrido de
forma involuntaria e baseada nos motivos sociais ou culturais, relacionados com a
identidade da comunidade.

§2° A réplica sé podera ser realizada se houver provas documentais que
contenham as informacdes necessarias para a sua recomposicao e se for
autorizada pelo SEPHAN com endosso da COTESPHAN.

Art. 159. Em APC-1 e APC-2 a protecdo do conjunto urbano inclui as
vias, pracas, largos, jardins e patios.

§12 Nos logradouros publicos deverdo ser mantidos os revestimentos
originais ou antigos de valor historico,

§2° Novas pavimentacdes deverdao ser compativeis com o0 conjunto
histérico, mantendo-se a marcacao e respectivo material do meio-fio original e
aprovado pelo IPUF através do SEPHAN.

§3° A utilizacdo de pisos tateis em areas preservadas ou situadas no
entorno imediato de bem tombado dever&o ser aprovadas pela SEPHAN.

§4° Os componentes e mobiliarios urbanos, como postes, quiosques,
bancos, grades de protecao, placas de identificacdo, inclusive as de sinalizacao da
infraestrutura, quando antigos e de valor histérico ou artistico deverdo ser
preservados e 0s novos aprovados pelo IPUF através do SEPHAN.

Art. 160. O manejo do mobiliario urbano publico e demais equipamentos
devera ser aprovado pelo IPUF através do SEPHAN e atender os critérios a seguir:

§1¢ Os postes, abrigos de 6Onibus e de taxi, bem como placas de
sinalizacé@o de transito devem ser dispostos de modo a nao interferir visualmente no
conjunto arquiteténico.

§2° O mobiliario urbano devera apresentar desenho compativel com as
caracteristicas do conjunto e estar localizado de forma a garantir visualizacdo deste.

§3° A insercao de vegetagcdo nao podera colocar em risco a estabilidade
e conservacgao das edificacoes preservadas.

§4° As placas de identificacdo dos logradouros publicos deverao conter
além do nome do logradouro atual, as suas respectivas denominagdes anteriores.

Art. 161. Nas APC-1 os projetos a serem submetidos a aprovacao
deverao conter, além dos requisitos constantes do Cédigo de Obras e Edificagdes, o
seguinte:
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| - os procedimentos de conservacao, recuperacao e restauragdo devem
estar fundamentados nos seguintes principios basicos:

a) manutencao do substrato histérico-cultural;

b) interven¢do minima;

c) compatibilidade de técnicas e materiais empregados; e

d) legibilidade das intervengcbes e reversibilidade dos materiais
empregados.

Il - em todos os casos devera ser apresentado:

a) desenho de todas as elevacoes;

b) memorial descritivo dos materiais e servigos a realizar;

c) jogo de cépia suplementar do projeto para arquivo no IPUF;

d) prancha demonstrativa do atendimento a acessibilidade universal;

e) projeto de agenciamento paisagistico, quando necessario;

f) perspectivas ou maquetes eletrdnicas quando solicitadas; e

g) cronograma de obra.

lll - projeto de conservacao ou restauracdo para imoveis P1 devera
apresentar, ainda:

a) histoérico do bem;

b) levantamento arquiteténico e fotografico;

c) diagndstico do estado de conservacao contendo o mapeamento dos
problemas patoldgicos existentes e a avaliacdo técnica especifica de profissional
habilitado;

d) proposta de adequagao ao uso;

e) projetos complementares;

f) projeto paisagistico, se necessario;

g) projeto de restauro de bens integrados - méveis, quando existirem;

h) cronograma financeiro detalhado, se implicar em repasse de verba
publica;

i) recomendacgdes gerais para a manutencdo e conservagao do imovel e
de seus bens integrados e méveis;

j) prospeccbes e identificacdo de materiais e técnicas da estrutura
edificada e da policromia, a critério do SEPHAN;

k) pesquisa arqueoldgica para a verificagdo da existéncia de vestigios
materiais de ocupacéao anterior, a critério do SEPHAN; e

l) pesquisa arqueoldgica para a verificagdo da existéncia de vestigios
materiais de ocupagao anterior, nos casos em que houver risco de sua destrui¢ao.

IV - o projeto de conservacdo ou restauragdo para iméveis P2 devera
apresentar, ainda:

a) planta-baixa com indicacéo das intervengdes propostas; e

b) prospeccao de arqueologia a critério do SEPHAN.

V - o projeto de construcdo, ampliacdo ou reforma para iméveis P3
devera apresentar, ainda:

a) estudo para avaliagcdo da adequada inser¢gdo da nova construcao
quanto a volumetria, contendo elevagdes, cortes ou outros detalhamentos
complementares; e

b) prospeccao de arqueologia da area, a critério do SEPHAN.
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] Subsecao Il
Das Areas de Interesse Ambiental Paisagistico

Art. 162. Nas Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (APC-2), o
parcelamento do solo, a reforma, construcao, demolicdo, comunicacao visual das
edificagdes e a utilizacao dos espagos abertos dependem da consulta e da anuéncia
do IPUF, através do setor responsavel pela politica de protecdo da paisagem.

§1° Nas APC-2 ficam protegidas as paisagens culturais, sendo
estimulada a permanéncia das formas tradicionais de producgéo, das manifestacdes
culturais e das atividades artesanais compativeis com o desenvolvimento
sustentavel do ambiente.

§2° Ficam protegidas as areas que subsidiem as atividades descritas no
paragrafo anterior.

§3° Poderao ser exigidos, a critério do setor responsavel pela politica de
paisagem, projeto especial de desenho urbano, plano de manejo e de paisagem
e/ou plano de massa, visando privilegiar as caracteristicas predominantes do local,
as atividades tradicionais da area e o desfrute social e cultural dos espacos pela
comunidade.

§4 ° As intervencgdes urbanas e paisagisticas e as edificagbes permitidas
em APC-2 devem se harmonizar com as paisagens existentes.

Art. 163. A politica de protecao da paisagem devera ser desenvolvida em
conjunto com setores responsaveis pelo patriménio histérico, artistico e
arqueoldgico.

_ Subsecao llI
Das Areas Arqueoldgicas

Art. 164. As Areas Arqueoldgicas (APC-3) pré-histéricas sdo de
preservacao permanente e non aedificandi, ressalvadas as edificagdes necessérias
aos servicos de guarda e conservacao das evidéncias.

§1° A delimitagdo destas APC-3 ficara a cargo do Instituto do Patrimdnio
Historico, Artistico e Nacional (IPHAN), bem como a aprovacao de projetos e o
licenciamento de obras ou escavacgdes no local.

§2° Estas APC-3 somente poderdo ser utilizadas para fins cientificos,
educacionais e turisticos, mediante plano de manejo especifico a ser aprovado pelo
IPUF e endossado pelo IPHAN.

Art. 165. As Areas Arqueoldgicas (APC-3) devem estar inseridas no
Cadastro Municipal de Sitios Arqueol6gicos e se subdividem em pré-historicas,
histéricas e subaquaticas.

Art. 166. Nas APC-3 quaisquer intervencbes dependerdo da consulta e
anuéncia do SEPHAN, bem como do IPHAN.
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Paragrafo unico. Nestas areas devem ser observados, no que couber,
os dispositivos da Lei Complementar n. 325, de 2008, que dispde sobre os sitios
arqueoldgicos, alem das demais disposicoes federais pertinentes.

Subsecao IV
Dos Locais de Memoria e Areas de Interesse Cidadao (APC-4)

Art. 167. O Poder Publico, comunidade de bairro ou distrito podem
solicitar ao SEPHAN a declaracado de Locais de Meméria (LM) e Interesse Cidadao
(AIC), em areas que expressem significados, valores sociais, culturais e ambientais
locais.

§1° A protegcdo dos LM e das AIC devera ser realizada através de
inventario de seu patrimonio material e registro de seu patriménio intangivel, quando
houver, com delimitacdo em mapa e estabelecimento de normas orientadoras
quanto ao uso, de modo a estimular sua continuidade.

§2° Nos LM e nas AIC inventariados, qualquer intervencado devera ter
anuéncia prévia do SEPHAN, e observadas as Leis n.s 7.955, de 2009 e 8.209, de
2010, além de demais disposi¢des pertinentes.

§3° Os LM e as AIC deverao ser sinalizados de modo a garantir a difusao
do seu significado como testemunho histérico-cultural.

Secao
Dos Inventarios e Registro

Art. 168. Ficam instituidos os Inventarios Municipais de Paisagem e do
Patriménio Material e o Registro dos Bens Intangiveis, como forma complementar
de acautelamento.

§1° A responsabilidade pela elaboracdo dos Inventarios e do Registro,
bem como suas implementacdes, sera do IPUF através do SEPHAN e do setor
responsavel pela politica de preservacéo da paisagem.

§2° A inscricdo dos bens nos inventarios devera ter anuéncia da
COTESPHAN.

§3° Os imoOveis com mais de cinquenta anos ou situados em areas
arroladas como de preservacado deverao ter anuéncia prévia para intervencdes e
demoligbes, com vistas a sua insergao nos inventarios.

§4° E proibida toda e qualquer obra de reforma ou demoli¢do nos iméveis
inventariados, salvo autorizacdo expressa dos setores competentes.

Art. 169. Inventarios Municipais de Paisagem e do Patrimbénio Material e
o Registro dos Bens Intangiveis ficardo sob a guarda do IPUF.

Secao lll
Dos Elementos Excepcionais Componentes das Paisagens
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Art. 170. Os elementos excepcionais componentes das paisagens
ambiental ou cultural poderdo ser identificados e inventariados pelo IPUF,
compreendendo, dentre outros:

| - paisagens das orlas e bordas d’agua;

Il — caminhos e trilhas terrestres;

lll - rotas nauticas;

IV - vias panoramicas;

V — marcos referenciais; e

VI — mirantes e belvederes.

§1° Os elementos indicados nos incisos |, Il e Ill estdo descritos no art.
190 desta Lei Complementar.

§2° O 6rgao de planejamento tera o prazo de dois anos para fazer o
inventario dos itens de relevante interesse paisagistico.

Subsecao |
Marcos Referenciais

Art. 171. Os marcos referenciais sdo elementos construidos ou naturais
marcantes na paisagem ou de significado simbdlico que devem ser preservados em
sua integridade fisica e terem garantida sua visibilidade.

Paragrafo unico. Os marcos referenciais devem ser inventariados pelo
SEPHAN e setor responsavel pela politica de protecao da paisagem que elaborarao
estudos de protecdo da visibilidade no prazo maximo de dois anos de publicacdo
desta Lei Complementar.

Subsecao Il
Mirantes e Belvederes

Art. 172. Os mirantes e belvederes sao locais de onde é possivel usufruir
de visuais marcantes sob o territdério que devem ser preservados em sua integridade
fisica e ter garantido sua acessibilidade.

Paragrafo unico. Os mirantes e belvederes devem ser inventariados
pelo IPUF.

Secao IV
Da Visibilidade e Outros Estudos Prévios

Art. 173. Devera ser observado o critério de visibilidade do conjunto e
dos elementos definidores de paisagem de modo a impedir construcbes e
equipamentos que possam interferir negativamente na sua apreensao visual.

§1°¢ Entende-se por paisagem urbana histérica, o assentamento urbano
inserido pela agdo humana em seu contexto geografico.

§2° Para a visibilidade, o SEPHAN e o setor responséavel pela politica de
protecdo da paisagem deverdo elaborar estudo objetivo da delimitacdo de
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visibilidade e emitir parecer sobre interferéncias que possam colocar em risco a
fruicdo das éareas.

§3° A garantia de visibilidade a que se refere o presente artigo estende-
se a tapumes, painéis de propaganda ou qualquer outro objeto inserido na
paisagem.

Secao V
Da Arte Publica na Paisagem Urbana e Natural

Art. 174. Conceitua-se como Arte Publica a intervencgao artistica inserida
na paisagem urbana ou natural do municipio, de carater permanente ou efémero,
enquadrada em:

| - grupos escultoricos incluindo memoriais e monumentos;

Il - painéis murais;

lIl - instalacoes; e

IV - intervencbes provenientes do campo expandido de Arte Publica,
incluindo jardins, mobiliario urbano, arte conceitual e demais categorias de novo
género.

Art. 175. A Arte Publica tem por finalidade:
| - qualificar a paisagem urbana e natural;
Il - cumprir funcdo: rememorativa, comemorativa, politica, utilitaria,
paisagistica, conceitual, representativa, pedagogica e ludica;
[Il - estabelecer referéncias histéricas, culturais, artisticas e estéticas
nos espacos de uso publico; e
IV - constituir acervo de arte a céu aberto oportunizando o acesso
publico e gratuito a arte e a cultura.

Art. 176. Para o cumprimento da finalidade da Arte Publica, fica instituida
a Politica Municipal de Arte Publica coordenada pela estrutura organizacional e
funcional do IPUF.

§1°A realizacao de acdes da Politica Municipal de Arte Pulblica sera
efetivada mediante a aplicagéo de recursos provenientes de:

| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

lll - contribuicbes ou doacdes de entidades nacionais e internacionais, de
pessoas fisicas ou juridicas;

IV - leis de incentivos culturais em nivel municipal, estadual e federal;

V - acordos, contratos, consércios e convénios;

VI - valores incluidos nas medidas mitigadoras e compensatoérias
determinadas por Estudo de Impacto de Vizinhanca;

VIl - valores advindos de depdsito opcional de empresa privada
beneficiaria de incentivo especifico a inser¢do de Arte Publica nos termos da
presente Lei Complementar; e

VIII - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.
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§2° A implementacdo da Politica Municipal de Arte Publica sera gerida
pela Comissdao Municipal de Arte Publica (COMAP), érgao colegiado de carater
deliberativo vinculado a estrutura administrativa do IPUF, que reune representantes
de entidades publicas afins para analisar e julgar os projetos de Arte Publica em
edificagcbes e espacos publicos do territério municipal.

§3° A COMAP, através do IPUF, promovera a cada dois anos o
Seminario Municipal de Arte Publica objetivando atualizar e debater conteudos da
Politica Municipal de Arte Publica, redefinir metas e programas de acao, dar
transparéncia ao processo e legitimar participagdes.

Art. 177. Os recursos provenientes dos incisos a que se refere 0 §1° do
artigo anterior serdo administrados pelo IPUF, cuja aplicacdo devera contemplar a
consecucao das finalidades previstas no art. 175, a manutencao e conservacgao do
acervo municipal de Arte Publica, a educagcdo sociocultural da populacdo e a
divulgacéo e promoc¢ao da Politica Municipal de Arte Publica.

Art. 178. Toda Arte Pulblica e sua respectiva insercdo sera
obrigatoriamente aprovada pela COMAP coordenada pelo Orgdo Municipal de
Planejamento Urbano.

Paragrafo unico. Ficam mantidos no que couber os termos da
regulamentacdo aprovada em 2011, referente ao Regimento Interno da COMAP
relativos: a natureza, competéncia, composigao, estrutura organizacional e funcional
da COMAP; aos critérios de avaliacdo dos projetos de obra de arte e respectivas
responsabilidades de instalagdo, entrega e manutencdo das obras, além das
disposicdes finais do referido regimento.

Art. 179. Sera obrigatéria a insercao de Arte Publica nas intervencoes
construtivas e urbanisticas enquadraveis nos seguintes casos:

| - empreendimentos de carater privado configurados legalmente como
Polo Gerador de Trafego — 1 (PGT-1) e 2 (PGT-2);

Il - edificagbes publicas com area superior a dois mil metros quadrados; e

Il - pracas publicas com area superior a cinco mil metros quadrados.

Art. 180. Os empreendimentos de carater privado que implantarem arte
publica poderdo beneficiar-se com o acréscimo de dois por cento no coeficiente de
aproveitamento, sem acréscimo na taxa de ocupacao, respeitados os demais limites
urbanisticos.

§1° Para fazer jus ao incentivo previsto no caput deste artigo o
beneficiario devera fazer consulta prévia a COMAP informando o quantitativo de
area a ser acrescido no projeto arquitetbnico da futura edificacdo e submeter o
pedido: a aprovagdo da pertinéncia ou nado da insercdo de arte no referido
empreendimento, a analise de categoria e porte correspondente da Arte Publica.

§2° Condicionado a aprovagdo previa da COMAP, fica facultado ao
beneficiario do incentivo previsto no caput deste artigo:

| - fazer opgédo por insercdo de Arte Publica no ambito do
empreendimento ou em area publica préxima, apresentando justificativa, projeto da
obra de arte e respectivo custo de elaboracdo, execucao e implantagéo; ou
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Il - depositar na conta vinculada especifica administrada pelo IPUF os
valores equivalentes ao custo de projeto, execucao e implantacdo da obra de arte
selecionada, ou a critério da COMAP e em comum acordo, depositar valores
proporcionais a implementacdo de uma acéo especifica da Politica Municipal de
Arte Publica.

§3° A emissdo do Habite-se do empreendimento beneficiado fica
condicionado ao rigoroso cumprimento do projeto aprovado pela COMAP a ser
fiscalizado pelo municipio.

Art. 181. A insercédo de Arte Publica na paisagem urbana e natural do
municipio podera ocorrer mediante:

| - projetos de obras de arte aprovadas pela COMAP em
empreendimentos privados beneficiados com acréscimo construtivo de dois por
cento no coeficiente de aproveitamento da edificagao;

Il - concurso publico, doacdo ou curadoria chancelados pela COMAP,
quando se tratar de insercdo artistica de carater permanente em espago de uso
publico ou de visibilidade publica;

lll - aprovacdo especifica da COMAP e érgdos publicos competentes
quando se tratar de intervengéo artistica de interesses diversos configurados pelo
carater efémero em espaco de visibilidade publica;

§1° O IPUF, através de critérios especificos em comum acordo com a
COMAP, disponibilizara anualmente a indicagdo dos locais publicos preferenciais
para insercdo de Arte Publica sujeitas a aplicagdo dos termos legais a que se refere
0 caput deste artigo. ]

§2° O pedido de insercao de Arte Publica em area adjacentes as Areas
de Preservagdo Cultural e no entorno de areas tombadas deverd ser previamente
analisado pelo SEPHAN/IPUF conjuntamente a andlise da COMAP.

§3° As intervencdes artisticas de carater efémero ou permanente que se
localizarem em paredes cegas ou empenas de edificagcdes deverdao fazer consulta
prévia ao 6rgdo municipal de planejamento urbano e a COMAP, reservar espaco
para a divulgacao de logomarca do patrocinador e do brasdo do municipio, dispor
de iluminacao de prestigio e se adequar aos prazos e exigéncias administrativas
cabiveis ao caso.

Art. 182. Constituem condicionantes do projeto e da instalagcdo de Arte
Publica:

| - estar integrada e ser compativel com a estética da obra arquitetonica e
estar situada na parede externa ou no afastamento frontal da edificagdo de forma a
ter ampla visibilidade publica, quando se tratar de empreendimento privado
enquadrado nos termos do art. 184;

Il - ser original ndo se constituindo em reproducao ou réplica e apresentar
um carater inédito vinculado a linguagem plastica do artista;

lll - prever integragdo com a paisagem e permanéncia no local aprovado,
nao podendo ser removido, deslocado, substituido ou alterado sem consulta prévia
a COMAP;

Visite nosso site: www.pmf.sc.gov.b_— e-mail: gabinete@pmf.sc.gov.br
Fones: (48) 3251.6066 e Fax: (48) 3251.6062


http://www.pmf.sc.gov.br/
mailto:gabinete@pmf.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianopolis
Gabinete do Prefeito

IV - ser executada adotando critérios de seguranga, durabilidade e
estabilidade comprovadas, e localizada em areas compativeis com a livre circulacao
de pedestres e veiculos; e

V - assegurar area minima de quinze metros quadrados nas obras
bidimensionais, e volume minimo de cinco metros cubicos nas obras
tridimensionais, admitindo-se outros formatos definidos pela comisséao.

Paragrafo unico. Toda obra de arte deverd apresentar placa de
referéncia contendo dados de autoria, data, citacdo da Lei de Incentivo e do
Financiador da obra - quando houver - segundo o modelo do IPUF.

Secao VI
Dos Incentivos a Preservacao da Paisagem e do Patriménio Cultural

Art. 183. Sao incentivos a preservacdo da paisagem e do patrimbnio
cultural a transferéncia do direito de construir, a reducdo do IPTU, aplicacdo do
direito de superficie, a flexibilizagdo quanto a ocupagdo e uso do solo, a
flexibilizacdo do Codigo de Obras e Edificacbes e a reducdo das taxas
administrativas tributarias.

§1° Entende-se por flexibilizacdo da ocupacdo e uso do solo a
interpretacéo, caso a caso, pelo 6rgdo competente, com base em lei especifica, do
regime urbanistico e do Coédigo de Obras e Edificacbes, com a finalidade de
viabilizar e estimular as atividades nos iméveis P1, P2 e P4.

§2° Entende-se por reducdo do IPTU os beneficios definidos na
legislacdo tributdria municipal para os iméveis considerados P1, P2 e P4 desde que
mantidos preservados, condicdo atestada por exposi¢cao de motivos do IPUF para
as areas incumbidas do langamento e cobranca de tributos.

§3° O Poder Publico Municipal podera incluir novos incentivos mediante
lei especifica.

Art. 184. A concessao de incentivos de preservacao dos imoéveis desta
secao depende de solicitacao do proprietario ou possuidor e de aprovagéao do 6rgao
competente, e podera:

| - acarretar na interrupgao dos incentivos fiscais; e

Il — a eventual restituicdo dos incentivos monetarios recebidos para o
Fundo Municipal de Preservagéo e do Patrimdnio Culturais.

Art. 185. Fica criado o Fundo Municipal de Preservacdo da Paisagem e
do Patriménio Cultural (FMPPPC), formado por recursos provenientes de:

| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - contribuigbes ou doagdes de entidades nacionais ou internacionais;

IV - contribuicdes ou doacgdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - empréstimos ou operagdes de financiamento, internos ou externos;

VI - acordos, contratos, consércios e convénios;

VII - valores incluidos nas medidas mitigadoras resultante da analise de
projetos ou determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhanga;
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VIII - percentual da arrecadagdo de multas oriundas de infragbes por
abandono, demolicdo ou descaracterizacao parcial ou total de iméveis enquadrados
nas categorias P1 e P2;

IX - rendas da aplicacao financeira dos seus recursos préprios;

X - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei; e

XI - outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplicacdo dos
instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei Complementar.

Art. 186. Os recursos do Fundo Municipal de Preservagcao da Paisagem e
do Patriménio Cultural (FMPPPC) deverdo ser aplicados na consecucdo das
finalidades previstas neste Capitulo e todos os gastos colocados a disposicao da
sociedade.

Secao VI
Das Sancoes

Art. 187. Qualquer ato do proprietario, incluindo o abandono, que
acarretar descaracterizacdo parcial ou total do imével enquadrado nas categorias
P1, P2 e P4, sujeitara o proprietario a embargo, bem como a restauracao do
mesmo.

Paragrafo unico. Nos casos previstos neste artigo o proprietario estara
sujeito a multa de 232 UFIR (duzentos e trinta e duas Unidades Fiscais de
Referéncia) por metro quadrado de piso e fachada adulterada, demolida ou
construida, sem prejuizo das demais sangoes.

Art. 188. Sem prejuizo das sancbes administrativas e penais aplicaveis
ao causador do dano nos terrenos em que clandestinamente ocorrerem demoli¢cdes
parciais ou totais de edificagcdes de categorias P1, P2 e P4, ou seu abandono, os
parametros de ocupacdo das novas edificacbes terdo redugdo de cinquenta por
cento do bem como recuos e afastamentos a serem definidos caso a caso pelo
orgao competente, sem prejuizo das demais san¢des previstas.

Paragrafo unico. Em nenhum caso, a area construida em lote que
ocorrer demolicdo ou dano de monta em bem tombado podera ser superior a
cinquenta por cento da superficie do bem tombado demolido ou mutilado.

. Secao VI
Dos Orgaos Envolvidos nos Processos

Art. 189. Sado ¢6rgaos direta ou indiretamente envolvidos nos
processos de conservagao, preservacao, restauracao, revitalizacao e requalificacao
das paisagens e dos patriménios culturais, além do Servico do Patriménio Histérico,
Artistico e Natural (SEPHAN) e o setor responsavel pela paisagem cultural no
Municipio, como integrantes do érgdo municipal de planejamento, o Instituto do
Patriménio Histdrico, Artistico e Nacional (IPHAN), como representante do Governo
Federal e a Fundacdo Catarinense de Cultura (FCC), como representante do
Governo Estadual.

Capitulo X
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Do Sistema Viario e dos Transportes
Secao |
Do Sistema Viario e Cicloviario

Art. 190. O sistema viario constante dos mapas em Anexo é
caracterizado por uma rede de vias hierarquizadas, as quais devem ser obedecidas
e implantadas em todos os projetos de urbanizagdo ou ocupacao e que, de acordo
com suas funcdes e capacidades, tém as seguintes denominacgdes:

| - vias de transito rapido: aquelas constituidas pelas rodovias que tém a
funcdo de interligar municipios, distritos ou centros urbanos, estruturando seus
respectivos sistemas viarios;

Il - vias arteriais: aquelas que interligam setores inteiros do municipio,
tém a funcdo de conciliar o trafego de passagem com o trafego local e propiciar
facilidades ao transporte coletivo;

lll - vias coletoras e subcoletoras: aquelas que tém a funcao de interligar
pelo menos dois bairros da cidade coletando o trafego das vias locais;

IV - vias locais: aquelas que tém a funcao de coletar o trafego do interior
dos bairros e encaminha-lo as vias coletoras. Séo as vias locais, conforme Anexo do
Sistema Viario, que possibilitam o acesso direto aos lotes e edificacoes.

V - vias preferenciais de pedestres: aquelas que tém a fungéo de conciliar
um elevado fluxo de pedestres com o acesso direto de veiculos aos lotes e
edificacoes;

VI - vias paisagisticas/panoramicas: vias com fungdo complementar de
turismo e lazer, devido a visibilidade que propiciam a paisagem natural ou
construida da regiao;

VIl - ciclovias: via aberta ao uso publico caracterizadas como pistas
destinada ao transito exclusivo de bicicletas, separadas da via publica de trafego
motorizado por meio fio ou obstaculo similar, e de area destinada aos pedestres, por
dispositivos semelhantes ou em desnivel, que as distinga das areas citadas;

VIII - ciclofaixa: via aberta ao uso publico caracterizada como faixa
destinada ao transito exclusivo de bicicletas, demarcada na pista de rolamento ou
calgcadas por sinalizacao especifica;

IX - faixa compartiihada ou via de trafego compartilhado: via
caracterizada como pista destinada tanto ao transito de veiculos motorizados,
quanto a bicicletas e pedestres, sendo via preferencial ao pedestre quando
demarcada na calcada e preferencial a bicicleta quando demarcada na pista de
rolamento;

X - via exclusiva de pedestres: calcaddes, passeios, pracas, escadarias,
vias estreitas (que nao permitem, sendo em casos especiais, a passagem de
veiculos motorizados), passarelas;

Xl - passeio compartiihado: onde ndo houver possibilidade de via
exclusiva para ciclistas e a velocidade dos veiculos motorizados for acima do
recomendado, pode-se compartilhar o passeio desde que com sinalizacao
regulamentar e demarcagao por pintura.

XII' - caminho terrestre: percurso com um tracado consolidado,
permanente, talvez planejado, feito com o propdésito de ligar dois pontos distintos ou
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passar por determinada area, permitindo muitas vezes a passagem de veiculos a
tracdo animal, com largura entre dois e quatro metros;

Xl - trilha: percurso com tragado intuitivo, ligeiro, de estrutura simples,
sem objetivo de permanéncia, com largura inferior a dois metros, usada para
caminhadas de lazer e turismo; e

XIV - rota ndutica: percursos nauticos tradicionalmente utilizados para
conexao maritima dos lugares.

§1° E vedada a circulagdo de veiculos automotores sobre as praias,
costbes, dunas e mangues.

§2° Todas as novas vias e aquelas regularizadas que forem
reestruturadas através do parcelamento do solo devem ser entregues ao uso
publico com a infraestrutura e o paisagismo implantados.

§3¢ As vias federais e estaduais obedecem as diretrizes especificas dos
6rgaos responsaveis competentes e seus tracados, tratamentos, inclusive
paisagistico, e equipamentos urbanos dependem de aprovacgao prévia do IPUF.

§4° As vias ou trechos paisagisticos/panoramicos proporcionarao
facilidades para estacionamento de veiculos automotores e bicicletas, transito de
pedestres e ciclistas, para a fruicdo das paisagens notaveis e facilitar a percepgao
dos limites das de Unidades de Conservacao, Parques e Areas de Preservagao
Permanente.

§5¢ Conforme a conveniéncia e oportunidade serdo implantadas ciclovias
ou ciclofaixas em todas as vias de transitos rapido, vias arteriais, vias coletoras e
vias locais;

§6° As edificacOes junto as vias panoramicas de encostas ndo poderao
ter altura final superior ao nivel do passeio do logradouro no lado em que se
descortina a paisagem.

§7° As edificacbes junto as vias panoramicas em planicie deverao
garantir a visibilidade da paisagem.

§8° As vias locais existentes com caixa inferior as definidas no art. 192,
obedecerdao aos parametros descritos na tabela que é parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 191. O dimensionamento de vias sera feito a partir da capacidade de
trafego necessaria para atender a demanda de todos 0os meios de transporte que a
utilizarao.

Art. 192. Quanto as caixas minimas do sistema rodoviario para novos
arruamentos obedecera aos seguintes gabaritos:

| - trinta e oito metros nas Vias de transito rapido;

Il - trinta e sete metros nas Vias Arteriais;

lll - vinte e nove metros nas Vias Coletoras e Subcoletoras;

IV - quatorze metros nas Vias Locais;

V - dois metros e cinquenta centimetros nas Ciclovias; e

VI - trés metros nas Vias Preferencial de Pedestres.

§1¢ Caixa da Via é a medida, em secao transversal, incluindo as pistas de
rolamento, 0s canteiros centrais, 0s passeios e as ciclovias.
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§2° Nas areas com usos miscigenados e enclaves urbanos em APL,
todas as Vias Locais obedecerdo a caixa minima das Vias Sub-Coletoras,
assegurando areas proprias para o estacionamento ao longo das vias, exceto nas
vias ja existentes com caixa inferior a oito metros.

§3° Nas vias onde for tecnicamente comprovada a impossibilidade de
implantagdo de ciclovias ou ciclofaixas, deverdo ser previstas vias compartilhadas
nas calgadas, ou nos bordos das pistas de rolamento.

Art. 193. A largura de uma nova via, que constituir prolongamento de
outra ja existente ou prevista em plano aprovado pelo Municipio, ndo podera ser
inferior a largura desta ultima.

Paragrafo unico. Excetuando-se as ciclovias e as vias locais com
caixa existente inferior a oito metros, os prolongamentos ndo poderédo ter caixa
inferior a quatorze metros.

Art. 194. Nos cruzamentos, os alinhamentos das vias deverao

concordar por um arco de circulo com raio minimo de:

| - entre vias locais, cinco metros;

Il - entre vias setoriais oito metros; e

lll - entre vias coletoras e subcoletoras, doze metros.

§1° Nos cruzamentos entre transito rapido e vias arteriais ou conectoras,
as intersecdes serdo detalhadas pelo IPUF.

§2° Nos cruzamentos de vias de hierarquia diferente a concordancia a
que se refere o caput deste artigo, obedecera a intersecado ou ao raio minimo
definido para a via de maior porte.

Art. 195. Os acessos as intersecdes das diversas categorias de vias

obedecerao aos seguintes critérios:

| - 0 acesso direto as vias de transito rapido sé sera permitido através de
Vias Arteriais, interse¢des indicadas nos mapas, partes integrantes desta Lei
Complementar, vias marginais ou pistas de desaceleracao;

Il - 0 acesso direto as Vias Arteriais somente sera permitido através de
Vias Setoriais, vias marginais ou pistas de desaceleracdo, exceto nas Vias
denominadas como TRC-2, TRC-4, TRC-5, TRC-6 e TRI-4; e

lll - 0 acesso direto aos imoveis situados em intersecoes devera respeitar
uma distadncia minima a partir do ponto de tangéncia, conforme as medidas e o
desenho a sequir:

a) cem metros nas interse¢coes com Vias de transito rapido;

b) quinze metros nas interse¢ées com vias Coletoras, Subcoletoras ou
Arteriais; e

C) seis metros nas interse¢bes com Vias Locais.
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PRINCIPAL OU COLETORA
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Art. 196. As vias de circulacdo de veiculos sem saida serao
autorizadas quando previstas em pragas de retorno no seu término e quando seu
comprimento, incluindo o espaco de manobra ndo exceder a vinte vezes a sua
largura.

§1° As pracas de retorno deverao
possuir raio minimo igual a largura da pista e nunca inferior a onze metros e trinta
centimetros, e passeio contornando todo o perimetro do retorno, com largura igual a
dos passeios da via de acesso, conforme os desenhos da figura a seguir:
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]
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§2° As vias poderao terminar sem praga de retorno nas divisas do terreno
parcelado quando seu prolongamento estiver previsto no tragcado viario do
Municipio.
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Art. 197. A rampa méaxima permitida nas vias de circulagdo de
veiculos sera de quinze por cento, devendo apresentar abaulamento minimo de dois
por cento e maximo de quatro por cento.

Art. 198. Nos terrenos parcial ou totalmente atingidos pelo sistema
viario projetado sera permitida a constru¢cdo de uma residéncia unifamiliar, com um
pavimento e area maxima construida de cento e vinte metros quadrados,
obedecidos os demais limites de ocupacao, enquanto ndo transferidos ao dominio
publico.

Art. 199. Excetuando-se as vias de transito rapido, vias arteriais,
coletoras e ciclovias, todas as pistas de rolamento nas ARG-4 deverdo ser
construidas em materiais que assegurem sua permeabilidade.

) Secao ll
Das Areas do Sistema de Circulacao de Pedestres

Art. 200. O Poder Publico garantira o livre acesso e circulacdo de
pedestres pela orla maritima, lacustre e fluvial, por via terrestre, no interesse geral
da pesca, maricultura, da navegacao, do lazer e do turismo.

§1° Quando autorizada a construgdo de diques de defesa contra a
invasdo de aguas do mar, atracadouros, marinas e terminais pesqueiros, devera ser
reservado local para a passagem de pedestres.

§2° E proibida toda ocupacao e uso permanente das praias, contrarios
a sua destinacao principal de uso publico comum.

§3° Aplica-se o dispositivo neste artigo inclusive as praias que,
encravadas em terrenos particulares, ndo sejam acessiveis por terra.

§4° Nas vias exclusiva de pedestres, caracterizadas como calcaddes,
0s servigcos de alimentacao e os usos culturais poderdo ocupar até trinta por cento
da largura do respectivo logradouro frontal com mesas e equipamentos mediante
autorizacdo a titulo precario pelo Municipio, garantida a circulacdo de veiculos de
atendimento emergencial.

§5° O uso de calcaddes, conforme estabelece paragrafo anterior,
devera ser exercido mediante pagamento de taxa a ser estabelecida pelo Municipio.

Paragrafo unico. Os pagamentos poderao ser efetivados na forma de
servicos, em especial em eventos culturais que contribuam para o vivenciamento
dos espacos urbanos da cidade.

Art. 201. A construcado dos passeios ou calgcadas devera obedecer
aos seguintes critérios:

| - largura minima de trés metros nas vias locais, quatro metros nas
vias Coletoras e Subcoletoras e cinco metros nas vias Arteriais;

Il - declive minimo de dois por cento e maximo de quatro por cento,
proibidos os passeios em degrau;

lll - acesso de veiculo por rebaixamento de guia ou curva horizontal de
concordancia, segundo os desenhos e medidas partes integrantes desta Lei
Complementar;
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IV - largura da area pavimentada dos passeios fixada pelo o6rgao
competente em medida nunca inferior a dois metros; e

V - deverd ser previsto passeio compartilhado quando for o caso.

Paragrafo Unico. Nao se aplica as regras do passeio minimo as vias
existentes com caixa igual ou inferior a trés metros.

Art. 202. Os proprietarios de terrenos, a serem edificados ou nao,
situados em logradouros que possuam meio-fio, deverdo executar passeios
atendendo os critérios definidos no artigo anterior.

Paragrafo unico. Nos casos de terrenos situados em vias que nao
possuam meio-fio, devera ser previsto o devido recuo quando da execug¢dao do muro
frontal ou edificacdo, de modo a permitir, no futuro, a execugao de passeios e
passeios compartilhados, quando for o caso, com a largura definida no artigo
anterior.

Art. 203. As vias de transito rapido, e todas as vias urbanas com
passeios iguais ou superiores a trés metros de largura serdo obrigatoriamente
arborizadas.

Art. 204. Os caminhos e serviddes historicos utilizados em comum
pela populagdo em geral como acesso a orla maritima, lacustre e fluvial, estédo sob a
guarda e conservacao do Poder Publico Municipal, constituindo bens publicos de
uso comum do povo.

§12 A protecdo do Poder Publico se estende as serviddes que,
utilizadas para o acesso e circulacao turistica pelos montes litoraneos, constituam
vias de ligacdo entre povoagdes isoladas, ou se destinem ao escoamento da
producdo agricola, florestal e pesqueira, e a passagem de gado e animais de carga.

§2° Os antigos caminhos e servidées serdo reconhecidos pelo
Municipio somente apds decorridos vinte anos de uso publico consagrado, néo
gerando direito a indenizagdo nem constituindo aceitagdo de obra ou parcelamento
do solo.

Art. 205. Os acessos para pedestres a orla maritima, fluvial e lacustre
deverdo estar localizados numa distancia nao superior a cento e vinte e cinco
metros um do outro, tendo largura minima de trés metros.

Art. 206. Nos lugares em que a orla maritima, fluvial e lacustre ndo
possuir as caracteristicas de praia sera destinada uma faixa de quinze metros de
largura através dos terrenos de marinha, para a passagem e circulacdo exclusiva de
pedestres.

Paragrafo unico. Nas margens dos rios e lagoas fora do alcance das
marés, o caminho para passagem e circulagdo de pedestres a que se refere este
artigo € instituido sobre a faixa de terrenos reservados, conforme art. 14 do Decreto
Federal n. 24.643, de 1934 sem prejuizo dos demais usos publicos necessarios.

Art. 207. Nas vias ou nos trechos mapeados como panoramicos,
elementos de vedacdo, incluindo as cercas vivas de vegetacdo, ndo poderédo
ultrapassar um metro em relacao ao nivel do logradouro, e deverao caracterizar-se
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por transparéncia de forma ou material, de modo a nao impedir a percepg¢ao visual
da paisagem.

Art. 208. A acessibilidade universal, prevista em Lei, sera exigida em
todos os projetos viarios, publicos ou privados, em todos o0s setores do municipio,
resguardadas apenas as condi¢cdes especiais dos edificios de valor cultural. A
construcao de faixas de pedestres em nivel, de pisos especiais para portadores de
dificuldades visuais e de semaforos acionados por pedestres deverdo estar
presentes em todos 0s casos em que couberem.

. Secao lll
Das Areas do Sistema Hidroviario

Art. 209. As estruturas de apoio a embarcacgdes, tais como os molhes,
atracadouros, trapiches, marinas e demais equipamentos dos portos de lazer, dos
portos de pesca artesanal e dos terminais pesqueiros deverado ter seus projetos
elaborados em consonancia com o érgao municipal de planejamento, de modo a
garantir os pressupostos ambientais e a se harmonizar com a paisagem da orla,
sem contrariar o exercicio dos demais usos permitidos.

§1° A construcéo, reforma ou ampliacdo de estruturas de apoio a
embarcacoes sera sempre analisada como um projeto especial, composto de obras
maritimas e instalagdes terrestres, dependendo sempre que for o caso, de
aprovacao e licenciamento pelo IPUF e demais 6rgaos competentes.

§2° As estruturas de apoio a embarcag¢des, quando destinadas a
esporte, lazer ou turismo, ainda que privadas, deverdo manter pelo menos vinte por
cento de vagas nauticas rotativas para uso publico, e uma vaga de carro para cada
vaga de barco.

§3¢ As estruturas de que trata este artigo poderédo ocupar as faixas de
praia, € de marinha, necessarias a instalacdo dos mesmos, respeitando o
licenciamento pelos érgaos competentes.

§4° Nas estruturas de que trata este artigo poderdo ser admitidas,
mediante projeto definido em operagdo urbana consorciada, instalacées de apoio
em terra, podendo incluir, conforme o porte da estrutura, edificacbes para abrigo,
hospedagem, lazer e venda de material nautico/pesqueiro, e para abastecimento,
seguranga, comunicagado e manutencao das embarcagoes.

§5° As estruturas de que trata este artigo deverdo possuir sistemas de
agua potavel, de coleta e tratamento de esgotos e residuos sélidos, de esgotamento
de tanques sépticos de embarcacdes e sanitarios para uso das tripulacdes e
usuarios da estrutura, aprovados pelos érgaos competentes.

§6° Toda estrutura de apoio a embarcacdes devera possuir sinalizacdo
em terra e sobre as aguas, necessaria a orientacdo e seguranca do trafego de
veiculos e embarcacgdes, de acordo com as normas da Capitania dos Portos.

Art. 210. As pequenas estruturas de apoio a embarcagdes, assim
consideradas aquelas com largura maxima de trés metros e comprimento maximo
de vinte metros, cuja construcdo nao necessite de aterros, dragagens, estruturas de
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protecdo contra ondas e marés, nem instalagées de apoio em terra serdo analisadas
de forma sumaria, sendo dispensados das exigéncias dos §§ 2° e 4° do art. 209.

Secao IV
Dos Estacionamentos

Art. 211. O numero de vagas de estacionamento para veiculos
motorizados e ndo motorizados, suas dimensdes, esquemas de acesso e circulagéo
obedecerao as tabelas partes integrantes desta Lei Complementar.

§12 Na hipdtese de ampliacdo de edificacbes de qualquer tipo de uso
ou atividade, prédios e instalagbes com aumento da densidade e superficie
construida ou modificacdo de uso e atividade, o numero de vagas de
estacionamento devera ser ampliado proporcionalmente a ampliacdo e aumento da
demanda.

§2° Sao exigidos os requisitos de estacionamento em ampliagdes de
prédios quando as mesmas superem quinze por cento da superficie construida
existente.

§3% Fica em qualquer tempo, terminantemente proibida a troca de
destinacao de uso destas areas.

Capitulo XI
Do Zoneamento de Interesse Social

Art. 212. As Zonas de Interesse Social (ZEIS) e Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS), podem ser objeto dos seguintes instrumentos urbanisticos,
estabelecidos na Lei Federal n. 10.257, de 2001, Estatuto da Cidade e Lei Federal
n. 11.977, de 2009, localizados em areas urbanas, entre outros:

| — a concessao de Uso Especial para Moradia;

Il — a demarcacao Urbanistica;

lll — a legitimacao da Posse;

IV — a regularizacao Fundiaria;

V — 0 usucapiao Especial;

VI — a Operacao Urbana Consorciada;

VIl — o parcelamento, edificacao e utilizagdo compulséria;

VIIl - o IPTU progressivo no tempo; e

IX — a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

Secao |
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 213. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao as
parcelas urbanas, delimitadas no mapa de zoneamento anexo, destinadas para
moradia da populacdo de interesse social e sujeitas as regras especificas de
parcelamento, uso e ocupag¢do do solo, nas quais predominem as seguintes
condigdes:

| - familias com renda igual ou inferior a trés salarios minimos;

Il - uso residencial;
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lll - existéncia de habitagdes rusticas e/ou improvisadas, com baixa
qualidade dos materiais;

IV - existéncia de moradias com adensamento habitacional excessivo e
pela coabitacdo n&o voluntaria;

V - ocupacgodes irregulares caracterizadas por loteamentos clandestinos
e areas de invasdes; e

VI — inexisténcia ou precariedade de infraestrutura urbana e
comunitaria.

§1° Nas ocupacgdes em area de risco geoldgico e em area insalubre a
regularizacao s6 podera ocorrer quando houver possibilidade da execucao de
medidas corretivas.

§2° A area do lote unifamiliar ou fracdo ideal de uso residencial ou
misto sera, no maximo, de duzentos e cinquenta metros quadrados, sendo vedado o
remembramento ou juncdo de lotes que resulte em &rea privativa superior,
excetuando-se o caso de produgéo habitacional de interesse social aprovada pelo
6rgao responsavel pela politica habitacional do Municipio.

§3% As edificagdes ou lotes inseridos na ZEIS que nao atendam as
condicOes e requisitos estabelecidos nos incisos deste artigo ndo poderdao se
beneficiar das normas especiais previstas, devendo observar o zoneamento
imediatamente préximo e as limitagdes administrativas e urbanisticas vigentes.

§4° As areas contiguas necesséarias ao remanejamento de habitagdes
ou implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios poderao ser incorporadas
a ZEIS a critério do 6rgao responsavel pela politica habitacional de interesse social
do Municipio, respeitados os principios gerais estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Art. 214. As ZEIS seréo classificadas da seguinte forma:

| - ZEIS 1 - os assentamentos consolidaveis ocupados
espontaneamente por populacdo de baixa renda em &reas publicas ou privadas
onde nao ha restricao legal ou técnica a ocupacéao, destinadas, prioritariamente a
acles de regularizagao fundiaria;

I - ZEIS 2 - os assentamentos consolidaveis ocupados
espontaneamente por populacdo de baixa renda em &reas publicas ou privadas
onde ha restricao legal ou técnica a ocupacado, podendo ser destinadas a acdes de
regularizacao fundiéria; e

lll - ZEIS 3 - os empreendimentos habitacionais de interesse social
construidos de forma regular.

Paragrafo unico. As ocupagbes localizadas na ZEIS 2 estarédo
sujeitas a remanejamento ou reassentamento, dependendo do caso e a critério do
orgao responsavel pela politica habitacional de interesse social do Municipio.

Art. 215. Além das ZEIS delimitadas no mapa de zoneamento partes
integrantes desta Lei Complementar, outras areas poderdo ser instituidas como
ZEIS por lei especifica, observadas as seguintes condi¢oes:

| - enquadramento conforme o conceito de ZEIS da presente Lei
Complementar;
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Il - adequada identificacao da delimitacao territorial da area a receber o
zoneamento especifico;

lll - serem consolidaveis; e

IV - apresentagéo de parecer técnico favoravel, elaborado por técnicos
do 6rgado responsavel pela politica habitacional de interesse social do Municipio,
onde constem as possibilidades de urbanizacdo do nudcleo e os aspectos fisico-
ambientais, urbanistico-fundiarios, sécio-econémicos e sdécio-culturais, quando
couberem.

§1° O parecer técnico devera ser apresentado no prazo de sessenta
dias, prorrogavel por mais trinta dias, contando do recebimento da solicitagao.

§2° Os projetos de lei de iniciativa do Poder Executivo também
deverdao ser acompanhados de parecer técnico, constituindo instrumento
indispensavel para deliberacdo da Camara de Vereadores.

Art. 216. Nas ZEIS poderao ser aplicados 0s seguintes parametros
minimos para fins de regularizagdo fundiaria e como solugao habitacional unifamiliar
isolada em casos de remanejamentos:

| - afastamento frontal minimo: dois metros, atendendo a quatro metros
do eixo da via;

Il - afastamento de fundo minimo: um metro e cinquenta centimetros;

lll - afastamento lateral minimo: um metro e cinquenta centimetros,
quando houver abertura;

IV - testada minima: quatro metros;

V - area lote minimo: quarenta metros quadrados; e

VI — altura maxima de nove metros ou trés pavimentos.

§1¢ Para lotes entre quarenta metros quadrados e noventa metros
quadrados aplicam-se as seguintes restricoes:

| - taxa de ocupagdo: sessenta por cento; e

Il - coeficiente de aproveitamento: um virgula trés.

§2° Para lotes entre noventa e um metros quadrados e duzentos e
cinquenta metros quadrados aplicam-se as seguintes restricoes:

| - taxa de ocupacao: cinquenta por cento; e

Il - coeficiente de aproveitamento: um.

§3° Os casos que nao se engquadrarem nos parametros acima
deverdo ser avaliados quanto as suas condicoes de habitabilidade por comité
técnico do 6rgao responsavel pela politica habitacional do Municipio quanto a
viabilidade de sua regularizacéo.

) Secao ll
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 217. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo areas ndo
edificadas e/ou subutilizadas sobrepostas as zonas urbanas nos termos do mapa
parte integrante desta Lei Complementar, definidas no Plano Municipal de
Habitacdo de interesse social, com a finalidade de flexibilizar o regime urbanistico,
viabilizar e incentivar empreendimentos de habitagdo de interesse social.
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§1° Novas AEIS poderao ser instituidas por lei especifica de acordo
com as necessidades definidas no Plano Municipal de Habitagédo de Interesse Social
ou demanda superveniente.

§2° As AEIS deverdo estar localizadas proximas as redes de
infraestrutura, zonas de centralidade com uso misto de comércio, servico, residéncia
e meios de transporte coletivo.

Art. 218. Os incentivos urbanisticos para a AEIS, aplicaveis somente
para habitacdo multifamiliar, subdividem-se de acordo com as categorias de renda
familiar da seguinte forma:

| - HBR: acréscimo de no maximo cinquenta por cento do coeficiente
de aproveitamento da area e até trinta por cento de acréscimo na altura maxima da
area;

Il - HMP: acréscimo de no maximo trinta por cento do coeficiente de
aproveitamento da area e até vinte por cento de acréscimo na altura maxima da
area; e

lll - HM: acréscimo de no maximo quinze por cento do coeficiente de
aproveitamento da area e até dez por cento de acréscimo na altura maxima da area.

§1° Nao poderd ser transferido o direito de construir gerado a partir dos
incentivos de construcéo referidos nos casos dos incisos |, Il e lll.

§2° Os incentivos concedidos a AEIS poderao ser aplicados a projetos
especificos dentro das ZEIS a critério do o6rgdo responsavel pela politica
habitacional do Municipio.

§32 A aprovacéao de projetos de habitagdo de interesse social no caso
do inciso | sera feita em conjunto entre a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano e o érgao responsavel pela politica habitacional de
interesse social do Municipio.

§4° A aprovacdo e enquadramento de projetos de habitacdo de
interesse social depende da analise e concordancia prévia do 6rgao responsavel
pela politica de habitagdo de interesse social do Municipio, através da emissdo de
Cerificado de Interesse Social do empreendimento.

Art. 219. Os projetos de habitacdo de interesse social efetivados em
AEIS serdo considerados como ZEIS-3 ap6s a emissdo do habite-se para todos os
efeitos.

Secao lll
Sistema Viario de ZEIS e AEIS

Art. 220. O sistema de circulacao viario local nas AEIS e ZEIS deveréa
obedecer a seguinte categorizacao, em funcdo das suas caracteristicas fisicas:

| - Vias Locais Especiais A - vias de transito local com largura minima
de doze metros;

Il - Vias Locais Especiais B - vias de transito local com largura minima
de nove metros;

lll - Vias Locais Especiais C - vias de transito local com largura minima
de seis metros;
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IV - Vias Locais Especiais D - vias mistas com acesso restrito de
veiculos aos lotes confrontantes e veiculos de servigcos, com largura minima de
quatro metros; e

V - Vias Locais Especiais E - vias prioritariamente de pedestres com
largura de um metro e cinquenta centimetros até quatro metros, podendo se
constituir em escadaria.

§1° Serdo exigidos passeios em ambos os lados das vias locais
especiais com as seguintes medidas:

| — Vias Locais Especiais A: largura minima de dois metros; e

Il — Vias Locais Especiais B e C: com largura de um metro.

§2° As vias de categoria D deverdo ser implantadas como calgadéo,
sem pista, devendo as guias serem rebaixadas nas interse¢ées com outras vias, de
forma a permitir a circulacdo de veiculos leves e de passageiros apenas para
acesso dos lotes voltados para a mesma e a eventual entrada de veiculo de servigo.

§3¢ As vias de categoria E serao permitidas somente nas ZEIS 1 e 2.

§4° As vias de categoria D serao permitidas somente na tipologia vila e
nas ZEIS 1 e 2.

§5° As vias de categoria C em AEIS e ZEIS 3 deverao funcionar em
forma de binario com outra via do mesmo porte.

§6° Os bolsdes de estacionamento deverdo ser considerados como
area do sistema viario.

Art. 221. E obrigatéria area de retorno de veiculos na extremidade das
vias ndo conectadas de categorias A, B e C, junto as divisas e lotes com
circunferéncia proporcional a largura da via conforme sua categoria.

§12 Na via de categoria A, a area de retorno ter4d geometria que
possibilite o retorno de veiculos com doze metros de comprimento, admitindo-se
manobra;

§2° Na via de categoria B e C, a area de retorno tera geometria que
possibilite o retorno de veiculos com nove metros de comprimento, admitindo-se
manobra.

Art. 222. Nas AEIS as vias de categorias C devem iniciar ou terminar
em vias de categorias A ou B.

Art. 223. Nao sera permitido o uso residencial multifamiliar vertical ou
horizontal do tipo vila e o combinado voltado para as vias de categorias C e D.

Art. 224. A declividade longitudinal maxima para as vias de categorias
A, B, C e D, exceto em curvas verticais, sera a seguinte:

| - em AEIS, ZEIS 1 e ZEIS 3 de até vinte por cento;

Il - em ZEIS 2 de até vinte e cinco por cento.

Paragrafo unico. Poderdo ser admitidas declividades de até trinta e
trés por cento em trechos isolados desde que sua extensdo nao ultrapasse
cinquenta metros e seja pavimentada.

Secao IV
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Dos Parametros Urbanisticos com Fins de Interesse Social

Art. 225. Os loteamentos de habitagdo de interesse social devem ser
implantados em Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) ou em ZEIS, visando a
producéo de lotes acessiveis a populacdo, bem como a qualidade de habitabilidade
das mesmas.

Art. 226. O regime urbanistico para habitacdo de interesse social
obedece aos seguintes parametros:

| - densidade liquida méaxima de oitocentos habitantes por hectare;

Il - taxa de ocupagédo maxima do terreno sessenta por cento;

lll - altura maxima variavel, de acordo com o zoneamento primario e
incentivo aplicado;

IV — coeficiente de aproveitamento variavel, de acordo com o
zoneamento primario e incentivo aplicado; e

V - afastamentos obedecendo ao zoneamento primario.

Art. 227. Nos loteamentos de habitacdo de interesse social poderao
ser constituidos trés padrdes de parcelamentos para habitacdo unifamiliar, podendo
ser aplicado numa mesma area ou em areas diferentes, de modo a atender as
categorias de renda especificas:

| - HBR: lote minimo de noventa metros quadrados e no maximo cento
e vinte metros quadrados, com testada minima de cinco metros.

Il - HMP: lote minimo de cento e vinte um metros quadrados e no
maximo cento e oitenta metros quadrados com testada minima de seis metros; e

lll - HM: lote minimo de cento e oitenta € um metros quadrados e no
maximo duzentos e cinquenta metros quadrados com testada minima de sete
metros.

Paragrafo unico. Para HBR sera observada fragdo ideal de noventa
metros quadrados na hip6tese de mais de uma unidade habitacional por lote.

Art. 228. O lote minimo para habitagdo social multifamiliar serd de
duzentos e cinquenta metros quadrados com testada minima de dez metros.

Art. 229. A destinagdo de areas publicas devera ser proporcional a
densidade da gleba, onde a &rea publica minima sera de trinta e cinco por cento
para assentamentos com até 100 hab/ha, observadas as seguintes regras:

| - na medida em que a densidade é aumentada sera acrescido um por
cento de area publica para cada 100 hab/ha ou fracdo de acréscimo;

Il - das areas publicas, quinze por cento serdo destinadas a
equipamentos comunitarios; e

Il — o quarteirdo devera possuir face maxima de cento e cinquenta
metros.

Art. 230. Os loteamentos voltados para habitacao de interesse social
serdao predominantemente residenciais, sendo permitidas outras atividades vicinais
de acordo com a tabela de usos e atividades do Plano Diretor.
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Art. 231. Admitir-se-a 0 uso misto para habitagdo de interesse social
constituido pelo uso residencial e nao residencial ndo incbmodo na mesma
edificacao ou lote.

Paragrafo unico. Nos lotes de uso misto, o uso nao residencial
limitar-se-4 aos dois primeiros pavimentos nos casos de multifamiliar vertical e ao
pavimento térreo no unifamiliar.

Secao V
Dos Conjuntos Habitacionais Unifamiliares e Multifamiliares com Fins de
Interesse Social

Art. 232. Os conjuntos habitacionais de interesse social, se constituem
de assentamentos na forma de parcelamento ou condominios, cuja solugao
habitacional esta necessariamente incluida no empreendimento, podendo ser
unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 233. Nos conjuntos habitacionais unifamiliares na forma de
condominios o numero maximo de unidades fica limitado a cinquenta.

| — os conjuntos habitacionais unifamiliares com mais de vinte unidades
deverdao prever espacos de uso comum do condominio, destinados a espaco
descoberto para lazer, com area equivalente a dez por cento da area total do lote,
que podera ser subdividida e que devera ser entregue implantado e equipado.

Il - o Conjunto Horizontal com mais de vinte unidades devera prever
condicOes de adaptacao para uso da populacado portadora de deficiéncia fisica de,
no minimo, trés por cento das unidades habitacionais, preferencialmente naquelas
localizadas junto ao acesso do empreendimento e as areas comuns.

lll - devera ser garantida a acessibilidade para deficientes fisicos a
todas as areas de uso comum do conjunto, observada a legislacdo aplicavel a
matéeria.

Paragrafo unico. Considera-se vila o conjunto habitacional unifamiliar
em vazio urbano, em sistema aberto, aproveitando a infraestrutura existente, com
no maximo vinte e cinco unidades.

Art. 234. Nos conjuntos habitacionais multifamiliares na forma de
condominio o niumero méximo de unidades fica limitado a duzentas.

Art. 235. No uso residencial multifamiliar e unifamiliar pelo menos
quinze por cento do total da area do empreendimento devera ser destinada para o
uso publico, podendo ser:

| — substituida pela edificagdo de equipamento publico em valor
equivalente, as expensas ou interessado; e

Il — transferida para outro imével equivalente localizado no entorno.

Paragrafo unico. Serédo dispensados da reserva tratada no caput os
lotes oriundos de parcelamento do solo aprovados.

Art. 236. As vagas de estacionamento para conjuntos habitacionais de
interesse social atenderdo aos seguintes parametros:
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| - HBR: bolsées publicos de estacionamento na propor¢do maxima de
um quinto em relagdo ao numero de unidades habitacionais;

Il - HMP: vagas nao vinculadas a unidade habitacional na proporgéo
maxima de um terco em relagdo ao numero de Unidades Habitacionais; e

lll - HM: vagas privativas na proporcdo de uma vaga por unidade
habitacional.

Paragrafo unico. Os bolsées para HBR deverdo estar localizados a
no maximo duzentos e cinquenta metros do conjunto.

Art. 237. As unidades habitacionais destinadas a habitacdo de
interesse social deverao atender aos seguintes parametros construtivos:

| - HBR: Area util da unidade habitacional menor ou equivalente a
cinquenta metros quadrados, com no minimo dois quartos e somente um banheiro;

Il - HMP: Area util da unidade habitacional menor ou equivalente a
sessenta metros quadrados, com no minimo dois quartos e somente um banheiro; e

lll - HM: Area util da unidade habitacional menor ou equivalente a
setenta metros quadrados.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos do presente artigo se

aplicam para a producao de habitagéo de interesse social em AEIS com certificado
de interesse social.

Art. 238. Serda permitida a construcdo de habitacbes sem
afastamentos laterais quando utilizada a forma de justaposi¢cdo ou em fita, quando
se tratar de habitacdo unifamiliar com no maximo trés pavimentos ou multifamiliar
com no maximo de quatro pavimentos, nao configurando fachada superior a trinta
metros.

Art. 239. Podera haver o parcelamento do solo integrado a edificagao,
hipbtese em que as licengas urbanisticas expedidas serdo vinculadas.

Art. 240. Nos conjuntos habitacionais de interesse social poderao ser
constituidos trés padrdes para habitacdo unifamiliar, podendo ser aplicado numa
mesma area ou em areas diferentes, de modo a atender as categorias de renda
especificas:

| - HBR: lote minimo sera de cinquenta metros quadrados € no maximo
setenta metros quadrados, com testada minima de quatro metros;

Il - HMP: lote minimo sera de setenta metros quadrados e no maximo
noventa metros quadrados com testada minima de cinco metros; e

lll - HM: lote minimo sera de noventa metros quadrados e no maximo
cento e vinte metros quadrados com testada minima de seis metros.

Art. 241. No parcelamento, no minimo cinquenta por cento, dos lotes
destinados a implantacdo do uso residencial ou misto dos tipos unifamiliar ou
multifamiliar de pequeno porte, deverao ter acesso por via de circulagao de veiculos.

Secao VI
Da Urbanizacao Social
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Art. 242. A urbanizacdo social € um conjunto de medidas e incentivos
para a producao de habitacbes com precos acessiveis realizadas em loteamento,
condominio ou vila voltadas para a populacdo de renda na faixa de zero a dez
salarios minimos.

Art. 243. Para a viabilizacdo dos empreendimentos de urbanizagao
social o Municipio se comprometera a:

| - auxiliar na identificacao de areas aptas e glebas disponiveis;

Il - agilizar a tramitagcao do processo de licenciamento;

lll - possibilitar a utilizacao dos padrdes urbanisticos especiais;

IV - permitir que a urbanizagéo se dé de forma progressiva ou parcial;

V - promover e auxiliar em formas de financiamento;

VI - acompanhar e orientar o desenvolvimento do projeto;

VII - analisar, orientar e controlar a planilha de custos da urbanizacéo e
o perfil s6cio econdmico dos futuros adquirentes; e

VIl — garantir urbanizag¢do social em todas AUE’s e OUC’s.

Art. 244. Urbanizador Social é o empreendedor imobiliario, pessoa
fisica ou juridica, de direito publico ou privado, interessado em realizar
empreendimentos em parceria com o Municipio em areas consideradas como aptas
a receber habitacao de interesse social.

§12 O Municipio manterd Cadastro Municipal de Urbanizadores Sociais
(CMUS), resultante da analise técnica e de idoneidade econdmica e financeira do
empreendedor.

§2° As cooperativas habitacionais autogestionarias cadastradas no
Municipio serdo equiparadas a urbanizadores sociais para todos os efeitos, desde
que cumpram 0s seguintes requisitos:

| - responsavel técnico registrado no CREA ou CAU,;

Il - comprovadamente produzam habitacdo de interesse social; e

lll - a gleba objeto do projeto de parcelamento do solo tenha situagéao
dominial regular.

§3° A urbanizagao social sera considerada fung¢ao publica relevante.

Art. 245. O Urbanizador Social podera assumir a producdo e
implantagéo do parcelamento do solo, regularizacdo de parcelamento e edificagdo
qgue atenda a demanda habitacional de interesse social, sendo o responsavel pelo
empreendimento nos mesmos termos do loteador e empreendedor.

Art. 246. As obrigagdes, direitos, deveres, prazos e penalidades entre
o Urbanizador Social e o Municipio constarao de Termo de Compromisso com forca
de titulo executivo extrajudicial.

Art. 247. O urbanizador social fica obrigado a garantir a implantagédo
da infraestrutura, mesmo que progressivamente, em prazo determinado no Termo
de Compromisso, em trinta por cento da area total de lotes do empreendimento.
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Paragrafo unico. As cooperativas habitacionais autogestionarias
ficam dispensadas dessa garantia, mediante comprovacao de sua propriedade da
gleba objeto da urbanizagao.

Art. 248. Para a realizagdo da parceria com o Municipio, o Urbanizador
Social devera se comprometer a:

| - desenvolver e licenciar o projeto urbanistico com o auxilio e orientacéo
dos técnicos do Municipio;

Il - realizar a urbanizacao na forma acordada no Termo de Compromisso;

lll - apresentar planilha do custo do empreendimento;

IV - apresentar planilha com o perfil social e econémico dos adquirentes;

V - produzir lotes ou unidades habitacionais a preco compativel com a
urbanizac¢ao social, conforme acordado no termo de compromisso; e

VI - atender a todas as exigéncias constantes do Termo de
Compromisso.

Art. 249. O Municipio podera auxiliar a realizacdo de estudos de
impacto de vizinhanca e relatérios ambientais, quando necessario, em parceria com
o urbanizador social quando comprovada a sua incapacidade econdémica.

Art. 250. Podera ser realizada parceria entre Poder Publico e a
iniciativa privada para proporcionar uma contrapartida do Poder Publico com
reducdo dos custos dos empreendimentos sociais através da implantagdo da
infraestrutura urbana.

Secao VI
Da Regularizacao Fundiaria de Assentamentos Urbanos

Art. 251. A regularizagdo fundiaria consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de
assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado nos
termos da legislacéo federal e do presente Plano Diretor.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora deverda exigir
contrapartidas e compensagfes urbanisticas e ambientais que deverdo integrar
Termo de Compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela emissao
das licencas urbanistica e ambiental, ao qual se garantird forga de titulo executivo
extrajudicial.

Art. 252. O projeto de regularizagdo fundiaria é composto por pecas
técnicas e devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade,
as edificacdes que serao relocadas;

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as
outras areas destinadas a uso publico;
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[l - as medidas necessdrias para a promogado da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da &rea ocupada, incluindo as compensacoes
urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condigbes para promover a seguranca da populagcdo em
situacdes de risco; e

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura béasica.

§1° O Municipio definird os requisitos para elaboragcao do projeto de
que trata o caput, com levantamentos topograficos, prospeccoes e diagndsticos de
solos, desenhos, memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servicos a
serem realizados.

§2° A regularizacao fundiaria pode ser realizada por etapas.

Titulo 1l
Instrumentos Urbanisticos
Capitulo |
Disposicoes Gerais

Art. 253. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais
da cidade e da propriedade urbana, e para o planejamento, controle, gestao e
promogao do desenvolvimento urbano, o Municipio de Floriandpolis adotara os
seguintes instrumentos urbanisticos previstos na Constituicdo Federal e no art. 4°,
da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, sem prejuizo de outros
instrumentos juridicos, tributarios, politicos, administrativos ou financeiros de politica
urbana:

| - parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsérios;

Il - imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lll - desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

IV - usucapiao Especial de Imével Urbano;

V - direito de Superficie;

VI - direito de Preempcéo;

VII - outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - transferéncia do Direito de Construir;

IX - operagdes Urbanas Consorciadas;

X - estudo de Impacto de Vizinhanca;

XI - projetos Especiais; e

Xll — detalhamento de Normas, incluindo planos setoriais e planos
especificos de urbanizagéao.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos mencionados neste dispositivo, fica estabelecido para o Municipio de
Florianopolis, no que for aplicavel, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a
um nas Macro Areas de Usos Urbanos, além do qual o direito de edificar fica sujeito
ao pagamento de contrapartida financeira ao ente municipal.

Capitulo I
Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsoérios
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Art. 254. Nos termos de lei especial, 0 Municipio podera exigir que o
proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, ou que nao
cumpre a funcéo social da propriedade, promova seu adequado aproveitamento,
sob pena de aplicagdo dos instrumentos previstos nos artigos 272 e 273 desta Lei
Complementar.

§1° Serdo classificadas como areas sujeitas a parcelamento,
edificacdo ou utilizagcdo compulséria, apenas o0s terrenos nao cobertos por
vegetacao de interesse ambiental, edificados ou subutilizados, situados nas areas
de uso urbano, atendidas pelas infraestruturas de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario e de distribuicao de energia elétrica.

§2° Consideram-se subutilizados os terrenos onde, embora edificados,
a cobertura vegetal e as caracteristicas ambientais ndao sado passiveis de
preservacao, e a soma das areas construidas seja consideravelmente inferior ao
permitido pelo minimo da respectiva area.

§3° As areas incluidas em programas de reserva fundiaria para
expansao urbana futura ou diferida ndo serao consideradas subutilizadas.

§4° Poderéao ser excepcionalmente incluidas entre as areas sujeitas a
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios terrenos nao servidos por
infraestrutura completa, quando situados em zonas classificadas como de
urbanizagao prioritaria.

§5¢ Ficam sujeitos a utilizagdo compulséria os imdveis enquadrados
nas categorias P1 e P2 em APC, quando, mantidos em estado precario de
conservacao com comprometimento da sua integridade, e ndo cumprem sua fungéo
social.

§6° A lei especial a que se refere o caput deste artigo fixara as
condicbes e os prazos para implementacdo do parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsérios.

§7° Excluem-se das areas de parcelamento ou edificacdo
compulsorias os terrenos de interesse para fins de preservagdo arqueoldgica,
arquitetbnica, etnografica, histérica ou paisagistica, ou de interesse para
implantagcédo de equipamentos publicos e areas verdes.

§8° A lei especial, editada a cada quatro anos a partir de trezentos e
sessenta dias apds a entrada em vigor desta Lei Complementar, identificara os
iméveis passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, fixara os
prazos e condicées para que o proprietario cumpra a obrigacédo e estabelecera os
demais elementos necessarios para a incidéncia do imposto predial e territorial
urbano progressivo no tempo nas propriedades atingidas.

Capitulo I
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 255. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), incide de
forma progressiva no tempo com majoragao da aliquota, se nao forem cumpridas as
condigdes e prazos estabelecidos para o parcelamento, edificacdao ou utilizacao
compulsorios, respeitadas as disposi¢des legais que regem a matéria.
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§1° O IPTU Progressivo no Tempo sera utilizado no caso de
descumprimento das condi¢cdes e prazos previstos na regulamentacdo mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado através
de lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitando a
aliquota maxima de quinze por cento.

§3° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida
em cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacao.

Capitulo IV
Da Desapropriagcao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 256. O Municipio podera proceder a desapropriacdo do imoével com
pagamento, total ou parcial, em titulos da divida publica, se nao cumprido o dever
de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente, no prazo de cinco anos, contados
do inicio da incidéncia progressiva no tempo do IPTU.

§1% O célculo do valor da indenizacdao da desapropriagdo é feito de
acordo com o estabelecido no §2° do art. 82, da Lei Federal n. 10.257, de 2001 —
Estatuto da Cidade.

§2° O decreto de desapropriacao de que trata este artigo somente pode
ser editado ap6s a autorizacdo pelo Senado Federal para emissdo dos titulos
referidos no caput deste artigo.

§3? Os titulos devem ser resgatados em prestagdes anuais iguais e
sucessivas, no prazo de até dez anos, corrigido por juros legais de seis por cento ao
ano.

§4° O Municipio devera promover o adequado aproveitamento dos
imoveis no prazo de cinco anos a contar da data de sua incorporagdo, podendo
transferir este dever, através de concessdo ou alienacao, obedecido 0 processo
licitatorio, ocasidao em que pode estabelecer encargos suplementares.

Capitulo V
Do Direito de Superficie

Art. 257. Quando o direito de superficie previsto no art. 21 da Lei
Federal n. 10257 de 2001, for aplicado para o atendimento da legislagédo urbanistica
ou das condicdbes minimas de habitabilidade, deverd ser concedido por tempo
indeterminado ou vinculado a permanéncia do uso adequado.

Capitulo VI
Do Direito de Preempcao

Art. 258. O Municipio exercera, com base no direito de preempcéao
previsto no art. 25 da Lei Federal n. 10.257, de 2001, a preferéncia para aquisi¢cao
de imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, desde que o
imovel seja delimitado em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - reqularizacao fundiaria;
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Il - execugcdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana, inclusive da
estrutura de mobilidade;

V - implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental; e

VIII - protegdo de é&reas de interesse histérico, artistico, cultural,
arqueoldgico, geoldgico ou paisagistico.

Capitulo VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 259. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € a contrapartida
financeira devida ao Municipio pela aquisicdo do direito de edificar, de acordo com
os limites estabelecidos pela tabela de limites de ocupagéao, parte integrante desta
Lei Complementar, acima do coeficiente de aproveitamento basico igual a um até o
limite do coeficiente de aproveitamento maximo com outorga onerosa.

§1° As edificacbes utilizando coeficiente de aproveitamento superior a
um, serdo autorizadas mediante remuneracdo ao Municipio, correspondente a
vantagem do acréscimo de area edificavel, de acordo com férmula de célculo a ser
estabelecida em sessenta dias que considerara os seguintes elementos:

a) valor de mercado do metro quadrado de terreno que recebera a
construcao;

b) fator multiplicador proporcional a superficie total, volume ou altura da
construgao; e

c) indice de estimulo dos usos priorizados no Plano Diretor.

§2° Para fins de aplicacdo do §1° deste artigo ndo serdo consideradas as
areas nao computaveis no calculo do coeficiente de aproveitamento.

§3¢ Serao dispensadas do pagamento da contrapartida prevista neste
artigo as edificacbes destinadas a habitagcdo de interesse social, equipamentos
comunitarios municipais e obras de restauro de edificacbes protegidas, pela
legislagéo vigente.

§4° Os recursos auferidos com a ado¢ao da outorga onerosa do direito de
construir seréo aplicadas exclusivamente nas finalidades previstas nos incisos | a IX
do art. 26 da Lei Federal n. 10257, de 2001.

Capitulo VIiI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 260. O Municipio concedera aos proprietarios de iméveis o direito
de exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica, area equivalente ao
direito de construir ndo exercido, como forma de indenizacao, nos seguintes casos:

| — abertura ou alargamento viario;
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Il — &reas necessarias para implantacao de equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

lll — areas necessarias para implantacdo de habitacdo e urbanizagéao
de interesse social pelo Municipio;

IV — protecao de areas de interesse arqueoldgico, artistico, etnografico,
histérico, geoldgico ou paisagistico; e

V — implantagdo de unidades de conservagdo de protegcdo integral
municipal.

§1° Nas hipoteses dos incisos I, Il, e Ill deste artigo, as areas
vinculadas serao transferidas ao Municipio em troca de acrescer a area edificavel de
glebas especificadas no Plano Diretor, area equivalente aos indices de
aproveitamento incidente na area vinculada respeitadas as normas do art. 262 desta
Lei Complementar.

§2° Na hipétese do inciso IV, o imével protegido continuara no
patriménio de seu titular, que podera transferir o potencial construtivo ndo utilizavel,
equivalente ao indice de aproveitamento maximo do imével subtraida a area
construida existente ou aprovada, respeitadas as normas do art. 269 desta Lei
Complementar, para outra gleba ou lote.

§3° A transferéncia de direito de construir podera ser exercida na
mesma gleba ou lote, sendo que em APC, devera ter prévia aprovacdo do SEPHAN.

§4° Os parametros do direito de acrescer area construida estao
definidos e limitados na tabela de limites de ocupacao, parte integrante desta Lei
Complementar.

§52 O licenciamento das edificacbes a serem construidas nos imoveis
qgue vierem a receber transferéncia de direito de construir fica condicionado a prévia
transferéncia ao Municipio das areas necessarias aos objetivos elencados nos
incisos | e |l deste artigo, ou do “habite-se” do imdvel protegido.

§6° Dentre os imdveis que poderao receber os beneficios conforme o
inciso IV, incluem-se:

| — os imdveis tombados isoladamente por decreto municipal, estadual
ou federal;

Il — os imoveis classificados como P1, P2, P3, e P4 inseridos em
conjuntos tombados por decreto municipal ou integrantes das Areas de Preservacao
Cultural — 1 (APC-1); e

lll — os iméveis localizados em areas demarcadas como entorno de
areas tombadas pelo Municipio, assim como aqueles classificados como P5, e que
por isso sofram comprovada redugao do seu potencial construtivo.

§7° Em todos os casos previstos no paragrafo anterior, para que seja
concedido o beneficio, o érgdo municipal de planejamento devera emitir parecer
técnico com os critérios de restauro e preservacdo aplicaveis ao imével e/ou,
comprovada reducao do seu potencial construtivo;

§8° A certiddao de transferéncia de direito de construir sera emitida
depois de concluidas todas as obras, com a anuéncia do 6rgdo municipal de
planejamento;
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§9° No caso de imdveis inseridos nas unidades citadas no inciso V
sera utilizado o indice 0,05 (zero virgula zero cinco) apenas para fins de calculo de
transferéncia.

§10. O Municipio expedira certiddo na qual constara o montante do
potencial construtivo que sera transferido mediante escritura, por inteiro ou
fracionadamente, devendo ser averbada nas respectivas matriculas imobiliarias.

§11. O volume de area edificavel a ser transferido, sera definido e
ajustado de acordo com formula de calculo que considerara os seguintes elementos:

a) quantidade de éarea, em metros quadrados, de transferéncia de
direito de construir a ser aplicada;

b) quantidade de area, em metros quadrados, referentes a
transferéncia de direito de construir produzida pelo imével de origem;

c) valor do metro quadrado do imével de origem conforme a planta de
valores municipal; e

d) valor do metro quadrado do imével que receberd o direito de
construir, conforme a planta de valores municipal.

§12. As certiddes de direito de transferéncia de construir concedidas
até a data desta Lei Complementar serao aplicadas exclusivamente, para atender a
politica de multicentralidade, em areas urbanas cujo adensamento € previsto para
concentrar habitacées, mescladas as atividades comerciais, de servicos e lazer.

§13. Cabera a Procuradoria Geral do Municipio emitir parecer sobre a
regularidade das certiddes apresentadas pelos titulares do direito de transferéncia.

Capitulo IX
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 261. A operagéao urbana consorciada, definida em lei especifica, é
um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
contando com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores publicos ou privados, com a finalidade de alcancar transformacgdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacgdo ambiental em
determinada area.

§1° As operacdes urbanas consorciadas serdo propostas pelo Poder
Publico ou por demanda da sociedade civil, de acordo com os principios e diretrizes
do planejamento urbano, preferencialmente nas areas indicadas nos mapas do
zoneamento.

§2° Consideram-se areas de alto valor urbano ou paisagistico para fins
de operagdes urbanas consorciadas aquelas passiveis de fornecimento de
infraestrutura urbana, inclusive mobilidade, com potencial de centralidade, com
atratividade urbana, valores paisagisticos, panoramicos ou culturais destacados.

Art. 262. Poderao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, desde que regidas por Lei propria, bem como
alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente,
a oferta de infraestrutura, inclusive mobilidade e o impacto de vizinhanca; e
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Il - a regularizacdo de construgbes, reformas ou ampliacbes de
edificacOes, observadas as normas especificas.

Art. 263. Cada operacdo urbana consorciada devera conter no
minimo:

| - delimitagdo do perimetro da area de intervencao direta, incluindo as
areas passiveis de transformacéo;

Il - delimitagc@o do perimetro da area de abrangéncia indireta, incluindo
as areas de vizinhanga, cujos moradores devem participar da operacdo e sao
potenciais beneficiarios dela;

lIl - finalidade da operacéo;

IV - programa basico de ocupagéo da area e intervencdes previstas;

V - exigéncia de estudo prévio de impacto ambiental, quando
pertinente, e de impacto de vizinhanca;

VI - programa de atendimento econémico e social para a populacao
diretamente afetada pela operacéo;

VII - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca
préxima, no caso da necessidade de absorver, qualificar os espagcos ou remover
ocupacoes previstas em lei;

VIl - garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

IX - instrumentos urbanisticos previstos na operacéao;

X - contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungéao dos beneficios previstos;

XI - estoque de potencial construtivo adicional,

XIl - forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil;

Xl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos; e

XIV - demonstracdo do atendimento a legislagdo de acessibilidade
universal ao empreendimento.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do
inciso Xlll deste artigo serdo aplicados no setor urbano correspondente, através de
programas de intervencdes, definido na aprovacao do projeto ou na lei de criagdo da
operacao urbana consorciada.

Art. 264. A emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
Certificados Adicionais de Construcdo (CEPAC), podera ser prevista mediante lei
especifica.

§12 Os CEPAC séao titulos que expressam o direito de construir, seréo
alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras publicas,
para o desenvolvimento e implantacao de projetos de habitacdo de interesse social
na area de abrangéncia indireta da operacao e/ou como garantia para obtencao de
financiamentos para a sua implementacgao.

§2° Os CEPAC serado livremente negociados, mas convertidos em
direito de construir unicamente no setor urbano da operacao.
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§3° A vinculacdo dos CEPAC devera ser realizada no ato da
aprovacao de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§4° Os CEPAC deverdao ser vinculados ao terreno através de
declaragédo do Municipio, os quais serao objeto de certidao proépria.

§5° Apresentado pedido de licenga para construir, os CEPAC serao
utiizados no pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios
urbanisticos concedidos, respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada
operacgao urbana consorciada.

§6° A lei a que se refere 0 caput deste artigo devera estabelecer:

| - a quantidade de CEPAC a ser emitida, obrigatoriamente
proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a operagao;

Il - o valor minimo dos CEPAC;

lll - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC em metros
quadrados de potencial construtivo adicional; e

V - o limite do valor de recurso para aquisicdo de terreno para
construcédo de habitacdo de interesse social.

Capitulo X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 265. Fica instituido no Municipio de Florianépolis o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
nos termos dos artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal n. 10.257, de 2001- Estatuto da
Cidade.

Art. 266. O EIV é o estudo prévio dos impactos relativos a aspectos
urbanisticos como requisito para obtencdo do licenciamento de construcao,
ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades, publicos ou
privados, potencialmente causadores de impactos nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 267. O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os
impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades sobre determinada area de influéncia, definindo
medidas mitigadoras € compensatérias sempre que nao for possivel a eliminagéao
integral dos impactos negativos, podendo resultar na aprovagdo ou rejeicao da
proposta.

Art. 268. O EIV serda acompanhado de Relatério de Impacto de
Vizinhancga (RIV), documento formal sob a responsabilidade do proponente, que
exponha em linguagem clara e objetiva, as caracteristicas e repercussoes
significativas do empreendimento ou atividade sobre o ambiente urbano, com
destaque para as medidas mitigadoras ou compensatorias sobre os impactos
julgados negativos.
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Art. 269. A consulta de viabilidade expedida pelo 6rgdo municipal
competente devera indicar obrigatoriamente a necessidade de realizacdo do EIV
conforme o empreendimento ou atividade proposto nos termos da Lei.

Art. 270. Fica criada a Taxa de Andlise de EIV (TAEIV) para
empreendimento ou atividade que tem por fato gerador a contraprestagéo do servico
de analise, publicacdo de editais e despesas operacionais realizadas pelo Instituto
de Planejamento Urbano de Florianopolis (IPUF).

§1° A TAEIV sera recolhida previamente, sendo seu pagamento
pressuposto para analise do EIV.

§2° Os valores referentes a taxa mencionada no caput deste artigo
serdo destinados a fundo ou conta corrente vinculada para aplicagdo em atividades
administrativas.

§3° Lei especifica estabelecera os valores e regulamentara os
procedimentos para o pagamento da TAEIV no prazo maximo de noventa dias da
publicagéo desta Lei Complementar.

Art. 271. O IPUF sera responsavel pela elaboracdo do Termo de
Referéncia Padrédo, coordenacdo, andlise, rejeicdo e aprovagcdo do EIV, sem
prejuizo da participacao de outros 6rgaos e entidades conforme regulamentacao
especifica.

Art. 272. O IPUF expedira Termo de Referéncia Padrdao para a
elaboragdo de EIV especifico para o licenciamento do empreendimento ou atividade
proposto no prazo de trinta dias, publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio,
com efeito vinculado para o Poder Publico e empreendedor.

§12 O Termo de Referéncia especifico devera listar os itens que
considera necessarios para a avaliacéo pelo EIV e a area de influéncia a considerar.

§2° O empreendedor devera solicitar o Termo de Referéncia ao
Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis apds o recebimento da consulta
de viabilidade emitida pelo 6rgdo competente.

Art. 273. Serdo objeto de elaboracdo de EIV os seguintes
empreendimentos e atividades, considerando seus andlogos sem prejuizo da
exigéncia de estudo simplificado de localizagdo nos termos de lei especifica:

| - autédromo ou kartédromo aberto;

Il - clube com area construida acima de cinco mil metros quadrados;

lll - comércio atacadista com area construida acima de dois mil metros
quadrados;

IV - centro comercial varejista com area construida superior a cinco mil
metros quadrados;

V - centro cultural com area construida superior a cinco mil metros
quadrados;

VI - centro de eventos com &rea construida superior a cinco mil metros
quadrados;

VIl - estacao telefénica para telefonia fixa ou centro de comutacéao e
controle (CCC) para telefonia celular, conforme conceituacao da Agéncia Nacional
de Telecomunicagéo (ANATEL);
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VIII - rede de transmiss&o de energia elétrica e estagdo de distribuicdo
de energia elétrica;

IX - edificagdo com area construida superior a dois mil metros
quadrados ou com mais de cem vagas de estacionamento, consideradas de forma
isolada ou em conjunto;

X - edificagéo localizada em terreno com area acima de dez mil metros
quadrados ou que configure a totalidade de uma quadra;

Xl - equipamento de seguranca publica com area construida acima de
setecentos e cinquenta metros quadrados tais como as instalagbes para
recolhimento de presos e detentos, presidios, ou penitenciarias;

XIl - estadio ou ginasio de esportes com capacidade para cinco mil
espectadores ou mais;

Xl - entretenimento noturno com area construida superior a mil
metros quadrados;

XIV - garagem ou estacionamento geral em terreno com area superior
a trés mil metros quadrados;

XV - industria ou prestadora de servicos com area construida acima de
cinco mil metros quadrados; ou potencial causadora de ruidos, emissao de gases,
massa construida ou exacerbacido da mobilidade.

XVI - areas de desenvolvimento incentivado;

XVII - parque tematico;

XVIII - quadra de escola de samba;

XIX — rodoviaria ou aeroporto;

XX - supermercado com &rea construida superior a cinco mil metros
quadrados;

XXI - terminal de passageiros e carga com area util superior a cinco mil
metros quadrados;

XXIl - templo e local de culto em geral com area construida acima de
quinhentos metros quadrados;

XX - condominio por unidades autbnomas em terreno com area
superior a trés hectares;

XXIV - condominio multifamiliar com mais de cinquenta unidades
habitacionais ou comerciais;

XXV - loteamento ou desmembramento em terreno com area superior
a trés hectares;

XXVI - operacao urbana consorciada;

XXVII - projetos especiais;

XXVIII - enclaves urbanos;

XXIX - cemitério e crematorio;

XXX - estagOes coletivas, publicas ou privadas, de tratamento de agua
e esgoto; e

XXXI — estagbes de transbordo de lixo, usinas ou centrais de
reciclagem de residuos sélidos.

Paragrafo unico. Poderao ser passiveis de EIV, a critério do IPUF, as
atividades e empreendimentos que se enquadrarem nas seguintes situacoes:

a) similaridade a outros empreendimentos e atividades;

b) ocorréncia de diversas atividades num mesmo empreendimento;
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c) ampliagdo de empreendimentos e atividades existentes que se
enquadrem na exigéncia de EIV e sejam superior a um quinto do volume de
construcao existente; e

d) as construgdes, demolicbes ou alteracbes de qualquer porte, em
area de relevante valor arqueoldgico, arquitetonico, etnografico, histérico ou
paisagistico, seja ou nao objeto de ato de preservacao promovida por qualquer
entidade publica, quando representar um impacto na paisagem, segundo critérios do
SEPHAN.

Art. 274. Para atender seus objetivos e principios, o EIV devera ser
elaborado e instruido da seguinte forma:

| — identificagdo do empreendimento:

a) identificacdo do empreendedor com nome completo, enderego ou
sede, CPF ou CNPJ, contrato social, contatos telefénicos e e-mail;

b) identificacao e qualificacao técnica dos autores do EIV;

c) descricao resumida do projeto;

d) titulagéo do imével; e

e) caracteristicas objetivas do projeto arquiteténico a ser aprovado.

Il - caracterizacdo da area de influéncia direta e indireta do
empreendimento ou atividade:

a) definicdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade
com delimitagdo do espaco onde se localiza o imdvel com 0s acessos gerais;

b) descricdo dos usos e volumes das construcdes existentes;

c) caracteristicas populacionais da area de influéncia;

d) estimativa de populacdo fixa e flutuante que wusara o
empreendimento ou atividade;

e) dimensionamento do sistema viario e identificacdo dos fluxos de
circulacéo; e

f) indicacao de areas de valor arqueolégico, arquitetdnico, etnografico,
histérico ou paisagistico.

Il — caracterizacdo, descricdo e localizacdo do empreendimento ou
atividade nas fases de implantacéo e operacao, indicando:

a) previsao dos prazos de implantacao e de inicio de operacao;

b) volumes de movimentos de terra (cortes/aterros) e de geragcao de
entulhos;

c) atividades previstas com numero de usuarios;

d) areas, dimensdes e volumetria do empreendimento;

e) numero de vagas de estacionamento previsto;

f) demanda de equipamentos urbanos e comunitarios; e

g) demarcacéao e reserva de area para carga e descarga de caminhdes
nos limites do empreendimento.

IV - descricdo da demanda e da capacidade de atendimento das redes
de drenagem pluvial, abastecimento de &agua e energia, coleta de esgoto e
programa de gerenciamento de residuos reciclaveis e organicos;

V - identificacdo dos recursos hidricos disponiveis, sempre que for o
caso e a demanda sugerir;
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VI - identificagdo da permeabilidade do solo e influéncia no lencol
freatico, sempre que for o caso;

VII - identificag&o de riscos potenciais; e

VIII - identificacdo e avaliacdo dos impactos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade na area de influéncia relacionada durante as obras de
implanta¢do, quando for o caso, e ap6s a entrada em operacado, considerando 0s
seqguintes conteudos:

a) nova estruturacédo e modificacdo na dindmica da mobilidade urbana;

b) necessidade de insercdo de novos equipamentos publicos
comunitarios, no que se refere a demanda gerada pelo eventual incremento
populacional;

c) relacdo do empreendimento ou atividade com o patriménio
ambiental natural e construido; patriménio cultural, histérico e artistico com seus
respectivos entornos no que se refere a conservacdo, a apreensdo visual, a
valorizagdo dos bens ja consolidados e os de interesse a preservacgao; elementos
de arte publica; ambiéncias urbanas criadas e consolidadas que formam o espirito e
a identidade do lugar;

d) relacdo do empreendimento ou atividade com o patriménio
ambiental natural e construido, arqueolégico, arquitetdnico, etnografico, histdrico ou
paisagistico, com seus entornos no que se refere a conservacdo, a apreensao
visual, a valorizag&do dos bens ja consolidados e os de interesse a elementos de arte
publica, ambiéncias urbanas criadas;

e) demanda gerada para a infraestrutura urbana, no que se refere a
equipamentos e redes de agua, esgoto, drenagem, energia, comunicacao, coleta e
tratamento de residuos sélidos, entre outras;

f) influéncia sobre bens ambientais, no que se refere a qualidade do ar,
do solo e subsolo, das aguas, da flora, da fauna, e poluicdes ambiental, visual e
sonora decorrentes da atividade; e

g) impacto na estrutura socioeconémica e cultural, no que se refere a
producéo, consumo, emprego, renda e demanda por habitacéo.

IX - quando exigido, comprometer-se realizar consulta a populagéao
atingida, através de reunides, audiéncias publicas e outros meios; e

X - indicagcdo e detalhamento das medidas mitigadoras e
compensatdérias previstas para resolver os impactos negativos com cronograma de
execugao.

§1° Para a elaboragcdo do EIV, a Prefeitura Municipal devera
disponibilizar cépia, mediante simples pagamento da mesma, da base cartografica
da area de influéncia e dos dados disponiveis relativos ao planejamento urbano.

§2° Podera ser estabelecido programa de monitoramento de impactos
e medidas para a sua solugao, em razao da peculiaridade do empreendimento ou
atividade analisada, por prazo certo ou indeterminado.

Art. 275. Serao de responsabilidade do empreendedor as despesas e
custos referentes a:

| - realizacao do EIV, RIV e estudos complementares exigidos pelo
orgao de planejamento; e

Il - obras e servicos conforme previsto no Termo de Compromisso.
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Art. 276. O EIV devera ser elaborado por profissionais habilitados,
responsaveis tecnicamente pelos resultados, e apresentado ao érgao municipal de
planejamento no prazo de trés meses apds a expedicao do Termo de Referéncia,
podendo ser aceito ou rejeitado, mediante decisdo motivada, em qualquer das
hipbteses.

Paragrafo unico. A critério do IPUF, a requerimento do
empreendedor, em razdo da complexidade ou especificidade da complementacéo
exigida, podera ser concedida prorrogagao de prazo para a entrega do estudo.

Art. 277. O IPUF dara publicidade ao EIV e ao respectivo RIV,
fazendo publicar edital no mural do atrio do seu prédio sede, no seu endereco
eletrénico e no Diario Oficial Eletrénico do Municipio, e, na impossibilidade, podera
ser feita em jornal de grande circulacao local, justificado o caso.

§1¢ O edital devera conter a definigcdo, caracteristicas, porte e area de
influéncia do empreendimento ou atividade propostos, indicacao do local onde se
encontram os originais para consulta e a sistematica de apresentagdo formal de
registros, documentos ou criticas ao EIV.

§2° A publicagéo do edital devera ocorrer em até dez dias do protocolo
do EIV permanecendo durante dez dias consecutivos no mural do atrio e enderecgo
eletrénico do 6rgdo municipal de planejamento.

§3¢ Qualquer interessado podera solicitar cépia do EIV e RIV, no prazo
de sessenta dias apds a publicacdo do edital, mediante pagamento.

Art. 278. Sempre que for o caso, o IPUF realizara audiéncia publica
para apresentacao do EIV e RIV pelo proponente no prazo de até quarenta dias
apds a publicagdo do edital referido no art. 277 com a finalidade de esclarecimento
de davidas e recebimento de consideracdes da populagao.

§1¢ A audiéncia publica sera realizada na regiao sobre a qual incide o
empreendimento ou atividade conforme disponibilidade de espaco apropriado.

§2° O edital de convocacao da audiéncia publica devera conter a data,
local, horario e a identificacdo do empreendimento ou atividade objeto do EIV.

§3¢ O edital de convocacao da audiéncia publica devera ser publicado
com quinze dias de antecedéncia e ser divulgado no atrio do prédio sede do IPUF,
no seu endereco eletrbnico e no Diario Oficial Eletrénico do Municipio, e, na
impossibilidade, podera ser feito no érgdo da imprensa oficial, ou, em jornal de
grande circulagao local, justificado o caso.

§4° Qualquer interessado podera apresentar por escrito criticas,
registros ou documentos sobre o empreendimento ou atividade e seus impactos,
que farao parte integrante do EIV, no prazo de quinze dias apds a realizacado da
audiéncia publica, independente de pagamento de taxas.

§5° Na hip6tese da complementacdo do EIV resultar em alteracdes
significativas na proposta inicial, o0 6rgdo municipal de planejamento podera realizar
nova audiéncia publica nos termos do caput deste artigo.

§6° Somente depois de esgotado o prazo referido no §4° deste artigo,
o EIV e o RIV serado analisados pelo IPUF.
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Art. 279. O IPUF devera analisar o EIV no prazo de sessenta dias a
partir do encerramento do prazo previsto no §4° do art. 278 desta Lei
Complementar, podendo ser prorrogado em caso de complementagdo ou grande
complexidade, em decisao motivada.

§1° Para a analise do EIV o IPUF podera promover a participagdo
multidisciplinar dos 6rgaos publicos diretamente envolvidos com os itens integrantes
do EIV;

§2° O IPUF podera solicitar a complementagédo do EIV, em decisdo
motivada, visando atender aos requisitos desta Lei Complementar e do Termo de
Referéncia para viabilizar a avaliagéao técnica;

§32 O EIV sera considerado eficaz por periodo equivalente a validade
do licenciamento que originou.

Art. 280. O EIV e o RIV com parecer final do IPUF integrarao o
processo de licenciamento e, havendo necessidade de alteracdo nos projetos
aprovados, este sera submetido a nova analise.

Art. 281. O licenciamento definitivo do empreendimento ou atividade
fica condicionado a aceitacao do respectivo EIV pelo IPUF e assinatura de Termo
de Compromisso, com forgca de titulo executivo extrajudicial, contendo as medidas
mitigadoras e compensatdrias com cronograma de sua implantagao definidas pelo
Poder Publico Municipal.

§12 O descumprimento das medidas mitigadoras ou compensatorias
previstas no Termo de Compromisso dara ensejo ao cancelamento das licengas.

§2° O habite-se ou a licenca de funcionamento do empreendimento ou
atividade sé serdo emitidos mediante laudo de vistoria comprovando a concluséao
das obras e servigos previstos no Termo de Compromisso conforme cronograma de
implantagéo referido no caput deste artigo.

§3° No caso de execucdo parcial ou defeituosa das obras e
compromissos o Poder Publico Municipal promovera a notificacdo extrajudicial do
responsavel sem prejuizo da execucao judicial do Termo de Compromisso,
conforme o caso.

Art. 282. Os empreendimentos e atividades singulares, publicos ou
privados, de menor impacto urbanistico, ndo relacionados no art. 273 desta Lei
Complementar, deverédo apresentar estudo especifico de localizagdo como requisito
para obtencao do licenciamento de construcao, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. Para efeito de analise, rejeicdo e aprovagcao do
estudo especifico de localizacao, o IPUF analisara os seguintes elementos:

| - localizagao;

Il - aspectos demograficos;

lll - infraestrutura;

IV - uso do solo;

V - consequéncias sobre a vizinhanga;

VI - trafego e sistema viario;

VIl - salubridade e conforto ambiental;

VIII - periculosidade; e
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IX — impactos na paisagem.

Art. 283. O Poder Executivo Municipal regulamentara o procedimento
de analise, rejeicdo e aprovagao do EIV e do estudo especifico de localizacdo, no
que couber, no prazo de noventa dias apds a publicacdo da presente Lei
Complementar.

Capitulo XI
Dos Projetos Especiais

Art. 284. Os Projetos Especiais se caracterizam por serem projetos de
lei de edificagbes destinadas a uso publico ou coletivo que, ndo obstante sua
relevancia, por sua singularidade, ndo sdo compativeis com os padrdes urbanisticos
de ocupagéao do solo determinados pelo Plano Diretor:

§12 Os Projetos Especiais serdo declarados de interesse publico pelo
Chefe do Poder Executivo com base em parecer técnico do 6rgdo municipal de
planejamento, ouvido o Conselho da Cidade.

§2° Os limites urbanisticos de ocupagdo do solo dos Projetos
Especiais serdo definidos em parecer de carater vinculante para o Poder Executivo
emitido por equipe técnica multidisciplinar.

§3% A equipe técnica multidisciplinar sera composta por servidores
publicos municipais efetivos com atuacao nas areas afins, criada por ato do Chefe
do Poder Executivo Municipal.

Capitulo XII
Do Detalhamento das Normas
Secao |
Dos Planos Setoriais

Art. 285. Instituindo o Plano Diretor como a base do planejamento
urbano municipal, estendido este como um processo continuo e permanente,
indicam-se estudos e propostas subsequentes, na forma de Planos Setoriais, que
podem ser tematicos ou territoriais. Os Planos Setoriais destinam-se a
complementar as estratégias desta Lei Complementar, subdividindo-se dentre
outros, em: )

| - plano Setorial de Areas Verdes, Lazer e Recreacéo;

Il - plano Setorial de Equipamentos de Educacao;

lll - plano Setorial de Equipamentos de Saulde;

IV - plano Setorial de Mobilidade Urbana;

V - plano Setorial Cicloviario;

VI — plano Setorial de Habitag&o de Interesse Social;

VIl - plano Municipal Integrado de Saneamento Basico;

VIII - plano Setorial de Regularizagdo Fundiaria;

IX - plano Setorial de Distribuicdo de Energia Elétrica;

X - plano Setorial de Arborizagéo; e

Xl - plano Setorial de Equipamentos para o Turismo.

§1¢ Os Planos Setoriais seguirdo as normas técnicas especificas, e
serao propostos pelos 6rgdos competentes, em consonancia com as normas desta
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Lei Complementar e seu desenvolvimento serd sempre acompanhado pelo IPUF
para as adequacdes necessarias no uso e ocupacao do territério, preservadas as
estratégias e prioridades desta Lei Complementar e do planejamento urbano
municipal.

§2° Cada 6rgao responsavel pelo Plano Setorial serda encarregado de
fornecer dados atualizados de seu setor com vistas a formacdo do cadastro
multifinalitario a ser organizado pelo 6rgao de planejamento do Municipio.

§3° Os Planos Setoriais serdo sempre apresentados em Audiéncia
Publica.

Art. 286. O Plano Setorial de Mobilidade devera atender as demandas
atuais e futuras, num horizonte de vinte anos, respeitando a dinamica das
centralidades urbanas da regido metropolitana e incluindo todos os modais,
motorizados e ndo-motorizados, individuais e coletivos.

Art. 287. O Plano Setorial de Mobilidade devera respeitar as seguintes
diretrizes:

| - obedecera a uma hierarquia na qual o pedestre tem a preferéncia,
seguido pela bicicleta, o transporte coletivo, o veiculo particular e, por ultimo, o
veiculo de carga;

Il - podera incluir o transporte coletivo maritimo, ferroviario, teleférico e
aéreo, e criara terminais para sua integracao com o transporte coletivo rodoviario e
nao motorizado;

Il - conter& mecanismos para assegurar o0 aprimoramento da
frequéncia, conforto e qualidade dos transportes coletivos;

IV - priorizara os pélos geradores de trafego na alocagcdo de
infraestrutura para transportes coletivos, pedestres e ciclistas;

V - desviara, sempre que possivel, o trafego de passagem para a
periferia dos bairros, evitando a travessia de zonas residenciais e das areas centrais
de cada distrito;

VI - prevera solucao para o estacionamento nas praias € nas areas de
maior centralidade do Municipio; e

VII - estabelecera os principais corredores viarios e de transporte de
massa integrados aos diversos modais, de acordo com a estrutura geral de
mobilidade apresentada.

Secao ll
Dos Planos Especificos de Urbanizacao

Art. 288. Os Planos Especificos de Urbanizagdo séao planos
urbanisticos detalhados, cujas propostas devem levar a solugbes emanadas e
aprofundadas das diretrizes previstas no Plano Diretor ao nivel do lote.

Paragrafo unico. Os Planos Especificos de Urbanizacdo deverdo ser
elaborados pelo IPUF ou em comum acordo com este, devendo ser ouvido o
Conselho da Cidade e seus resultados aprovados pelo Legislativo, sempre que
importem em alterac6es desta Lei Complementar.
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Art. 289. Os Planos Especificos de Urbanizagao poderao alterar, no
todo ou em parte, o sistema viario, o zoneamento, as dimensdes de lotes e os
limites de ocupacdo da area, além de fazerem exigéncias adicionais as desta Lei
Complementar, desde que obedecidos os seguintes critérios:

| - manter as concepgOes estratégicas previstas nesta Lei
Complementar;

Il — otimizar o sistema viario e 0 zoneamento ambiental previstos nesta
Lei Complementar;

lll - ndo alterar a média de densidade populacional prevista para a
respectiva area do zoneamento;

IV - definir o sistema de tratamento final de esgoto sanitario;

V - localizar, destinar e sinalizar, quando for o caso, as areas
especiais;

VI - definir os projetos finais e as obras que condicionardo a aprovacao
do plano, e seu prazo de implantagao;

VIl - tragar os alinhamentos das vias, muros e edificagbes a serem
construidas; e

VIII - assegurar a participacdao da comunidade diretamente afetada em
sua elaboracéo.

Art. 290. Os Planos Especificos de Urbanizacdo deverao incluir o
Plano de Massa bem como a elaboragcdo de projeto paisagistico dos espagos
abertos, incluindo a volumetria das edificagdes, sua localizacdo no terreno, a
paisagem e a qualidade de vida do setor como um todo.

Art. 291. Com vistas a garantir a viabilidade de Planos Especificos de
Urbanizacgéo, ou promover a regularizacao de parcelamentos clandestinos, podera o
IPUF aprovar o reparcelamento de imoveis, nos termos da legislagao vigente.

§1° O reparcelamento sera considerado aprovado, quando 0s
detentores de setenta por cento da area, assinarem termo de adeséo, concordando
com 0 mesmo.

§2° O reparcelamento de que trata o caput deste artigo ndo exime os
proprietarios da implantacdo do sistema viario e dos equipamentos urbanos e
comunitarios exigidos pela legislacao de parcelamento do solo.

§3° A responsabilidade pelo sistema viario e equipamentos urbanos e
comunitarios nao implantados serd do proprietario original ou de seus sucessores,
admitindo-se o recebimento de lotes urbanizados como ressarcimento de servigos
necessarios.

§4° Sera adotado o regime de copropriedade no caso de
parcelamentos clandestinos sem condi¢cdes de adequacdo a lei, ressalvada a
abertura do sistema viario basico.

§5° Néo sera efetuado reparcelamento em imdveis situados em areas
de preservacao ambiental ou em Areas de Risco Geolégico (ARG).

§6° Os Planos Especificos de Urbanizagdo deverdo ter anuéncia
prévia dos 6rgaos competentes para o saneamento e a preservacao ambiental
antes de sua aprovagéo final pelo Municipio.
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Capitulo XIV
Dos Incentivos a Sustentabilidade Ambiental

Art. 292. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como
servicos ambientais programas de apoio e incentivos a preservacao da cobertura
vegetal, incidindo sobre o conjunto dos espagos urbanos da cidade e nas insergbes
de arquitetura e equipamentos que amenizem o consumo de energia e o impacto
sobre 0 meio ambiente, podendo ainda, estabelecer diferenciagdo tributaria e
conceder créditos construtivos para aqueles que cumpram os padrdes e limites
estabelecidos nos programas, como forma de promocdo do desenvolvimento
ecologicamente sustentavel.

Paragrafo unico. Os programas de que trata o caput deste artigo
abrangem as seguintes categorias e linhas de acdo que estardo sujeitas a
pagamento ou incentivo a servigos ambientais como retribuicdo, monetaria ou nao,
as atividades de conservacdo e melhoria dos ecossistemas tais como, isolada ou
cumulativamente:

| - 0 sequestro, a conservagao, a manutengao e o aumento do estoque
e a diminuicao do fluxo de carbono;

Il - a conservacao da beleza cénica natural;

lIl - a conservacgao da biodiversidade;

IV - a conservagao das aguas e dos servicos hidricos;

V - a valorizag&o cultural e do conhecimento tradicional ecossistémico;

VI - a conservagao e o melhoramento do solo; e

VII - a implementacdo de constru¢cdes sustentaveis que busquem
solucdes que potencializem:

a) 0 uso racional de energia ou de energias renovaveis;

b) a gestao ecoldgica da agua;

C) a reducao do uso de materiais com alto impacto ambiental;

d) a reducao dos residuos da construcdo com modulacdo de
componentes para diminuir perdas e especificacdes que permitam a reutilizacao de
materiais;

e) o estimulo a veiculos elétricos;

f) o recolhimento seletivo e a reciclagem do lixo; e
9) o tratamento de residuos de um modo geral.
VIII - a manutencdo de Areas de Preservagcdo Permanente e de

Reserva Legal;

IX - a execugcdo de programas e acdes de educacdo ambiental, em
especial envolvendo a rede escolar; e

X - a execucdo de programas e acdes voltados para a apropriacao
social do meio ambiente e do patriménio cultural do municipio.

Art. 293. O Programa de Incentivo a Sustentabilidade devera conferir
a seus integrantes, pessoas fisicas e juridicas, a outorga do “Selo da Floriandpolis
Sustentavel” que podera ser fixado em locais publicos, na fachada de construgdes e
em publicidade de um modo geral.
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Art. 294. O Programa de Incentivos a sustentabilidade também podera
contar com estimulos fiscais e financeiros provenientes de abatimentos de impostos
e taxas municipais, de mecanismos urbanisticos, de compensacgdes efetivadas no
ambito de operacdes urbanas, beneficiando-se da outorga onerosa, dentre outros,
valendo mencionar: em descontos do IPTU através da pontuacdo de iniciativas
correlatas as finalidades do programa; em compensagdes de coeficientes
construtivos nao utilizados em areas de valor ambientais e passiveis de
transferéncia para setores determinados do municipio.

Art. 295. Fica estabelecido o prazo de seis meses, apdés a
promulgacao da lei do plano diretor, para apresentacao de projeto de lei instituindo o
Programa de Incentivo a Sustentabilidade Ambiental em todo o municipio de
Floriandpolis.

Titulo IV
Do Sistema Municipal de Gestao da Politica Urbana
Capitulo |
Disposicoes Gerais

Art. 296. Fica criado o Sistema Municipal de Gestdo da Politica
Urbana (SMGPU), que objetiva garantir um processo dinamico, integrado,
permanente e participativo de implementagcdo, acompanhamento e avaliagcdo do
Plano Diretor, bem como das politicas, programas, projetos, obras e atividades dele
decorrentes.

Art. 297. O Sistema Municipal de Gestdo da Politica Urbana
(SMGPU), configura-se como um espaco de cidadania e gestdo participativa da
cidade, onde sao discutidos e avaliados o planejamento do municipio e suas
prioridades, diretrizes, politicas, programas e projetos do Plano Diretor, devendo
orientar-se pelos seguintes principios:

| - transparéncia na elaboracdo e amplo acesso as informagodes
pertinentes ao Plano Diretor e a suas avaliagdes;

Il - criacdo de canais de participacao e parcerias entre o Poder Publico
e os diversos segmentos da sociedade civil;

lll - complementaridade e integracao entre as diretrizes, politicas,
programas e planos setoriais;

IV - articulagdo da politica urbana municipal com a regiao
metropolitana em consonancia com planos e programas estaduais e federais; e

V - viabilidade técnica e econémica das proposicdes, avaliada a partir
de sua eficiéncia, equidade social e beneficios a qualidade de vida.

Art. 298. Para garantir a gestdo democrética da cidade, os seguintes
instrumentos serdo adotados pelo Executivo Municipal:

| - audiéncias, debates e consultas publicas;

Il - plebiscito e referendo;

lll - orcamento participativo para os programas, projetos e obras
decorrentes do Plano Diretor; e

IV - conferéncia municipal da cidade.
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Paragrafo unico. Sera assegurada a publicidade dos atos praticados
pela Administracdo Publica e o acesso dos interessados aos documentos e
informacgdes a eles relativos.

Art. 299. A audiéncia publica € uma instancia de discussdo onde a
Administracao Publica informa e esclarece duvidas sobre planos e projetos de
interesse dos cidadaos direta e indiretamente afetados pelos mesmos.

Art. 300. Os debates referentes a politica urbana consistem na
exposicao de razdes ou argumentos sobre um determinado tema, possibilitando um
exame completo ou servindo para esclarecimentos nao esgotados na audiéncia
publica.

Art. 301. A consulta publica é uma instancia consultiva, que podera
ocorrer na forma de questionarios ou assembleias, permitindo a Administracao
Publica tomar decisbes baseadas no conjunto de opinides expressas pela
populacao interessada.

Art. 302. Os trabalhos objeto de audiéncia, debate ou consulta publica
ficardo a disposicao para consulta dos interessados junto ao IPUF e na internet,
com antecedéncia minima de sete dias.

Art. 303. As audiéncias, debates e consultas publicas sé seréao
reputadas legitimas se estiverem atendidos os requisitos de ampla e prévia
publicidade.

Art. 304. Integram o Sistema Municipal de Gestédo da Politica Urbana -
SMGPU os seguintes instrumentos, a serem criados pela presente Lei
Complementar e regulados por ato do Poder Executivo:

| - o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - o Sistema de Avaliagcdo de Desempenho Urbano;

lll — o Sistema de Informacdes Urbanas Municipais; e

IV - o Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor de
Floriandpolis.

Capitulo I
Do Conselho da Cidade

Art. 305. O Conselho da Cidade € 6érgao superior do Sistema
Municipal de Gestao da Politica Urbana (SMGPU), vinculado diretamente ao
Gabinete do Prefeito, atuando como colegiado representativo do poder publico e
dos varios segmentos sociais, de natureza consultiva, tendo por finalidade de
implementar o Plano Diretor, acompanhar a elaboragcdo dos projetos setoriais,
estudar e propor as diretrizes para a formulagdo e implementagcdo da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar e avaliar a sua
execuc¢ao, conforme dispde a Lei n. 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.
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Secao |
Das Atribuicoes

Art. 306. Ao Conselho da Cidade compete:

| - propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - acompanhar e avaliar a implementacao do Plano Diretor e de suas
estratégias, diretrizes, politicas e programas, e recomendar as providéncias
necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

lll - propor a edigdo de normas gerais de direito urbanistico e
manifestar-se sobre propostas de alteragcédo da legislacdo pertinente;

IV - emitir recomendacdes sobre a aplicacdo do Estatuto da Cidade e
dos demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

V - estimular a cooperacao entre as diversas secretarias municipais de
governo e deste com os Municipios da Grande Florian6polis e com a sociedade civil,
na formulagéo e execucéo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - incentivar a sinergia e o fortalecimento institucional de Conselhos
afetos a Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e suas atuagdes integradas,
bem como eventuais fusdes entre Conselhos afins;

VII - discutir metas e acompanhar o alcance das atividades
relacionadas com o desenvolvimento urbano;
VIII - propor a realizacdo de estudos, difusdo e debates sobre a

aplicacdo e os resultados estratégicos alcancados pelos programas e projetos
desenvolvidos por este Plano Diretor;

IX - estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de
participacdo e controle social, visando fortalecer o desenvolvimento urbano
sustentavel;

X - propor diretrizes e critérios para a distribuicdo setorial do
orcamento anual e do plano plurianual do Municipio de Florianépolis;

XI - propor a realizagdo de seminarios ou encontros regionais sobre
temas de sua agenda, bem como estudos sobre a definicdo de convénios na area
de desenvolvimento urbano sustentavel e da propriedade urbana;

Xll — acompanhar a utilizagcdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

XIll - dar publicidade as suas decisoes, mediante publicacdo em meio
eletrénico;

XIV - convocar as Conferéncias da Cidade; e

XV - propor seu regimento interno e decidir sobre as alteragbes
propostas por seus membros.

Secao ll
Da Composicao

Art. 307. O Conselho da Cidade é composto pelo Prefeito Municipal e
um maximo de cem Conselheiros, membros efetivos, distribuidos entre os
segmentos de governo e sociedade civil organizada por setores do municipio e
sociedade civil organizada de abrangéncia difusa.
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§1° A representacdo do governo incluird os 6rgdos municipais,
estaduais e federais, e deverd representar quarenta por cento do total de
convidados.

§2° A representacdo da sociedade civil organizada se dara através de
representantes de até trinta setores da cidade.

§3° A representacdo da sociedade civil organizada de abrangéncia
difusa incluira as associagdes profissionais, entidades de classe, organizagbes
patronais, sindicatos, universidades, organizacdes nao governamentais, fundacoes
privadas, conselhos afetos ao desenvolvimento urbano e entidades representativas
de pessoas com reduzida mobilidade e se dara através de representantes de até
trinta entidades.

Art. 308. Compete ao IPUF promover a convocagdo e o
cadastramento dos representantes da sociedade civil organizada, assegurando-se
de promover ampla divulgacdo e avaliar se as mesmas possuem objetivos e
afinidades com a politica de desenvolvimento urbano, organizando, no prazo
maximo de noventa dias apds o inicio de vigéncia desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Cada entidade tera direito a indicagdo de um
representante e seu respectivo suplente, e podera votar em até dez representantes
entre os indicados, sendo eleitos aqueles mais votados.

Art. 309. Os membros do Conselho da Cidade serdo empossados
pelo Chefe do Poder Executivo Municipal e o mandato de Conselheiro € de dois
anos.

Paragrafo unico. As eleicdes do Conselho da Cidade, apés o primeiro
mandato, serdo disciplinadas por seu Regimento Interno.

Art. 310. O Conselho da Cidade sera presidido pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal e sua Secretaria cabera a SMDU e a subsecretaria ao IPUF.

Paragrafo unico. Em sua auséncia o Presidente serd substituido pelo
titular da SMDU ou do IPUF.

Art. 311. O Conselho da Cidade podera instituir sub-conselhos,
camaras distritais ou regionais, para tratar de assuntos de exclusivo interesse local,
desde que mantida a mesma paridade e representatividade previstas nesta Lei
Complementar.

Art. 312. O Poder Executivo Municipal submetera, anualmente, ao
Conselho da Cidade, relatério de avaliacdo da politica urbana, articulada com o
plano de agao para o ano seguinte.

Subsecao |
Da Presidéncia do Conselho da Cidade

Art. 313. Sao atribuicdes do Presidente do Conselho da Cidade:
| - convocar e presidir as reuniées do colegiado;
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Il - solicitar a elaboragéo de estudos, informacdes e pareceres sobre
temas de relevante interesse publico;

lIl - firmar as atas das reuniées e homologar as resolucoes;

IV - constituir e organizar o funcionamento dos Comités Técnicos e
convocar as respectivas reunides, podendo esta atribuicdo ser delegada aos
secretarios municipais da Prefeitura Municipal de Florianépolis;

V - empossar os Conselheiros integrantes do Conselho da Cidade, na
qualidade de titulares e respectivos suplentes; e

VI — convocar a Conferéncia Municipal da Cidade.

Subsecao Il
Das Decisoes

Art. 314. O Presidente exercerda o voto de qualidade em casos de
empate.

Art. 315. O regimento interno do Conselho da Cidade serd aprovado
na forma definida por resolucéo e sera modificado somente mediante aprovacéo de
dois tercos de seus integrantes.

Secao lll
Da Conferéncia da Cidade de Floriandpolis

Art. 316. A Conferéncia da Cidade € um amplo debate publico sobre o
planejamento estratégico do desenvolvimento urbano do Municipio numa projecéo
temporal, com participacdo aberta a todos os cidadaos e organizacdes legalmente
constituidas.

Paragrafo unico. A Conferéncia da Cidade sera promovida pelo
Conselho da Cidade, pelo menos a cada trés anos.

Art. 317. S&o objetivos da Conferéncia da Cidade:

| — debater conceitos, politicas, projetos e acdes urbanisticas de
interesse da cidade;

Il — opinar sobre projetos e acbes urbanisticas relevantes propostos
para a cidade;

lIl - sensibilizar e mobilizar a sociedade para estabelecer agendas,
metas e acdes com vistas a equacionar os problemas urbanos;

IV - avaliar a aplicagdo do Estatuto da Cidade e demais atos
normativos e legislacao relacionada a politica de desenvolvimento urbano; e

V - avaliar a atuacao e desempenho do Conselho da Cidade.

Capitulo i
Da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

Art. 318. A SMDU fica incumbida de coordenar a atuagéo integrada
dos 6rgaos de planejamento, execucao, licenciamento urbanistico e ambiental da
Prefeitura de Florianépolis, quais sejam o IPUF, a FLORAM e a Secretaria
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Executiva de Servigos Publicos (SESP), nos termos da Lei Complementar n. 465, de
2013.

Secao |
Do Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis (IPUF)

Art. 319. Compete ao Instituto de Planejamento Urbano (IPUF) de
Florian6polis, sem prejuizo das atribuicdes especificas definidas pela Lei Municipal
n. 1.494, de 1977, a elaboragéao e implementacédo do Plano Diretor em sua integra,
priorizando:

| - a implantagdo e monitoramento das estratégias de desenvolvimento
do Municipio;

Il - a articulacdo e coordenacgéo da participacédo da sociedade civil e de
instancias publicas no processo de planejamento, na condicdo de titular da
Secretaria do Conselho da Cidade;

lll - o gerenciamento do Plano Diretor em todas as suas etapas, desde
a concepc¢ao até a implementacao;

IV - 0 monitoramento e avaliacao do desempenho do Plano Diretor, e a
execucao de suas atualizagdes e adequacoes;

V - a proposicdo, elaboracdo, gerenciamento, coordenagédo e
monitoramento de planos, programas, projetos, normas e legislagdes vinculadas ao
Plano Diretor;

VI - a promogédo e divulgagdo das normas urbanisticas e dos
programas e projetos do Plano Diretor;

VII - a pesquisa, andlise, consolidagdo, manutencdo e guarda do
Sistema de Informagbes Municipal,

VIII — a promog&o, em parceria com organismos governamentais e
ndo-governamentais, inclusive de ambitos nacionais e internacionais, da
identificacdo de sistemas de pesquisas, informagdes e indicadores, no sentido de
estabelecer metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das atividades
relacionadas com o desenvolvimento urbano;

IX - a celebracdo de convénios e acordos para o desenvolvimento de
suas fungdes; e

X - a capacitacdo permanente de recursos humanos para o
funcionamento do Sistema Municipal de Gestao da Politica Urbana.

Paragrafo unico. As atividades atribuidas ao IPUF ndo poderao ser
executadas por outras secretarias do Municipio.

Art. 320. O Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis (IPUF),
além de suas competéncias e atribuicdes, inclusive aquelas vinculadas ao
planejamento urbano e territorial, aos parametros construtivos, a mobilidade urbana,
engenharia de transito e ao sistema viario, deverd estruturar-se em areas que
contemplem o patriménio e a paisagem, ocupagdo e uso do solo, inclusive
promovendo pesquisas e aprofundamentos praticos e conceituais nessas areas.
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Capitulo IV
Dos Instrumentos do Sistema Municipal de Gestao da Politica Urbana
Secao |
Do Sistema Municipal de Informacoes

Art. 321. Fica criado o Sistema Municipal de Informacbes
Urbanisticas, vinculado ao IPUF, com o objetivo de coletar, armazenar, processar,
atualizar e consolidar dados, e fornecer as informacdes e indicadores necessarios a
implementac&o da politica de desenvolvimento urbano.

§12 O Sistema Municipal de Informacdes incluird bancos de dados,
informacgdes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, ambientais e outros de interesse para o
desenvolvimento do Municipio.

§2° O Sistema Municipal de Informacdes incluira todas as atividades
de geoprocessamento corporativo do Municipio.

§3% O Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis definira as
unidades estatisticas bésicas do Sistema Municipal de Informagdes.

Art. 322. O Sistema Municipal de Informacbes devera obedecer aos
principios de:

| — organizacdo, simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza,
precisao e seguranga; e

Il - democratizag¢ao, publicitacdo e disponibilizacdo das informacoes,
em especial as relativas a implementagédo do Plano Diretor.

Art. 323. Os agentes publicos e privados com atuacdo no territério
municipal, incluindo os Cartérios de Registro de Imdveis, deverdo observar o
Sistema Municipal de Informacdes, bem como fornecer ao Municipio as informagbes
necessarias a permanente atualizacao do banco de dados.

§12 As bases informacionais do Sistema Municipal de Informagdes
deverdao ser georreferenciadas, quando possivel, utilizando-se a rede geodésica
implantada no Municipio pelo IPUF.

§2° As concessionarias de servicos publicos deverdao fornecer ao
Sistema Municipal de Informagcées o mapeamento digital de suas redes no prazo
maximo de trés anos a contar do inicio da vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 324. Fica assegurado aos 6rgéos informadores e a todo cidadédo o
acesso aos dados, informagdes e indicadores constantes do Sistema Municipal de
Informacdes, ressalvado aquelas protegidas por lei.

§1° Os dados, informacdes e indicadores somente serdo liberados
para consulta publica apo6s terem sido consolidados.

§2° O Poder Publico podera instituir tarifas para a cobertura dos custos
decorrentes da obtengéo e fornecimento das informacdes.

Secao
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 325. Fica criado um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU), formado por recursos provenientes de:
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| - recursos proprios do Municipio;

Il — transferéncias intergovernamentais;

Il - contribuigdes ou doagdes de entidades nacionais ou internacionais;

IV - contribuicdes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - empréstimos ou operagdes de financiamento, internos ou externos;

VI - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII - receitas da utilizacdo de bens publicos, edificagbes, solo, subsolo
e espaco aéreo;

VIl — operagdes urbanas consorciadas;

IX - valores incluidos nas medidas mitigadoras determinadas por
Termos de Ajustamento ou pelos Estudos de Impacto de Vizinhanga;

X - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas
com base no Plano Diretor;

Xl - percentual da arrecadacdo de multas oriundas de infragdes
edilicias e urbanisticas, a ser definido pelo Conselho da Cidade;

XII - receitas oriundas da Outorga Onerosa;

XIlI - receitas oriundas de Operacgdes Urbanas Consorciadas;

XIV - receitas oriundas da Transferéncia do Direito de Construir;

XV - rendas da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;

XVI - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei; e

XVII - outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplicagéo
dos instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei Complementar.

Art. 326. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU) deverao ser aplicados na consecucao das finalidades previstas neste Plano
Diretor, especialmente na execugéo de obras de infraestrutura urbana.

Secao lll
Do Sistema de Avaliacao de Indicadores do Desempenho Urbano

Art. 327. O Sistema de Avaliagdo de Indicadores do Desempenho
Urbano (SAIDU), afeto ao IPUF, tem como objetivo requisitar, receber, processar,
administrar e consolidar dados e fornecer informacdes aos diversos érgaos da
Administragcao Publica municipal, com vistas ao planejamento, ao monitoramento, a
implementag&o e avaliacdo de politicas urbanas, subsidiando a tomada de decisdes
do Poder Publico e o Sistema Municipal de Gestao da Politica Urbana (SMGPU) ao
longo do processo de formulagao dos programas e projetos do Plano Diretor.

Paragrafo unico. O Sistema de Avaliacdo de Indicadores do
Desempenho Urbano (SAIDU) deve interpretar os dados constantes do Sistema
Municipal de Informagdes com vistas a avaliar o cumprimento das metas de cada
politica ou programa e propor corregcdes e ajustes aos entes incumbidos de
implementar as agées administrativas.

Art. 328. O SAIDU é destinado a autoavaliacao da gestao de governo
nos assuntos urbano-ambientais, servindo de base:

| - a eventuais ajustes e definicbes do plano plurianual futuro; e

Il - a confeccéo do relatério bianual de avaliagdo da politica urbana.
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Secao IV
Do Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor de Florianépolis

Art. 329. O Sistema de Acompanhamento e Controle (SAC) tem por
objetivo organizar, sistematizar e disponibilizar as informacdes e a¢des necessérias
ao monitoramento e controle da implantacdo do Plano Diretor pelo Poder Publico e
pela sociedade civil.

Art. 330. O acompanhamento e controle do Plano Diretor serao feito
pelos 6rgaos competentes, analisando principalmente a correcao e a eficiéncia dos
seguintes servigos principais:

| - consulta de viabilidade, aprovacao e licenciamento de projetos;

Il - fiscalizac&o de obras e instalagdes;

lIl - monitoramento do uso e da ocupacao do solo; e

IV — implementagéo de planos e agbes estratégicas previstas no Plano
Diretor e as priorizadas na implementacao das politicas publicas de planejamento e
desenvolvimento urbano.

§1¢ Os 6rgaos fiscalizadores publicarao relatérios trimestrais sobre as
atividades de fiscalizagao e instituirdo sistemas de “disque-denuncia” para atender
em tempo real as demandas da comunidade.

§2° Fica o IPUF autorizado a criar um setor de comunicagcédo para
promover o acesso as informacgoes, a publicidade dos trabalhos, a transparéncia e a
participacdo publica no processo de fiscalizacdo e que devera servir a todo o
Sistema.

Art. 331. As acdes de fiscalizagao deverao ocorrer de forma integrada,
envolvendo todos os setores e profissionais que fazem parte do gerenciamento
municipal, no sentido de:

| - assegurar os padrbes de seguranca, higiene, salubridade e conforto
das edificagdes;

Il - controlar e acompanhar a evolugédo do espaco urbano construido; e

lIl - garantir que as edificacdes, implantacdes e parcelamentos do solo
estejam de acordo com o Plano Diretor.

Paragrafo unico. A fiscalizacdo municipal fica autorizada a celebrar
convénios para atuacdo integrada com a fiscalizacao de 6rgaos e entidades afins,
publicos ou privados, federais e estaduais.

Art. 332. O acompanhamento e controle do Plano Diretor seréo feitos
pelos érgaos competentes e pela sociedade civil, através de:

| - acesso ao Sistema Municipal de Informagdes no qual o Poder
Publico Municipal disponibilizara dados do geoprocessamento cadastral sobre os
licenciamentos;

Il - requerimentos fundamentados de providéncias; e

lll - obtencdes de certidoes dos érgaos publicos competentes.
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Disposicdes Finais e Transitorias

Art. 333. Nos terrenos situados em vias que ndo dispuserem de
infraestrutura basica completa sera admitida somente a construcdo de edificacoes
que atendam ao basico do respectivo terreno.

Paragrafo uUnico. Edificagcbes com quatro pavimentos ou mais
somente poderdo ser construidas em vias com caixa minima de doze metros e que
mantenham esta caixa minima até o encontro com uma via de igual ou maior porte.
Edificios deste porte serdo dotados obrigatoriamente de calgcadas com largura
minima de trés metros.

Art. 334. O uso do pavimento térreo para fins comercias ou de
servicos sera obrigatorio em pelo menos um terco da fachada principal da edificacao
nas areas em que se quer acentuar a centralidade.

Art. 335. Ressalvadas as obras ja iniciadas o prazo de validade dos
licenciamentos e aprovacdes expedidos anteriormente a vigéncia e em
desconformidade com esta Lei Complementar pela Prefeitura Municipal de
Florian6polis sera de um ano a partir da publicacdo da mesma.

§1¢ Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagbes estejam
concluidas até o nivel da viga de baldrame.

§2°2 O inicio da construcao para o efeito da validade do licenciamento
de conjunto de edificacbes num mesmo terreno sera considerado separadamente
para cada edificagao.

§3° Em se tratando de loteamento, considera-se obra iniciada aquela
cuja infraestrutura estiver sendo implantada de acordo com o cronograma aprovado
no respectivo licenciamento.

§4° O inicio da construcao para efeito do disposto no caput deste
artigo devera ser atestado por meio de Certidao expedida pelo Municipio.

§5° As modificagdes de projeto aprovados com base na legislacéo
anterior e cujas obras foram iniciadas serdo examinadas de acordo com a legislagao
em vigor na data de sua aprovacao, sem causar qualquer prejuizo aos projetos
aprovados, vedada as alteragdes de uso e ampliacao de gabarito.

Art. 336. Esta Lei Complementar deve ser revisada obrigatoriamente
no maximo a cada dez anos.

§1¢ O Poder Executivo, por meio do érgdo municipal de planejamento,
coordenara e promovera os estudos necessarios para a revisao do Plano Diretor.

§2° Qualquer proposta de modificacéo, total ou parcial, em qualquer
tempo, deste Plano Diretor devera ser objeto de debate publico e parecer prévio do
Conselho da Cidade, antes de sua votacao pela Camara Municipal.

§3° As revisdes ou alteracdes desta Lei Complementar serdo votadas
em dois turnos, com intersticio minimo de um més.

§4° As revisdes ou alteracoes desta Lei Complementar s6 seréo
votadas apds decorridos trinta dias da data de sua publicacdo na imprensa local e
apos a realizacao de consulta formal a comunidade da regiao impactada, mediante
edital de convocacgéao langado com antecedéncia minima de quinze dias.

Visite nosso site: www.pmf.sc.gov.b_— e-mail: gabinete@pmf.sc.gov.br
Fones: (48) 3251.6066 e Fax: (48) 3251.6062


http://www.pmf.sc.gov.br/
mailto:gabinete@pmf.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianopolis
Gabinete do Prefeito

§5° Qualquer revisdo ou alteracao desta Lei Complementar devera
envolver estudo global do respectivo Distrito, isolado ou em conjunto, e ser
acompanhada de andlise de seu impacto na infraestrutura urbana e comunitaria.

§6° Qualquer revisao ou alteracao desta Lei Complementar devera ser
instruida com parecer técnico do 6rgao municipal de planejamento e demais érgaos
afins com a matéria tratada.

§7° Nas audiéncias publicas e nos debates com a participagédo da
populacdo, os presidentes ou representantes de associagcdes representativas dos
varios segmentos da comunidade para se manifestarem em nome da entidade
deverao apresentar, para ser anexada ao processo, cépia da ata da assembleia de
sua posse e/ou procuracao outorgada pelo presidente ou representante da entidade
com poderes especiais para tanto.

Art. 337. O coeficiente de aproveitamento maximo previsto nesta Lei
Complementar sé podera ser atingido apds constatacdo, através de estudo
urbanistico especifico realizado pelo interessado na viabilizacdo do
empreendimento e, da existéncia da infraestrutura urbana basica completa e
sistema viario pavimentado adequadamente e suficientes ao aumento da densidade
populacional.

Art. 338. A licengca de -construir ou instalar sera recusada,
independentemente das demais disposicdes desta Lei Complementar, quando a
ocupacao ou uso do solo:

| — atentar contra a paisagem natural e urbana, a conservacédo das
perspectivas monumentais, o patriménio cultural, a salubridade e a seguranca
publica;

Il - N&o houver definigdo clara da categoria de uso a ser instalada, ou
houver mudanca de categoria de uso apés a consulta de viabilidade; e

Il — for considerada inadequada ap6s estudo especifico de
localizacao.

Art. 339. No prazo maximo de dois anos da vigéncia desta Lei
Complementar deverao ser iniciados 0s seguintes planos:

| - plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte Integrado;

Il - plano Municipal de Saneamento Bésico;

lIl - plano Municipal de Habitac&o de Interesse Social;

IV - plano Municipal de Macrodrenagem Urbana;

V - plano Municipal de Redug¢éo de Riscos; e

VI - plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social e
Especifico.

Paragrafo unico. No prazo mencionado no caput deste artigo deverao
ser revisadas também as demais legislagdes urbanisticas previstas no art. 102, da
Lei Organica do Municipio de Floriandpolis.

Art. 340. O Municipio de Florianépolis tera prazo de um ano para
correcao de sua cartografia basica, com a execucao de reambulagéao da cartografia
atual, verificando as cotas das curvas de nivel e a definicdo da natureza juridica dos
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elementos hidricos, para explicitacio em mapa das Areas de Preservacido
Permanente (APP).

Art. 341. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a consolidar a
legislacdo urbanistica do Municipio, sem alteragdo da matéria substantiva, bem
como regulamenta-la, no que se fizer necessario.

Art. 342. Ficam revogadas a Lei n. 2.193, de 1985 e a Lei
Complementar n. 001, de 1997 e suas alteragdes.

Art. 343. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Floriandpolis, aos 17 de janeiro de 2014.

CESAR SOUZA JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL

JULIO CESAR MARCELLINO JR.
PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO

~ ERON GIORDANI
SECRETARIO MUNICIPAL DA CASA CIVIL
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