Qleis

LEI COMPLEMENTAR N? 12/2009, DE 17 DE FEVEREIRO DE 200QQs55::

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE

DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL,
DISPOE SOBRE AS NORMAS, FIXA
OBJETIVOS E DIRETRIZES

URBANISTICAS DO MUNICIPIO DE
BIGUACU E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOSE CASTELO DESCHAMPS, Prefeito Municipal de Biguagu, Estado de Santa Catarina, no
uso de suas atribuicdes e na forma da Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara de
Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte de Lei Complementar.

TITULO |
CONCEITUACAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

m Fica Instituido, como instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Biguagu, que obedecera aos
objetivos e diretrizes basicas desta Lei.

§ 12 O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Biguacu, visa ordenar o espaco urbano
ou de fins urbanos e de expanséo urbana, com o objetivo de propiciar um desenvolvimento
integrado e abrange as fungbes da vida coletiva, em que incluem habitagdo, trabalho,
circulacao e lazer, visando a melhoria de qualidade de vida da populacdo, dando melhores
condi¢des de desempenho as fungdes urbanas, com menor custo social e ambiental.

§ 2° O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orcamento e anual, 0s planos,
programas e projetos urbanisticos, assim como os demais instrumentos municipais de
desenvolvimento deverao incorporar o0s principios, diretrizes e prioridades contidos nesta lei.

X3 Este Plano Diretor abrange todo o territério do Municipio de Biguagu, adequando sua

politica de desenvolvimento urbano de acordo com a Lei Federal N.210257 de 2001 - Estatuto
da Cidade, definindo:
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| - A Politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do Municipio;

Il - Os critérios para garantir que a Cidade cumpra com sua fungao social;

Il - Os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua fungao social;
IV - As regras orientadas do uso e da ocupacéo do solo;

V - O planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento fisico-territorial.

§ 1° A interpretagdo da presente Lei e seus anexos sera realizada de forma a articular
sistematica e integradamente todos dispositivos nela contidos.

§ 2° Visando a consecucgao da interpretacdo a que se refere o paragrafo anterior, devera ser
rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressoes utilizados
na presente Lei, que se encontram formalizados do Glossario - Anexo VIII.

I3 0O Piano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Biguagu consolida as normas
gerais, objetivos e diretrizes técnicas, observando o dispositivo na Lei Organica,
fundamentalmente a legislacdo urbanistica abaixo arrolada, podendo ser integrado por outras
leis desde que tratem de matérias a este pertinente.

Paragrafo Unico. A presente Lei é denominada Lei do Plano Diretor, porque fixa os objetivos,
as diretrizes e estratégias do desenvolvimento do Municipio, o Parcelamento do Solo e o
Zoneamento.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

XA Constituem objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Biguagu:
| - Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e equipamentos urbanos, ao transporte, aos

servigcos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

Il - Orientar as agbes dos diversos atores, publicos ou privados, que intervém sobre o territorio
do Municipio;

Il - Garantir a participacdo de toda a populacdo e setores da sociedade na tomada de
decisbes inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando

critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - Orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos estabelecidos
neste Plano Diretor, visando aproximar o planejamento da gestao urbana;
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V - Promover a justi¢a social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a reversao
do processo de segregacao sécio-espacial € o impedimento da pratica da especulacao
imobiliaria, por intermédio da oferta de areas para producao habitacional dirigida aos
segmentos sociais de menor renda, inclusive em areas centrais;

VI - Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacao do equilibrio
ecolégico e da protecao do patrimdnio historico, artistico, cultural, urbanistico e paisagistico;

VIl - Fortalecer a regulagdo publica sobre o solo urbano, mediante controle e fiscalizagéo
sobre 0 uso e ocupacgao do espaco do Municipio;

VIl - Racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou ociosidade,
por meio do controle sobre o adensamento urbano;

IX - Garantir a justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigcos de
infra-estrutura urbana;

X - Garantir acessibilidade universal para toda a populacao, entendida como a facilidade de
acesso a qualquer ponto do territério, com atencao aos portadores de necessidades especiais;

XI - Promover a urbanizagcao e regularizacao fundiaria de areas ocupadas por populacao de
baixa renda, visando a inclusdo social de seus habitantes;

XIl - Preparar o Municipio de Biguacu para o desempenho de funcbes estratégicas na regiao

metropolitana da Grande Florianépolis.

CAPITULO IlI
DAS DIRETRIZES

X Para que se atinja o objetivo basico do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de
Biguacu, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - Dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos capazes de coibir os
problemas do desenvolvimento urbano futuro, antes que os mesmos acontegcam, a a0 mesmo
tempo indicar solugdes para os problemas atuais.

Il - Dotar o Municipio de instrumentos juridicos norteadores da politica urbana municipal.

Il - Implantar no Municipio as Politicas de Desenvolvimento relacionadas e definidas como
eixos estratégicos com a participacao popular, quais sejam:

a) Desenvolvimento Sécio-Econémico
b) Desenvolvimento da Qualificacdo Ambiental
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c) Desenvolvimento Fisico-Territorial
d) Gestao Publica Urbana

TITULO Il

POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIO ECONOMICO
m A Politica de Desenvolvimento Sécio-Econdmica é composta pelos programas:
| - Geragcao de Emprego e Renda;
Il - Fortalecimento e Agregacéao de Valor a Producao Agropecuaria;
Il - Fortalecimento do Turismo;
IV - Fortalecimento da Educacao, Cultura, Esporte e Lazer;
V - Melhoria da Seguranca Publica e Defesa Civil
VI - Melhoria da Saude e Assisténcia Social.

CAPiT~ULO |
DO PROGRAMA DE GERACAO DE EMPREGO E RENDA

Secao |
Das Definicoes e Objetivos

O Programa tem por definigdo promover a geragdo de emprego e renda como fator de
desenvolvimento social, econdmico por meio da industria e comércio, a diversificacao e
qualificagdo da mao-de-obra, priorizando o desenvolvimento sustentdvel e melhoria da
qualidade de vida.

O Programa tem por objetivos:

| - Qualificar a méao-de-obra;

Il - Fomentar o desenvolvimento de novas areas econOmicas priorizando as atividades

relacionadas as vocagdes do Municipio;

Il - Apoiar o fortalecimento das empresas instaladas.
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Secao |l
Dos Projetos

m O Programa de Geragao de Emprego e Renda sera implantado através dos Projetos:
| - Implantagéo de escolas com cursos técnicos profissionalizantes;
Il - Definicao de areas para implantacao de industrias;
Il - Fortalecimento do comércio local com apoio fiscal;
IV - Incentivo ao empreendedorismo;
CAPITULO I ) )
DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO E AGREGACAO DE VALOR A PRODUGAO

AGROPECUARIA

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

m O Programa tem por definicdo promover o fortalecimento da pequena propriedade
rural como fator de desenvolvimento sécio-econémico, através da promocgao da infra-estrutura
e diversificacdo das atividades agropecuarias, compatibilizando a preservagcdo do meio
ambiente.

IEEN O Programa tem por objetivos:

| - Melhorar a acessibilidade e facilitar o escoamento da producao;

Il - Diversificar as atividades;

Il - Dotar a area rural de oportunidades;

IV - Fortalecer a identidade comunitaria e regional, bem como a cultura associativa e

cooperativa.

Secao |l
Dos Projetos
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I¥E) O Programa de Fortalecimento e Agregagéo de Valor a Produgéo Agropecudria sera
implantado através dos Projetos:

| - Incentivo a agricultura familiar;
Il - Incentivo a implantacdo de pequenas agroindustrias;
Il - Implantacéo de escola de beneficiamento agricola e pesqueiro;
IV - Fomento e melhoria da assisténcia técnica ao pequeno produtor;
V - Pavimentagéo e implantacdo de infra-estrutura nas estradas municipais definidas como via
estruturante para o desenvolvimento econémico.
CAPITULO Il

DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO DO TURISMO

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

IEE) O programa tem por definigdo otimizar e consolidar o potencial turistico do Municipio
e regido, promovendo e incentivando a preservagao do patriménio turistico, compatibilizando
a exploragao dos recursos turisticos com a preservacao da natureza e cultura local.

IEA O programa tem por objetivos:

| - Consolidar a vocacao turistica;
Il - Preservar o patriménio histérico e turistico;
Il - Incentivar empresas que operacionalizem a integracéo turistica regional;

IV - Apoiar e incentivar as expressdes artisticas e culturais.

Secao |l
Dos Projetos

IXEE) O programa de fortalecimento do turismo sera implantado através dos projetos:
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| - Incentivo a projetos que visam desenvolver o agroturismo;
Il - Construgédo de equipamentos de infra-estrutura turistica na Cachoeira do Amancio;
Il - Construcdo de um centro de Eventos;
IV - Criacao de parques e reservas florestais;
V - Construgao de pracas e equipamentos turisticos e de lazer na area litoranea.
CAPITULO IV )
DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO DA EDUCACAQO, CULTURA, ESPORTE E LAZER

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

B O programa tem por definigdo promover o fortalecimento da Educagéo, Cultura,
Esporte e Lazer como fator de desenvolvimento sécio-econémico, através da promocao da
ampliacdo das atividades educacionais, culturais, esportivas e de lazer.

O programa tem por objetivos:

| - Oportunizar acesso a educacao a todos;

Il - Integrar a escola a comunidade;

Il - Integrar a escola a cultura local;

IV - Disponibilizar educacéo de qualidade;

V - Oportunizar a pratica de esporte na area rural e urbana;

VI - Fomentar e apoiar o desenvolvimento de atividades culturais;

VIl - Viabilizar espacos de esporte e lazer na &rea rural e urbana.

Secao |l
Dos Projetos
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I} O Programa de Fortalecimento da Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer sera
implantado através dos projetos:

| - Implantacdo de escolas com ensino profissionalizante para atividades agropecuarias na
Zona Rural;

Il - Implantagdo de ensino de 2° grau nas escolas municipais;
Il - Implantag&o de creches nas comunidades;
IV - Implantagao de bibliotecas publicas;

V - Construgéo de centros de multi-uso para atividades de cultura e lazer nas Zonas Rurais e
Urbanas;

VI - Implantacao de areas de lazer e esporte nas Zonas Rurais e Urbanas;

VIl - Identificagdo e tombamento de bens e iméveis de valor histérico-cultural significativos;
VIII - Implantagéo de projeto de parceria publico/privado para manutengéo das areas de lazer.
CAPITULO V
DO PROGRAMA DE MELHORIA DA SEGURANGCA PUBLICA E DEFESA CIVIL

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

L) O Programa tem por definicéo articular junto aos 6rgaos competentes a melhoria da
Seguranca do Municipio, contribuindo para preservacao da ordem publica, da incolumidade
das pessoas, do patrimonio, prevencao e correcao de acidentes naturais.

II¥1] O Programa tem por objetivos:

| - Contribuir para Promocgao da Defesa, Seguranca e Bem Estar da Populagao;

Il - Promover em parceria com os 6rgaos competentes de Seguranca Publica, campanhas
educativas, preventivas, visando a reducao de ocorréncias;

Il - Desenvolver agdes visando alteracdo dos fatores fisicos do ambientes urbanos geradores
de inseguranca e violéncia, tais como a iluminacdo de logradouros e demais espacos

publicos, a urbanizacao de areas precarias e requalificacao de espacos degradados;

IV - Garantir a participacao popular, por meio de organizacdes representativas, na formulacao
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de politicas publicas, para implementacao e controle da promocao da seguranga e bem estar
social;

V - Cooperar técnica, administrativa e financeira, com o Estado € com outros municipios da
regidao da Grande Florianépolis em agdes para Promocdo da Seguranca Publica e Defesa
Civil;

VI - Monitorar e proteger a populacdo em carater permanente com agdes de prevencao e

correcao em situacbes de acidentes, catastrofes, riscos ambientais que ameacem as
condi¢des normais de funcionamento das atividades e da vida na Cidade.

Secao |l
Dos Projetos

3] O Programa da Seguranga Plblica e Defesa Civil serdo implantados através dos
Projetos:

| - Estruturacdo e ampliacdo das Associacdes de Moradores;
Il - Criacéo e estruturacao de Conselhos Comunitarios de Seguranca;
Il - Promocao, em parceria com os 6rgaos competentes, da Seguranca do Cidadao;

IV - Definicao de uma Politica Municipal de Seguranca Publica, priorizando a implantagao de
um Plano Comunitario;

V - Auxilio em agdes que ampliem o nimero de equipamentos publicos e da rede de Servigos
de Seguranca e Policiamento para o combate ao crime, em especial ao trafico de drogas;

VI - Adocdao de medidas de carater preventivo e reconstrutivo em areas sujeitas a
alagamentos, deslizamento de terras e inundacbes, priorizando as mais vulneraveis a

acidentes;

VIl - Priorizagao de agdes relacionadas com a prevengado de desastres, através de atividades
de avaliacéo e de reducéo de riscos;

VIl - Modificacao do Ambiente Urbano, com objetivo de reduzir fatores de risco a Seguranca
do Cidadao;

IX - Promocao de campanhas de prevencao de acidentes com ampla divulgacdo no Municipio;

X - Articulacdo com o Governo Estadual para promover uma adequacado do servico de
seguranca publica as demandas e especificidades de cada localidade.
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CAPITULO VI
DO PROGRAMA DE MELHORIA DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

2] O Programa tem por definicio Promover a melhoria do atendimento & Satde e
Assisténcia Social, através da ampliacdo dos servicos, prevengao e atendimento ao idoso,
oportunizando melhoria da qualidade de vida.

II®=] O Programa tem por objetivos:

| - Oportunizar acesso a saude a todos os Cidadaos;

Il - Melhorar e ampliar o atendimento a salde e assisténcia social;

Il - Desenvolver a medicina preventiva;

IV - Contribuir para inclusdo e equidade dos usuarios ampliando acesso aos bens e servicos
Sdcio-assistenciais basicos e especiais;

V - Assegurar Programas de Defesa aos Direitos da Crianga e do Adolescente, da Juventude,

do ldoso e das Pessoas Portadoras de Necessidades Especiais.

Secao |l
Dos Projetos

2 O Programa da Sadde e Assisténcia Social seréo implantados através dos Projetos:
| - Ampliagado e melhoria do atendimento médico e odontolégico;

Il - Ampliagcao da oferta de exames médicos;

Il - Transformacao do Centro de Saude em Hospital, com ampliacao da area fisica;

IV - Promover a insercao produtiva e autonomia econémica das pessoas em situacdo de
vulnerabilidade;

V - Implementacao de Politicas Publicas para redugcao do quadro da juventude em situacao de
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risco social;
VI - Implementacado de servicos e beneficios ao desenvolvimento social, na promocao do

convivio familiar e comunitario, da autonomia social e do desenvolvimento social.

TITULO 1l
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO FISICO-TERRITORIAL
m A Politica de Desenvolvimento Fisico-Territorial € composta pelos programas:
| - Uso e Ocupagao do Solo;
Il - Parcelamento do Solo;
Il - Transporte e Mobilidade Urbana;
IV - Habitagéo;
V - Melhoria da Infra-Estrutura e servicos de utilidade publica;
VI - Instrumentos de induc&o do desenvolvimento urbano.

CAPITULO | )

DO PROGRAMA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

I O Programa tem por definicdo promover a redugdo das desigualdades territoriais
garantindo a funcao social da Cidade e da propriedade entendendo-se com tal, a distribuicao
equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios e sua articulacdo com area rural.

§ 1° Zoneamento € a divisdo da area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio, em zonas
para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupacao do solo.

| - Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona,
podendo esses usos serem definidos como:

a) Permitidos;

b) Permissiveis;
c) Proibidos.
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Il - Ocupacdo do Solo é a maneira que a edificacdo ocupa o lote, em funcao das normas e
parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que séo:

a) indice de aproveitamento;

b) Niumero de pavimentos / gabarito;
c) Recuo;

d) Taxa de ocupacéo;

e) Taxa de permeabilidade.

§ 2° Dos indices urbanisticos:

| - indice de Aproveitamento: é o valor que se deve multiplicar pela area do terreno para se
obter a area maxima a construir, variavel para cada zona;

| = A. C. | = indice de Aproveitamento
A. C. = Area da Construgao
A.T.A.T.=Areado Terreno

a) Nao serdo computados para o calculo do indice de aproveitamento:

1 - Hall de Entrada e Area de Escadaria;

2 - Area de estacionamento/garagens obrigatérias;

3 - Area de recreacdo e lazer comum com no maximo 50% (cinqiienta por cento) da area do
pavimento tipo coberto;

4 - Floreiras;

5 - Caixa d*agua;

6 - Poco de Elevador e Casa de maquinas;

7 - Sacadas, desde que nao vinculadas a area de servico;

Il - Namero de Pavimentos/gabarito: é a altura medida em pavimentos, contados a partir do
pavimento térreo. Sera considerado como pavimento térreo o pavimento mais préximo do nivel
da rua.

a) Nao serdo computados para efeito do célculo do nimero de pavimentos, até dois (2)
pavimentos, quando estes forem exclusivos para uso de vagas e de garagens hobby Box,
ficando excetuado os espaco de uso comum, tais como acesso € salao de festa, ndo podendo
esses ultrapassarem 1/3 da area. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 71/2014)

Il - Recuo: é a distancia entre o limite extremo da area ocupada por edificacao e a divisa do
lote;

IV - Taxa de Ocupacao: € a proporcao entre a area maxima da edificacao projetada sobre o
lote e a area deste mesmo lote.
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T.0.=A.P.T.O. =Taxa de Ocupacao

x 100 A. P. = Area da Projecéo da Edificagdo

A.T.A.T.=Areado Terreno

a) Nao serdo computados para efeito de calculo de taxa de ocupacao:
1 - Hall de Entrada, Area de Escadaria e Poco de Elevador;

2 - Sacadas nao vinculadas a area de servico;

3 - Beiral com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

4 - Marquises;

5 - Pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

6 - Areas destinadas obrigatoriamente & circulagéo e estacionamento de veiculos;

V - Taxa de Permeabilidade: é a propor¢cao de area do lote que nao recebe pavimentacao para
absorcao de Aguas Pluviais.

§ 32 Dos usos do solo urbano:
| - Uso Permitido: é o uso adequado as zonas, sem restricdes;

Il - Uso Permissivel: € o uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do 6rgao
responsavel da Prefeitura e do Conselho de Desenvolvimento Municipal;

Il - Uso Proibido: uso inadequado as zonas.
§ 4° Da Terminologia:

| - Alvara de Construcao: documento expedido pela Municipalidade que autoriza a execugao
de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

Il - Consulta de Viabilidade Técnica: documento indispensavel, prioritario de encaminhamento
a municipalidade, buscando informacbes de uso, ocupacdo e parametros de construcao,

definidos para cada zona;

Il - Alvara de Localizacdo e Funcionamento: documento expedido pela Municipalidade que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulagéo por Lei;

IV - Habite-se: autorizacao concedida pela Municipalidade para utilizacao de uma edificagcao;

V - Ampliacdo ou Reforma em Edificacbes: obra destinada a benfeitorias em edificacoes ja
existentes, sujeita também a regulamentacéao pelo Cédigo de Obras do Municipio;

VI - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos de uso publico de educagao, cultura,

salde, lazer, seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e
similares, quando pertencentes ao Poder Publico;
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VIl - Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado,
estacoes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais;

VIl - Faixa de Protecdo e Drenagem: faixa paralela a um curso d*agua medida a partir de sua
margem, destinada a protecao de erosao e a amenizar o problema das cheias;

IX - Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacéo e disposicao das edificacoes em relacdo ao lote, a rua e ao
entorno;

X - Faixa de Dominio: base fisica sobre a qual se acenta a rodovia; sendo constituida pela
pista de rolamento, canteiros, obras de arte, acostamento e sinalizacao, entendendo-e até o
alinhamento das cercas que separam a estrada dos iméveis marginais, sendo:

1. Faixa de Dominio das Rodovias Federais: corresponde a uma faixa de responsabilidade do
DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura e Transporte) €, 5m (cinco metros) na lateral
da estrada, de propriedade particular, denominada area nao edificante, na qual ndo se pode
construir por questdes de seguranca; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 183/2019)

2. Faixa de Dominio das Rodovias Estaduais - SC: corresponde a uma faixa de
responsabilidade do DEINFRA (Departamento de Estado de Infraestrutura) e, 5m (cinco
metros) a partir da faixa de dominio, denominada com faixa "non aedificandi"; (Redacao dada
pela Lei Complementar n® 183/2019)

XI - Faixa de Protegéo: das Linhas de Transmissdo da CELESC: corresponde a uma faixa de
25,00m (vinte e cinco metros) de largura ao longo da linha de transmisséo.

O Programa tem por objetivos:

| - Estabelecer critérios de ocupacgao e utilizacao do solo urbano, tendo em vista o equilibrio e
a coexisténcia nas relacbes do homem com o meio, e das atividades que os permeia;

Il - Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores estético,
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paisagistico, naturais ou culturais - préprios da regido e da Sede do Municipio;

Il - Prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacao do solo urbano, como medida
para a gestao do bem publico e da oferta de servigcos publicos, proporcionando crescimento
ordenado, compativel com a oferta de infra-estrutura e possibilidades de ampliagao;

IV - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fracdes do espaco urbano;

V - Aplicar os instrumentos juridicos da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
Transferéncia do Direito de Construir, IPTU Progressivo, Direito de Preempcao, Operacdes
Urbanas Consorciadas, Consércio Imobiliario, Estudo do Impacto de Vizinhanga, conforme Lei
Municipal Especifica;

VI - Ordenar o desenvolvimento urbano com base em seus aspectos fisicos, sociais, culturais
e ambientais;

VIl - Atender as necessidades basicas da populacdo quanto a habitagdo, trabalho, lazer,
cultura, circulacao, saude, educacao, seguranca, saneamento basico e ambiental;

VIII - Ordenar o uso e ocupacgao do solo em consonancia com a funcao social da propriedade

urbana.

Secao |l
Do Zoneamento

I} O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas, 4reas e zonas,
estabelecendo as diretrizes para o uso e ocupacao do solo do municipio, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes naturais e construidos. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 71/2014)

§ 12 As Macrozonas sao unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais
do uso e ocupacao do solo em concordancia com a politica do desenvolvimento fisico-
territorial, definindo uma viséo de conjunto que integra todo o municipio.

§ 2° As Areas sdo subdivisdes das macrozonas destinadas a usos com caracteristicas afins,
podendo ser descontinuas e estar distribuidas por todo o municipio.

§ 3° As Zonas sao subdivisbes das areas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicAo dos parametros de uso e ocupagao do solo,
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definindo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a
ocupacéo.

(Revogado pela Lei Complementar n® 71/2014)

SUBSECAO |

DAS MACROZONAS

m O territério do Municipio de Biguacu fica dividido em quatro Macrozonas:
I - MUC - Macrozona Urbana Consolidada;

Il - MQU - Macrozona de Qualificagéo Urbana;

Il - MEU - Macrozona de Expanséo Urbana;

IV - MR - Macrozona Rural.

Paragrafo Unico. Os perimetros dos elementos do zoneamento estdo definidos nos Mapas de
Macrozoneamento - Anexo | e Mapa de Zoneamento - Anexo Il, partes integrantes desta Lei.

m A Macrozona Urbana Consolidada é delimitada pela area do perimetro urbano da
sede do Municipio de Biguagu.

§ 12 Sao caracteristicas da Macrozona Urbana Consolidada:

| - Uso predominantemente Misto;

Il - Sistema Viario com problemas de saturagao;

Il - Infra-estrutura deficiente;

IV - Densidade populacional média com potencial para adensamento;

V - Concentracao dos Equipamentos Urbanos Publicos do Municipio;

VI - Areas com baixa qualidade Ambiental e necessidade de requalificagao.
§ 2° Sao objetivos da Macrozona Urbana Consolidada:

| - Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas com melhores
condi¢cdes de urbanizacdo, adequando-o a infra-estrutura disponivel;
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Il - Possibilitar a instalacdo de uso misto;

Il - Orientar os planos, projetos e acdes, relacionados a implantagdo e manutencao da
infraestrutura;

IV - Implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse social;
V - Incrementar a capacidade de infra-estrutura de saneamento;

VI - Implantar espacos de lazer, preferencialmente de uso publico;

VIl - Melhorar a integracéo entre os bairros;

VIII - Reordenar os usos € atividades existentes a fim de evitar conflitos;
IX - Incentivar a ocupacéo de vazios urbanos;

X - Viabilizar a regularizagao fundiéria.

§ 32 A Macrozona Urbana Consolidada fica subdividida nas areas:

| - Area de Desenvolvimento Econdmico;

Il - Area Residencial;

Il - Area de Sustentabilidade Ambiental

I A Macrozona de Qualificagdo Urbana é delimitada pela &rea do Distrito de
Guaporanga que possuem areas com ocupagao mais densa e qualificada.

§ 12 S&o caracteristicas da Macrozona de Qualificagdo Urbana:
| - Predominancia de uso residencial;

Il - Existéncia de edificagbes tombadas pelo Patrimbnio Histérico e areas com valor
paisagistico;

Il - Existéncia de areas com potencial turistico com caréncia de infra-estrutura e
equipamentos urbanos publico;

IV - Baixa densidade populacional com potencial limitado para adensamento;
V - Condicdes ambientais favoraveis com necessidade de medidas de protecao.

§ 2° Sao objetivos da Macrozona de Qualificacao Urbana:
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| - Promover o desenvolvimento econémico sustentavel;
Il - Incentivar o desenvolvimento de empreendimentos turisticos;
Il - Viabilizar a regularizagao urbanistica e fundiaria no Distrito;

IV - Preservar, revitalizar e conservar o Patriménio Histérico, Paisagistico, Ambiental e
Cultural;

V - Incentivar o uso residencial e comercial controlado;

VI - Ampliar a rede de infra-estrutura;

VIl - Implantar equipamentos publicos.

§ 3% A Macrozona de Qualificacdo Urbana fica subdividida nas areas:
| - Area de Desenvolvimento Econdmico;

Il - Area Residencial;

Il - Area de Sustentabilidade Ambiental;

IV - Area de Desenvolvimento Turistico.

2 A Macrozona de Expansdo Urbana é a &rea correspondente & transigéo entre a area
urbana e rural, com tendéncia a ocupacao e adensamento.

§ 12 Sao caracteristicas da Macrozona de Expanséo Urbana:

| - Ocupacgao rarefeita e de baixa densidade;

Il - Uso predominantemente residencial unifamiliar e agropecuario;

Il - Caréncia de equipamentos urbanos;

IV - Infra-estrutura deficiente;

V - Existéncia de glebas nao parceladas;

VI - Acesso pela SC-408;

VIl - Condicoes fisico-ambientais propicias para expansao urbana e adensamento.

§ 2° S&o objetivos da Macrozona de Expansao Urbana:
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| - Direcionar e incentivar o adensamento, apd6s a ocupacdo da Macrozona Urbana
Consolidada;

Il - Promover agcbes de estruturacdo viaria com vistas a proporcionar o desenvolvimento
ordenado;

Il - Implantar e ampliar a rede de infra-estrutura;
IV - Conservar os recursos naturais;
V - Implantar novos usos e atividades, incentivando o uso misto;

VI - Preservar e proibir a ocupacao das areas previstas para expansao do sistema viario e
para o futuro tracado da Br-101, bem como sua faixa de dominio.

§ 32 A Macrozona de Expansao Urbana fica subdividida nas areas:
| - Area de Desenvolvimento Econdmico;
Il - Area Residencial;

Il - Area de Sustentabilidade Ambiental.

IRl A Macrozona Rural corresponde as areas fora do perimetro urbano, com
desenvolvimento de atividades agropecuérias, agroindustriais e turismo. (Redagédo dada pela
Lei Complementar n® 71/2014)

§ 1° Sao caracteristicas da Macrozona Rural:

| - Ocupacao dispersa e baixa densidade populacional;

Il - Uso predominantemente agropecuario;

Il - Infra-estrutura deficiente;

IV - Caréncia de equipamentos publicos e areas de lazer;

V - Existéncia de areas potenciais para o desenvolvimento do ecoturismo e agroturismo.
§ 2° Sao objetivos da Macrozona Rural:

| - Garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
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Il - Garantir a protecdao dos mananciais;

[l - Garantir a preservag@o ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV - Promover o desenvolvimento econémico sustentavel;

V - Dotar a Macrozona Rural de infra-estrutura basica;

VI - Incentivar o desenvolvimento de atividades agropecuarias;

VIl - Promover e incentivar a diversificacao da propriedade rural;

VIII - Incentivar o desenvolvimento do ecoturismo e agroturismo;

IX - Preservar e proibir a ocupacao das areas previstas para expansao do sistema viario e
para o futuro tracado da BR-101, bem como sua faixa de dominio.

§ 32 A Macrozona Rural fica subdividida nas areas:
| - Area de Desenvolvimento Agropecudrio;

Il - Area de Desenvolvimento Econdmico;

Il - Area de Desenvolvimento Turistico;

IV - Area de Sustentabilidade Ambiental.
SUBSECAOQ I

DAS AREAS

¥ As Macrozonas ficam subdivididas nas Areas:
| - Area de Desenvolvimento Econdmico;

Il - Area Residencial;

Il - Area de Sustentabilidade Ambiental;

IV - Area de Desenvolvimento Agropecudrio;

V - Area de Desenvolvimento Turistico.

§ 12 As Areas estdo delimitadas no Mapa de Estruturacdo Urbana e Mobilidade - Anexo llI,
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parte integrante desta Lei.

§ 2° Leis municipais especificas podem definir outras Areas do territério como, Areas
Especiais para o Desenvolvimento do Municipio e Estruturacao Urbana.

I As Areas de Desenvolvimento Econémico séo destinadas ao incentivo de instalagéo
de atividades geradoras de emprego e renda, compatibilizando com a infra-estrutura existente
e/ou com possibilidade de ampliacao.

§ 12 S&o objetivos da Area de Desenvolvimento Econdmico:

| - Incentivar a instalacdo de atividades comerciais e de servigos, compatibilizadas com a
infra-estrutura existente e/ou possibilidade de ampliacao;

Il - Estimular a implantagao dos diferentes tipos de servigos e comércio;
Il - Gerar e ampliar a oferta de empregos;

IV - Dotar estas areas de infra-estrutura, necessaria para o desenvolvimento das atividades
comerciais e de prestacédo de servicos;

V - Dotar de infra-estrutura as zonas destinadas as industrias;

VI - Prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades desenvolvidas, zelando pela
salde, bem-estar da populacao e qualidade ambiental;

VIl - Permitir o monitoramento e o controle ambiental;

VIII - Aproveitar o potencial maritimo para o desenvolvimento de atividades econémicas
vinculadas ao transporte maritimo e atividades pesqueiras;

IX - Assegurar condicoes de localizacdo das atividades compativeis com a capacidade de
escoamento.

§ 2° A Area de Desenvolvimento Econémico fica subdividida em Zonas:
| - ZMD - Zona Mista Diversificada;

II - ZIM - Zona de Interesse Misto;

Ill - ZCH - Zona de Central Histérica;

IV - ZMC1 - Zona Mista Central 1;

V - ZMGC2 - Zona Mista Central 2;
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VI - ZCC - Zona de Corredor Comercial;

VIl - ZII - Zona de Interesse Industrial;

VIl - ZEC - Zona de Engordamento Costeiro;

IX - ZIN 1 - Zona de Interesse Nautico 1;

X -ZIN 2 - Zona de Interesse Nautico 2;

Xl - ZIN 3 - Zona de Interesse Nautico 3.

m As Areas Residenciais sdo destinadas ao incentivo de instalacdo de residéncias,
visando um adensamento baseado no dimensionamento das redes de infra-estrutura, sistema
viario e configuracao da paisagem.

§ 1° S&o objetivos das Areas Residenciais:

| - Dotar as Areas Residenciais de infra-estrutura basica e equipamentos urbanos;
Il - Implantar areas de esporte e lazer;

Il - Reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos;

IV - Viabilizar a regularizagao fundiaria;

V - Implantar programas habitacionais de interesse Social;

VI - Implantar e adequar a circulacao a Lei de Acessibilidade;

VIl - Urbanizar e qualificar as areas residenciais de especial interesse social.

§ 2° As Areas Residenciais ficam subdivididas em Zonas:

|- ZIR 1 - Zona de Interesse Residencial 1;

Il - ZIR 2 - Zona de Interesse Residencial 2;

Il - ZIR 3 - Zona de Interesse Residencial 3;

IV - ZIR 4 - Zona de Interesse Residencial 4;

V - ZEIS 1 - Zona de Especial Interesse Social Consolidada;

VI - ZEIS 2 - Zona de Especial Interesse Social Criada.
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As Areas de Sustentabilidade Ambiental sdo areas publicas ou privadas destinadas a
preservacao da natureza e protecdo do Patriménio Ambiental, sendo a ocupacao e utilizacao
destas areas disciplinada de forma a garantir a sua perpetuacdo em consonancia com a
Legislacéo Federal e Estadual.

§ 1° Sao objetivos das Areas de Sustentabilidade Ambiental:

| - Recuperar e preservar a qualidade do meio ambiente e suas caracteristicas relevantes;

Il - Disciplinar o uso do solo, do subsolo, da agua e do ar;

Il - Planejar e fiscalizar o uso dos recursos ambientais;

IV - Preservar os recursos hidricos e marinhos;

V - Disciplinar o uso sustentavel dos recursos naturais;

VI - Promover a recuperacao dos ecossistemas degradados;

VIl - Minimizar os impactos decorrentes de ocupacoes indevida das areas de preservacgao.

§ 2° As Areas de Sustentabilidade Ambiental fica subdividida em Zonas:

| - ZPP - Zona de Preservacédo Permanente;

Il - ZPA - Zona de Protecdo Ambiental;

Il - ZRU - Zona Recreacional Urbana;

IV - ZPO - Zona de Protecao de Orla;

V - ZUL - Zona de Uso Limitado.

m As Areas de Desenvolvimento Agropecudrio sdo destinadas & promocéo da agregagao
de valor as atividades rurais por meio da incorporagdo de novas tecnologias, ao
beneficiamento e distribuicdo da producao.

§ 1° Sao objetivos das Areas de Desenvolvimento Agropecuério:

| - Promover a geracdo de emprego e renda na producéo do pequeno agricultor;

Il - Dotar a Area de infra-estrutura basica;

Il - Fomentar agregacao de valor as atividades rurais

IV - Melhorar a acessibilidade e facilitar o escoamento da producao;
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V - Promover a integracao a area rural com a area urbana;
VI - Preservar o meio ambiente.

VIl - Aproveitar o potencial para o desenvolvimento de atividades econémicas industriais
vinculadas a agropecuéria; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n? 71/2014)

§ 2° As Areas de Desenvolvimento Agropecuario fica subdividida em Zonas:

| - ZR - Zona Rural;

Il - ZCAl - Corredor Agroindustrial; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 71/2014)

§ 3° As zonas ZR e ZCAIl estdo localizadas em areas rurais € os parametros para o
parcelamento do solo deverdo obedecer a legislacao federal pertinente. (Redacao acrescida
pela Lei Complementar n® 71/2014)

) As Areas de Desenvolvimento Turistico séo destinadas ao incentivo de instalagéo de
atividades voltadas ao turismo, dotando de infra-estrutura os potenciais turisticos do
municipio.

§ 12 S&o objetivos das Areas de Desenvolvimento Turistico:

. e " ;

| - ZMD - Zona Mista Diversificada; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

IV - ZC 2 - Zona Central 2 (Redagao dada pela Lei Complementar n? 71/2014)

V - ZCC - Zona de Corredor Comercial; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

VI - ZI - Zona Industrial; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 71/2014)
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VIl - ZEI 1- Zona de Expansao Industrial 1 (Redagcao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

VIII - ZEl 2- Zona de Expansao Industrial 2 (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

IX - ZINT 1 - Zona de Interesse Nautico e Turistico 1; (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n® 71/2014)

X - ZINT 2 - Zona de Interesse Nautico e Turistico 2; (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n® 71/2014)

Xl - ZIR 1 - Zona de Interesse Residencial 1 (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XIl - ZIR 2 - Zona de Interesse Residencial 2; (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XIll - ZIR 3 - Zona de Interesse Residencial 3; (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XIV - ZEIS - Zona de Especial Interesse Social; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XV - ZPP - Zona de Preservacao Permanente; (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XVI - ZPA - Zona de Protecao Ambiental; (Redacido acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XVII - ZPO - Zona de Protecao da Orla; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XVIII - ZUL - Zona de Uso Limitado; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 71/2014)

XIX - ZPC - Zona de Patrimbnio Cultural; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XX - ZEC - Zona de Engordamento Costeiro (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XXI - ZPP - Zona de Preservacao Permanente; (Redagao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

XXII - ZR - Zona Rural; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n? 71/2014)
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XXIII - ZCAIl - Zona Corredor Agroindustrial. (Redagao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

SUBSECAO Il

DAS ZONAS

1) As éreas ficam subdivididas nas Zonas:

| - ZMD - Zona Mista Diversificada;

Il - ZIM - Zona de Interesse Misto;

Ill - ZCH - Zona de Central Histérica;

IV - ZMC1 - Zona Mista Central 1;

V - ZMC 2 - Zona Mista Central 2;

VI - ZCC - Zona de Corredor Comercial;

VIl - ZII - Zona de Interesse Industrial;

VIl - ZEC - Zona de Engordamento Costeiro;

IX - ZIN 1 - Zona de Interesse Nautico 1;

X -ZIN 2 - Zona de Interesse Nautico 2;

X1 - ZIN 3 - Zona de Interesse Nautico 3;

Xl - ZIR 1 - Zona de Interesse Residencial 1;

Xl - ZIR 2 - Zona de Interesse Residencial 2;

XIV - ZIR 3 - Zona de Interesse Residencial 3;

XV - ZIR 4 - Zona de Interesse Residencial 4;

XVI - ZEIS 1 - Zona de Especial Interesse Social Consolidada;
XVII - ZEIS 2 - Zona de Especial Interesse Social Criada;

XVIII - ZPP - Zona de Preservacéo Permanente;
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XIX - ZPA - Zona de Protecdo Ambiental;
XX - ZRU - Zona Recreacional Urbana;
XXI - ZPO - Zona de Protecao da Orla;
XXII - ZUL - Zona de Uso Limitado.

§ 1° Os perimetros das zonas estdo definidos no Mapa de Zoneamento - Anexo Il, parte
integrante desta Lei.

§ 2° As zonas sao limitadas por limite do perimetro urbano, rios, vias e por divisa de lotes.

§ 32 O regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitam zonas
diferentes, serdo os da zona de parametro urbanistico menos restritivo.

§ 4° Para efeito do paragrafo anterior, a profundidade considerada nao sera superior a
profundidade média dos lotes da zona.

m Zona Mista Diversificada tem por objetivo concentrar predominantemente atividades
comerciais € de prestacdo de servicos estimulando a implantacdo de diferentes tipos de
comércio e servicos mais pesados que necessitem de locais de facil acesso. (Redacao dada
pela Lei Complementar n® 71/2014)

I As Zonas Comerciais tem por objetivo incentivar a instalagdes de atividades
comerciais e de prestacdo de servico, predominantemente, compatibilizando com a
infraestrutura existente, oportunizando maior adensamento.

Paragrafo Unico. As Zonas Comerciais subdividem-se em:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 12/2009 (http://leismunicipa.is/kimhe) - 05/01/2022 11:16:05


https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/biguacu/lei-complementar/2014/7/71/lei-complementar-n-71-2014-altera-a-lei-complementar-n-122009-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/klmhe

Dleis
Municipais

| - ZC1 - Zona Comerciali;
Il - ZC2 - Zona Comercial 2;
Il - ZC3 - Zona Comercial 3;

VI - ZCC - Zona de Corredor Comercial (Redagao dada pela Lei Complementar n? 71/2014)

EIWE) A Zona de Interesse Industrial - ZIl tem por objetivo estabelecer normas para a
instalacao de industrias, que pelo seu porte e grau de poluicdo sdo incompativeis com as
atividades predominantes nas demais zonas.

m A Zona de Engordamento Costeiro - ZEC, localizada em toda a extensao da orla, tem
por objetivo ordenar o plano de Engordamento da Praia com implantacao de infraestrutura de
apoio turistico nautico, compatibilizando-os com a Legislacdo Federal e Estadual existente,
criando espacos de lazer junto a area de marina, devendo ser complementadas por
interveng@o estruturais que minimizem os riscos oriundos da agdo das ondas e marés.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

EIE) A Zona de Interesse Nautico e Turistico- ZINT tem por objetivo criar uma zona
especial para o desenvolvimento de atividades voltadas ao transporte maritimo, pesqueiro, de
qualificacao profissional, e desenvolvimento turistico conciliando o uso e ocupacédo do solo
com as diretrizes da Conservacdao Ambiental, legislacao Estadual e Federal.

Paragrafo Unico. As Zonas de Interesse Nautico e Turistico subdividem-se em:
I - ZINT 1 - Zona de Interesse Nautico e Turistico1;

Il - ZINT 2 - Zona de Interesse Nautico e Turistico2; (Redagcao dada pela Lei Complementar
n® 71/2014)
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T As Zonas Residenciais tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagdo de
residéncias, visando um adensamento baseado no dimensionamento das redes de infra-
estrutura urbana, sistema viario e configuracao da paisagem.

Paragrafo Unico. As Zonas Residenciais subdividem-se em:
| -ZIR 1 - Zona de Interesse Residencial 1;
Il - ZIR 2 - Zona de Interesse Residencial 2;

Il - ZIR 3 - Zona de Interesse Residencial 3;

IV - ZIR 4 - Zona de Interesse Residencial 4.
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A Zona de Especial Interesse Social tem por objetivo destinar prioritariamente a
producdo de habitagbes de interesse social e ampliacdo de equipamentos urbanos
beneficiando a populacao de baixa renda.

§ 12 - O plano de urbanizacao das ZEIS sera estabelecido por Decreto municipal especifico e
devera conter:

| - Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacgao do solo
e instalagao de infraestrutura urbana;

Il - Diagnéstico das ZEIS 1 que contenha no minimo:

a) Analise fisico-ambiental;

b) Andlise urbanistica e fundiaria;

c¢) Caracterizacao socioeconémica da populacao residente;

Il - Os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao da area;
IV - Medidas para promover a qualificagdo ambiental;

V - Instrumentos aplicaveis a regularizacao fundiaria;

VI - Condig¢des para desmembramento ou remembramento dos lotes;

VII - Forma de participacdo da populagcdo na implementacdo e gestdo das intervencdes
previstas;

VIII - Fontes de recursos para implementacao das intervengdes;
IX - Adequagao as disposi¢des estabelecidas neste Plano Diretor;
X - Plano de agéo social;

XI - Plano de priorizacao de atendimento a populacao que ocupa areas de risco para a vida ou
a saude, insalubres e de preservacao ambiental.

§ 2° Novos perimetros poderéao ser delimitados por Leis municipais, além dos estabelecidos
no Mapa de Zoneamento - Anexo lll, parte integrante desta Lei, desde que aprovados pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

As Zonas de Protecdo Ambiental tem por objetivo qualificar o territério do Municipio de
Biguagu através da valorizagcdo do seu Patrimbnio Ambiental, promovendo a preservagao e

conservacao do potencial ambiental em consonancia com a Legislacdo Federal e Estadual.

Paragrafo Unico. As Zonas de Protegcdo Ambiental subdividem-se em:
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| - ZPP - Zona de Preservacédo Permanente;

Il - ZPA - Zona de Protecdo Ambiental;

IIl - ZRU - Zona Recreacional Urbana;

IV - ZPO - Zona de Protecao da Orla;

V - ZUL - Zona de Uso Limitado.

X)) As Zonas de Preservagéo Permanente - ZPP tem por objetivo preservar as porgdes do
territério definidas na Lei Federal n?4771/65 (Cédigo Florestal) e suas alteracdes, sendo
proibido qualquer uso, salvo a execucao de obras, atividades ou projetos de utilidade publica

ou de interesse social, com prévia autorizacdo de 6rgao ambiental, apds realizacao de
estudos ambientais pertinentes e consulta ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Paragrafo Unico. Sao consideradas Areas de Preservacdo Permanente as definidas na Lei
Federal n® 4771/65 (Cédigo Florestal). (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

) As Zonas de Protegdo Ambiental - ZPA tem por objetivo restringir o uso do solo devido
as suas caracteristicas e vulnerabilidade aos fendmenos naturais, e devido sua declividade
estar entre 30% e 100%, nao sendo permitido seu parcelamento para fins urbanos.

I50 As Zonas Recreacionais Urbanas - ZRU tem por objetivo instalar parques municipais
para preservar area de interesse ambiental, evitando ocupacdes inadequadas dotando o
municipio de areas publicas de turismo e lazer.

EX32) A Zona de Protegéo da Orla - ZPO tem por objetivo proteger a orla através de uma
faixa de 33m da preamar, salvaguardando suas caracteristicas naturais em consonancia com
a Legislacédo Federal e Estadual.

I A Zona de Uso Limitado - ZUL tem por objetivo restringir o uso devido sua
vulnerabilidade ambiental, ndo permitindo alta densidade, devendo a mesma manter uma taxa
de 25% de area verde, nos fundos do lote.

SUBSECACHY
BASTHERCZONAS (Suprimida pela Lei Complementar n® 71/2014)
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Secao I
Das areas de Recreacao e Estacionamento

28 A Zona Rural tem por objetivo destinar prioritariamente a produgéo agropecuério ou
agroindustrial beneficiando a geracao de emprego e renda do pequeno agricultor

§ 12 A Zona Rural fica subdividida em Zonas:

| - ZR - Zona Rural;

Il - ZCAl - Zona Corredor Agroindustrial;

§ 22 A ZCAIl - Zona Corredor Agroindustrial tem por objetivo aproveitar as vias rurais
existentes para potencializar o uso de atividades econ6micas industriais vinculadas a
agropecuaria.

§ 3° As zonas ZR e ZCAI estdo localizadas em areas rurais e os parametros para o

parcelamento do solo deverdo obedecer a legislacao federal pertinente. (Redacao acrescida
pela Lei Complementar n® 71/2014)

I3 Em todo o edificio ou conjunto residencial com cinco ou mais unidades sera exigida
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uma area de recreacao equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

| - Quota de 6 m?2 (seis metros quadrados) por unidade de moradia, nunca menor que 40,00m2,
podendo ser subdividida em no maximo 02 areas;

Il - Localizagdo em area isolada sobre os terracos, ou no térreo, desde que protegidas de ruas,
locais de acesso a veiculos e de estacionamento;

Il - Superficie permeavel - com areia ou grama de no minimo de 12m?2, incluida na quota do
Inciso .

IIEE) As areas minimas destinadas ao estacionamento de veiculos estéo estabelecidas em
funcdo do uso da Tabela IV - Relacdo de vagas de estacionamento por Uso Anexo VI parte
integrante a esta Lei. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

m A fim de garantir o estacionamento dos veiculos particulares fora das vias publicas,
serdo exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas, de
conformidade com a Tabela IV - Relacao de vagas de estacionamento por Uso - Anexo VI
parte integrante desta Lei, observado o disposto no Cédigo de Obras do Municipio. (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

§ 1° As vagas devem possuir dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) x 5,00m (cinco metros), devidamente demonstrados no projeto, livres de colunas
ou qualquer outro obstaculo, ou equivalente a 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados) por
vaga, incluindo area necessaria a manobra.

§ 2° Nas garagens ou estacionamentos de usos coletivos, sera admitido que as vagas sejam
vinculadas entre si, quando se tratar das vagas da mesma unidade.

§ 32 O numero de vagas para o uso de atividades nao especificadas na Tabela | - Garagens /
Estacionamentos - Anexo IV, sera calculado por analogia.

§ 4° Deverao ser demarcados 0s acessos por meio de rebaixo de meio fio, admitindo-se, no

maximo 2 (dois) acessos, entrada e saida, com no minimo 3,00m (irés metros) de largura
cada um.
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§ 5° Os espacos destinados aos estacionamentos e patios de carga e descarga, deverao estar
situados totalmente dentro dos limites do lote.

I Os espacos destinados & garagem ou estacionamento ndo poderdo sofrer
modificacdes de uso.

m No calculo do numero minimo de vagas de estacionamento, deverao ser reservadas
vagas para deficientes fisicos, localizadas préximo das entradas dos edificios destinados aos
usos comerciais e de servicos publicos, com largura minima de 3,50m (irés metros e
cinquienta centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros), nas seguintes proporcoes:

| - Até 25 vagas: 1 vaga;

Il - De 25 a 50 vagas: 2 vagas;

IIl - De 51 a 75 vagas: 3 vagas;

IV - De 76 a 100 vagas: 4 vagas;

V - De 101 a 150 vagas: 5 vagas;

VI - De 151 a 200 vagas: 6 vagas;

VIl - De 201 a 300 vagas: 7 vagas;

VIl - Mais de 300 vagas: 8 vagas € mais uma para cada 100 (cem) vagas ou fracao.

X)) Para as edificagdes ja existentes até a data de aprovagao desta Lei, que forem objeto
de obras de reforma, sem ampliagdo da area construida, mesmo com mudanca de uso nao

sera exigido o provimento de vagas do estacionamento, devendo permanecer as vagas de
garagem pré-existentes.

Complementar n® 71/2014)

§ 2° As edificacdes de que trata o caput deste artigo, que receberem obras de ampliacao da
area construida, sera exigido o provimento de vagas de estacionamento, calculado sobre a
area acrescida, na proporcao estabelecida na Tabela | - Garagens / Estacionamentos - Anexo
IV, parte integrante desta Lei.

§ 32 As vagas de estacionamento de que trata o paragrafo anterior, podera localizar-se em

outro imével, a uma distdncia maxima de 100,00m (cem metros), desde que vinculada a
edificacao, por intermédio de averbagao na escritura publica anterior ao registro da ampliacao.
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Secao IV
Das Classificagdes e Relagdo Dos Usos do Solo
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I3 Os usos quanto as atividades, ficam classificados e relacionados conforme o Anexo V
- Tabela Il - Tabela de Classificagdo dos Usos do Solo e de Necessidade de E.I.V. (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

Secao V
Dos Recuos e Afastamentos

EIE} Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada edificagéo,
com relagao ao alinhamento predial e as divisas laterais e de fundos, serao sempre tomadas
perpendicularmente em relagdo as mesmas, a partir do ponto mais avancado da edificagéo.

I Os espagos livres, definidos como recuos e afastamentos ndo séo edificaveis,
devendo ser tratados como areas verdes em pelo menos 20% (vinte por cento) da respectiva
area, ressalvando-se o direito a realizacdo das seguintes obras:
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| - Muros de arrimo e de vedacao dos terrenos, tapumes, cercas divisérias, escadarias e
rampas de acesso, necessarias em funcao da declividade natural do terreno;

Il - Garagem ou estacionamento com capacidade maxima para dois veiculos no afastamento
frontal das edificacbes residenciais, quando implantadas em terrenos que nao permitam a
execugao de rampas de acesso no afastamento frontal com declividade de até 30% (trinta por
cento) devendo, entretanto, resultar encravada em no minimo 2/3 (dois tergos) de seu volume
e a sua cobertura devera ser constituida por terraco plano, vedada qualquer edificacao sobre
a mesma;

Ill - Varandas ou coberturas para abrigos, no recuo de fundos e/ou num dos afastamentos
laterais, vedado porém, o seu fechamento frontal, podendo a cobertura ser utilizada como
terraco, vedado qualquer edificacdo sobre a mesma;

IV - Central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros;

V - Edicula ocupando os recuos laterais e de fundos, desde que igual ou menor que 60,00m?
(sessenta metros quadrados) em cada pavimento, num maximo de 2 (dois) pavimentos;

VI - O recuo frontal devera ser usado como ajardinamento, permitindo-se a impermeabilizagao
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do solo apenas nos acessos ao prédio, obedecendo as taxas de permeabilidade respectivas a
cada zona, Anexo lll - Tabela | - Parametros de Uso e Ocupacgao do Solo; parte integrante
desta Lei.

VIl - Pogos de elevadores e vaos de escadarias, ocupando apenas parte de um dos
afastamentos laterais, ndao podendo exceder 20% (cinte por cento) da profundidade do
mesmo;

VIIl - Sacadas desde que ndo vinculadas a area de servico, poderdo avancar até 50%
(cinquenta por cento), sobre os recuos, porém nunca distar menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da(s) divisa(s).

IX - Nas divisas de lotes, ndo sdo permitidos o uso de elementos vazados e tijolos de vidro
para fins de ventilagao e iluminagao;

X - Os terrenos de esquinas sao considerados com 02 frentes, devendo, portanto, respeitar os
recuos pertinentes a ambas as ruas;

XI - Lojas e sobrelojas/mezaninos contardo como um Unico pavimento desde que, a area
construida da sobreloja/mezanino possua no maximo 50% da area da loja;

XIl - Os recuos frontais, laterais e fundos deverdao obedecer as metragens estabelecidas no
Anexo Il - Tabela | - Parametros de Uso e Ocupacéao do Solo;

XIll - Na ampliacdo de edificacbes, quando respeitada as mesmas caracteristicas
arquitetonicas e uso, podera ser admitido o0 mesmo alinhamento da edificacao existente.

XIV - Sera permitido a ocupacgao da edificacdo sem afastamentos laterais nas duas extremas
laterais com parede cega no primeiro e segundo pavimento para os lotes com até 9,00 m
(nove) de testada, e em uma extrema lateral com parede cega para os lotes de 9,00m (nove)
até 12,00m (doze).

XV - Para uso residencial ou multifamiliar, em lotes como mais de 12 metros de testada, para
fins de garagens, ou estacionamentos de usos coletivos, serd admitido construgédo em 50% de
uma das extremas; sendo admitido a utilizagdo da totalidade de umas das extremas apenas
quando se tratar de cobrimento parcial (sem fechamentos laterais) ou em caso de estrutura
removivel. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

Nos terrenos de esquina deverdo ser respeitados os recuos frontais, de acordo com a
Anexo IV - Tabela | - Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo, parte integrante desta Lei, em
todas as testadas.
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Paragrafo Unico. Na Zona de Interesse Industrial, quando se tratar de terrenos de equina,
podera ser respeitada apenas uma das testadas com o recuo frontal estabelecido, de acordo
com a Anexo lll - Tabela | - Parametros de Uso e Ocupacao do Solo, devendo a outra testada
respeitar recuo minimo de 5 (cinco) metros. (Redacao dada pela Lei Complementar
n® 71/2014)

Secao VI
Dos Alvaras

Nos casos de edificacdes irregulares, antigas ou nao, sua regularizagao se fara
mediante a apresentagdo de documentos exigidos pelos 6Orgaos federais, estaduais
competentes, documento de posse do imével, projeto arquitetbnico e hidrossantario da
edificacao e Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART de profissional habilitado.

I - O setor competente da Municipalidade emitira parecer favoravel ou ndo a regularizagao da
edificacdo com base nos projetos e laudos técnicos apresentados;

Il - No caso do parecer nao ser favoravel a regularizacdo, a Municipalidade exigira as
adequacbes necessarias, as quais deverao ser executadas e vistoriadas para a emissao do
habite-se.

T Para as edificagbes que contrariam as disposigdes desta Lei, sera estabelecido um
prazo para sua regularizacdo ou adequacao.

§ 1° Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de um ano, os procedimentos para regularizar o
exposto neste artigo;

§ 2° Seré proibida a ampliacdo nas edificagcdes cujos usos contrariem as disposicoes desta
Lei.

§ 32 A concessao de alvara para construir ou ampliar obra residencial, comercial, de prestacao
de servico ou industrial, somente podera ocorrer com observancia das normas de uso e
ocupacao do solo urbano estabelecidos na Tabela Il - ParAmetros Urbanisticos e Adequacao
de Atividades por Zoneamento - Anexos V e VIl respectivamente, parte integrante desta Lei.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

sUav(il Os alvaras de construcao expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados
enquanto vigerem, desde que a constru¢do tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 180
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(cento e oitenta) dias, a partir da data de publicagdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construgdo é considerada iniciada se as fundacdes e baldrames
estiverem concluidos.

cUaal Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestagdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as

normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

cUav el Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacao de servico ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo, poderéo ser cassados desde
que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposicdes desta Lei, ou demais
Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizacao por parte do Municipio.

savel A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacao de
servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se ndo contrariar as

disposicoes desta Lei.

Paragrafo Unico. Para as mudancas de ramo, poderdo ser dispensadas, desde que
plenamente justificada, as vagas de garagem/estacionamento.

A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incébmoda, dependera da aprovacdo do projeto completo, se for o caso, pelos
orgaos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das exigéncias especificas de
cada caso, podendo ser aplicado o instituto legal da Outorga Onerosa do Direito de Construir €
de alteracao de uso, conforme Lei Municipal.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquelas atividades que
por sua natureza:

| - Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il - Possam poluir o solo, o ar e os cursos d agua;

Il - Possam dar origem a explosao, incéndio e trepidacao;

IV - Produzam gases, poeiras e detritos;

V - Impliquem na manipulacdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
VI - Produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Toda a atividade considerada de grande porte, serad exigido Estudo de Impacto de
Vizinhanga e dependera de aprovacgao do Conselho de Desenvolvimento Municipal para a sua
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localizacao.

H

de-servicos-otindustriais: (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das Disposicoes Gerais

As normas de parcelamento do solo prevista nesta Lei sdo de cumprimento obrigatério
por todos os proprietarios de imoveis, sejam estes pessoas de direito publico ou de direito
privado, sem prejuizo da observancia a Legislacao superior vigente que regule a matéria, seja
em ambito federal ou estadual, em especial a Lei Federal N° 6766/79 com alteracées dadas
pela Lei Federal 9785/99, e Lei Estadual 6063/82 e suas alteragdes, bem como as demais
normas que as substituirem ou complementarem.

§ 12 A execucao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no &mbito do Municipio,
depende de aprovacao pelo Poder Publico.

§ 2° As normas de parcelamento do solo estardao submetidas a regulamentacao prépria nos
casos de regularizagdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no
Municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitacdo de interesse social com
intervengé@o do Poder Publico Municipal.

§ 3° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

a) Loteamento - a subdivisdao de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacdo, ou ampliacdo das vias existentes;

b) Desmembramento - a subdivisdao de uma gleba urbana em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacao ou ampliacao das vias existentes;

c¢) Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imovel,
respeitadas as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

§ 42 Os loteamentos e desmembramentos somente serao admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com o estabelecido na Tabela Il - Uso e Ocupacéo do Solo, Anexo V,
parte integrante desta Lei.
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Os Parcelamentos para fins urbanos s6 poderéo ser executados na area urbana do
Municipio de Biguacu de acordo com os Limites e Parametros fixado no Anexo IV - Tabela | -
Parametros de Uso e Ocupacao do Solo, e no Mapa de Zoneamento, constante no Anexo |l
da presente Lei. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

§ 1° Para todas as areas localizadas fora do limite do perimetro urbano, os projetos de
parcelamento do solo deverdo obedecer aos parametros definidos pela legislacdo federal.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

§ 2° Na zona rural, s6 sera admitido o parcelamento com a prévia anuéncia da Prefeitura
Municipal e aprovagéo do Incra (Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agréria) ou dos
orgaos Estadual e Federal de controle do Meio Ambiente, conforme Legislagao vigente.

Anetacio—de—Responsabilidade—TFéeniea—ART- (Suprimido pela Lei Complementar
ne 71/2014)
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LUR:LR Nao serd permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as medidas saneadoras
e assegurado o escoamento das aguas;

Il - Nas nascentes, mesmo os chamados "olhos d'agua”, seja qual for a sua situacao
topografica;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

IV - Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - Em terrenos onde as condicbes geolégicas nao aconselham a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do 6rgao estadual competente e a anuéncia da Prefeitura

Municipal;

VIl - Em terrenos situados em areas consideradas reservas florestais e ecolégicas, de acordo
com a Legislacao pertinente;

VIl - Em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua correcéao;

IX - Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tensao, dos dutos,
salvo maiores exigéncias dos érgaos competentes;

X - Em terrenos onde for necessaria a sua preservacao para o sistema de controle da erosao
urbana.

Xl - Em manguezais e suas areas de influéncia;

XIl - llhas, costdes, promontorios, tdmbulos e faixas de praias;

XIll - Terrenos de marinhas;

XIV - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas

exigéncias especificas dos érgaos competentes;

XV - Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com o0s
padrdes estabelecidos em lei;

XVI - Em im6veis que nao possuam frente para logradouros publicos oficiais.
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Secao |l
Das Definicoes e Objetivos

I3 Para efeito de aplicagdo das normas de parcelamento, séo adotadas as seguintes
definicoes:

7

| - Area Total do Parcelamento: é a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

Il - Area de Dominio Publico: é a &rea ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas,
pracas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso poderdo ter seu acesso

restrito;

Il - Area Total de Lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de
dominio publico;

IV - Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulacdo ou utilizacao
publica;

V - Desmembramento: é a subdivisao de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario
existente e registrado, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliagdo dos ja existentes;

VI - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer, seguranca e assisténcia social;

VIl - Equipamentos Urbanos: sdao os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

VIl - Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde nao sera permitida qualquer construcao;

IX - Loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivagdo de novas vias
de circulagao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacao das vias existentes;

X - Desmembramento: é a subdivisdo da area em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura, prolongamento ou modificacdo de
vias existentes.

XI - Remembramento: é a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;

XII - Via de Circulacdo: é a via destinada a circulacao de veiculos e pedestres.
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X2 As normas de Parcelamento do Solo tém como objetivos:

| - Orientar o projeto e a execucao de qualquer empreendimento que implique parcelamento
do solo para fins urbanos;

Il - Prevenir a instalacéo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

Il - Evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condicbes para o desempenho de
atividades urbanas;

IV - Assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade,
nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

XA Para aprovagéo do Parcelamento do Solo, o Municipio exigiré:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - para loteamento com 60 unidades ou mais e ou
em glebas acima de 30.000 m2, na forma definida no Capitulo VI - Secéao

Il da presente Lei;

Il - Estudo de Impacto Ambiental - EIA de acordo com os critérios e parametros definidos nas
Legislacbes Estadual e Federal pertinentes. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 71/2014)

Constituem areas publicas em parcelamento do solo:

| - Areas destinadas ao sistema de circulagéo;

Il - Areas destinadas & implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Areas destinadas aos espacos livres de uso publico, composto por areas verdes de lazer.
Paragrafo Unico. As dareas publicas devem obedecer ao tracado e ao regime urbanistico
estabelecidos neste Plano Diretor, e ser cedida ao Municipio, ao qual compete a escolha da

conformacao e localizagao dessas areas por Instrumento publico, sem qualquer énus, no ato
da aprovacao do Parcelamento do Solo.

Secao I
Dos Requisitos Urbanisticos
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IR Os loteamentos deveréo atender os seguintes requisitos:

| - S6 poderao ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas condicbes de
trafegabilidade a critério da Prefeitura Municipal;

Il - O proprietario cedera a Prefeitura Municipal, sem 6énus para esta, uma percentagem de no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area loteavel, que correspondem as areas
destinadas a sistemas de circulagéo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitério,
bem como a espacos livres de uso publico, assim distribuidas:
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Minimo de 8% (oito por cento) para as areas comunitarias destinadas a implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios;

Minimo de 7% (sete por cento) para areas verdes de lazer e espacos livres de uso publico,
respeitando a proporgao de 8m? por habitante no minimo, conforme dispositivos da Legislagao
Estadual,

Minimo 12% (doze por cento) destinado ao sistema de circulagao;

Nao alcancando 20% (vinte por cento) em areas destinadas a circulagéo, o saldo deve ser
distribuido obrigatoriamente em areas comunitarias destinadas a implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, até completar os 35% (trinta e cinco por cento) da area

lotedvel.

Il - As vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

IV - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragcado viario os trechos que a
Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

V - Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias Federais e Estaduais, deverao
conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com largura minima
de 15,00m (quinze metros), salvo em situacdes diversas, conforme declaracdo dos Orgéos
Responsaveis;

VI - As areas minimas dos lotes bem como as testadas, vdlidas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, s&o as estipuladas na Tabela I-
Parametros de Uso e Ocupacéao do Solo- lll, parte integrante desta Lei;

VIl - Os requisitos minimos de acessibilidade as areas de uso publico determinados na NBR
9050/2004 ou legislagédo Federal, Estadual ou Municipal pertinente.

VIII - As areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios a serem
entregues ao Municipio deverao possuir no minimo, 30% (trinta por cento) de seu total em um
s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros), e
em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

IX - A localizacao das areas verdes publicas e das areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de acordo com o interesse coletivo, pela
Prefeitura Municipal ndo podendo estar situadas nas faixas "non aedificandi";

§ 1° As areas verdes de lazer ndo poderdao ser alterado sua destinacao, fins e objetivos
originalmente estabelecidos, senao por processo de desafetacao.

§ 2° As areas verdes de lazer devem estar localizadas, preferencialmente, junto as areas
destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 3% Nao serdao computados como areas verdes publicas os canteiros centrais ao longo das
vias;
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§ 4° Nao serdo computadas como &reas verdes publicas as areas de preservacao
permanente;

| - Quando do interesse do Poder Publico Municipal, as areas verdes publicas e destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos poderao ser definidas fora do perimetro da gleba onde
for realizado o loteamento.

Il - A ocupacao do solo por meio de parcelamentos devera ocorrer de forma a respeitar o meio
ambiente, assegurando condi¢cdes de acessibilidade e resolucdo de questdes de risco
geoldgico e inundacgoes.

Il - As tubulacdes que nao passarem pelas vias publicas deverao possuir faixas sanitarias nao
edificavel com largura minima conforme projeto aprovado pelo érgdo competente

§ 5° A Prefeitura Municipal exigird para aprovacao do loteamento a reserva de faixa nao
edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de
agua e esgoto e outros equipamentos urbanos;

§ 6° Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20% (vinte por cento) em
relagcdo ao minimo exigido para sua respectiva zona;

§ 7° Nos desmembramentos dos quais resultem até 10 (dez) lotes, fica o proprietario isento da
obrigacao da cessao de areas publicas ao Municipio, e para os desmembramentos dos quais
resultem acima de 10 (dez) lotes, o proprietario devera dar a cessdo de areas publicas ao
Municipio conforme os parametros definidos nesta lei para loteamentos, desconsiderando-se
as areas destinada a arruamento;

§ 8° E vedada a pratica do desmembramentos sucessivo, sendo que glebas que resultem em
mais de 10 (dez) lotes, independente do numero de desmembramentos, o proprietario devera
dar a cessao de areas publicas ao Municipio conforme os parametros estabelecidos nesta lei.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

LUBE:EN As areas verdes de lazer ndo poderdo, em hip6tese alguma, ter alterado sua
destinacao, fins e objetivos originalmente estabelecidos.

Paragrafo Unico. As areas verdes de lazer devem estar localizadas, preferencialmente, junto
as areas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios.
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- (Suprimido pela Lei

Complementar n® 71/2014)

v

2UatEN Nos loteamentos e terrenos situados na Orla Maritima e nas margens dos rios de
dominio maritimo, ndo sera permitida a constituicao de lotes numa faixa de 33,00m (trinta e
trés metros), medidos horizontalmente da posicdo da linha de maré.

m As diretrizes, critérios e procedimentos para a consulta e aprovacao dos projetos de
parcelamento do solo serdo definidos através de regulamentagdo por decreto municipal.
(Redacdo dada pela Lei Complementar n?71/2014) (Regulamentado pelo Decreto
n? 77/2015)
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{eento—e—oitenta—dias,—a—contar—da—sua—expedicdo- (Suprimido pela Lei Complementar
n® 71/2014)
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oprojeto-definitive: (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

Secao IV
Dos Loteamentos de Interesse Social

catrd Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo e regularizacéao fundiaria,
em areas ocupadas por populacdo de baixa renda ou assentamentos de interesse social, por
iniciativa do Poder Publico e com anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
admitem-se, concomitantemente, a ocupagao e a construcdo das seguintes obras de infra-
estrutura:

| - Abertura de vias;

Il - Demarcacao dos lotes;

Il - Instalacao de rede de agua potavel;

IV - Instalacdo de rede de energia elétrica e iluminagao publica;

V - Saneamento basico;

VI - Pavimentacéo.

§ 1° Os lotes resultantes do parcelamento para interesse social localizados na ZEIS1 - Zona
de Especial Interesse Social, deverao ter testada minima de 5m (cinco metros) e area minima
de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) em terrenos com declividade maxima de
15% (quinze por cento). (Redagao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)
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§ 22 Nos loteamentos de interesse social, as areas publicas serdo, no minimo, de 35% (trinta
e cinco por cento) do total da gleba, dos quais um minimo de 7% (sete por cento) da area total
da gleba sera destinado especificamente as areas verdes de lazer e 5% (cinco por cento) a
areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios. (Redacao dada
pela Lei Complementar n® 71/2014)

§ 32 Nos loteamentos de interesse social, as areas publicas serdao, no minimo, de 35% (trinta
e cinco por cento) do total da gleba, dos quais um minimo de 7% (sete por cento) da area total
da gleba sera destinado especificamente as areas verdes de lazer e 5% (cinco por cento) a
areas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 4° As obras de infra-estrutura exigidas no caput deste artigo serao executadas pelo Poder
Publico no prazo maximo de quatro anos, a contar do inicio do empreendimento.

Secao V
Do Parcelamento e Das Faixas Marginais de Protecédo da Rede de Drenagem

2\iaCLl Para os efeitos de parcelamento do solo sdo considerados como areas nao edificaveis
as faixas marginais dos recursos hidricos.

§ 12 As faixas marginais dos recursos hidricos sdo faixas de terra necessarias a protegao, a
defesa, a conservacao e operacao de sistemas fluviais e lacustres, determinadas em projecao
horizontal e considerados o0s niveis maximos de agua (NMA), de acordo com as
determinactes dos 6rgaos Federais e Estaduais competentes.

§ 2° Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes na &rea do loteamento, devem
obrigatoriamente ser respeitados o afastamento minimo previsto no Cédigo Florestal (Lei
n? 4771/65) e suas alteracdes (Lei n® 7803/89), assim como nas resolucdes do CONAMA

302/303/2002, ou outros que as venham a substituir.

m As faixas marginais dos recursos hidricos sao areas de preservacao permanente, nao
edificaveis, cujas funcdes sao:

| - Preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;

Il - Assegurar uma area que permita a variacao livre dos niveis das aguas, em sua elevacao
ordinaria;

Il - Permitir livre acesso a operacao de maquinas para execucao de servicos de dragagem,
limpeza e outros servigos necessarios a fim de melhorar o escoamento fluvial;
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IV - Permitir a contemplacao da paisagem.

Paragrafo Unico. As larguras das faixas marginais, determinadas em lei, sdo larguras minimas
passiveis de ampliacdo, tomando por base critérios técnicos ambientais que indiqguem a maior
fragilidade ou maior valor ambiental dos recursos hidricos.

IEII) Os iméveis a serem loteados e que apresentarem cursos de &gua de qualquer porte
ou contiverem areas de fundo de vale e encostas, deverdo receber as diretrizes de
arruamento vinculadas as faixas de protecao de que trata a presente Lei.

§ 1° Dependendo da topografia, a Prefeitura Municipal podera exigir aterros ou outras
solugdes de engenharia, com vistas a garantir seguranga e qualidade ambiental, respeitadas
sempre as faixas marginais dos recursos hidricos.

§ 2° A critério do érgdo competente, sem prejuizo das demais competéncias, podera o
proprietario do loteamento promover a execucao das canalizagcdes necessarias aos cursos de
agua, obedecidos os projetos da Prefeitura Municipal.

IR Nos parcelamentos realizados ao longo de cursos e reservatérios de &gua, é
obrigatéria a reserva, a partir dos niveis maximos de agua (NMA), de faixas nao edificaveis
com largura minima de 30,00 m (trinta metros) para cada lado.

EIRIZ) Seréo consideradas, também, areas néo edificaveis, para os fins de parcelamento e
uso do solo:

| - areas de nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos de agua", qualquer que
seja a sua situagao topografica, num raio minimo de 50 (cinqtienta) metros de largura;

Il - areas ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios de agua naturais ou artificiais, num raio
minimo de 50,00 m (cinglienta metros);

Il - areas ao redor de pocos de captacdo de agua subterrdnea e locais de aproveitamento
especifico de recursos hidricos para fins de consumo humano, num raio minimo de 50
(cinglenta) metros de largura.

IIRIEN Nos projetos de parcelamento do solo deveréo ser previstas as medidas de macro e
micro-drenagem com vistas a otimizacao da drenagem hidrica e prevencao de enchentes.

Paragrafo Unico. As medidas assinaladas no caput do presente artigo devem ter em conta que
os elementos de drenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos essenciais:

| - Apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto cuja

seccgao transversal viabilize o escoamento das aguas pluviais da bacia hidrografica a montante
do ponto considerado;
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Il - Para a determinacao da seccao de vazao, devera a bacia hidrografica ser interpretada
como totalmente urbanizada e ocupada;

Il - Os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como das
chuvas, coeficiente de escoamento, tempos de concentracdo, coeficiente de distribuicao das
chuvas, tempos de ocorréncia, entre outros, serao definidos pelo érgdo competente com base
nos critérios técnicos, levando sempre em consideracao as condicdes mais criticas;

IV - Deverao ser implantadas pistas adjacentes as faixas marginais, destinadas ao transito de
veiculos e de pessoas, voltadas a manutencdo dos cursos d'agua, a critério do 6rgao
competente.

Complementar n® 71/2014)

Secao VI
Das Vias de Circulacéao

BRI A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta
Lei e dependera de aprovacao prévia da Municipalidade.

EIRIE Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por vias
publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

Paragrafo Unico. O énus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no caput deste artigo recairdo sobre o parcelador interessado.

As caracteristicas das vias e demais detalhamentos deveréo estar previstos Plano
Municipal de Circulacdo e Transportes que devera ser elaborado pela Municipalidade num
prazo maximo de 4 (quatro) anos a contar da data de aprovacao desta lei. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n® 71/2014)

CUSRUER As vias que integram o sistema viario do Municipio de Biguacgu, ficam assim

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 12/2009 (http://leismunicipa.is/kimhe) - 05/01/2022 11:16:05


https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/biguacu/lei-complementar/2014/7/71/lei-complementar-n-71-2014-altera-a-lei-complementar-n-122009-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/biguacu/lei-complementar/2014/7/71/lei-complementar-n-71-2014-altera-a-lei-complementar-n-122009-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/klmhe

Dleis
Municipais

classificadas funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

| - Arteriais;

Il - Coletoras;

Il - Locais.

Paragrafo Unico. Para loteamentos industriais, as vias deverdo ser no minimo, coletoras,
respeitando o estipulado no Gabarito do Sistema Viario - Anexo Il A, parte integrante desta
Lei.

IRIE) As vias a que se refere o artigo anterior deveréo respeitar as seguintes dimensdes:

| - Arterial - Subdividem-se em:

a) com vala - ndo menos de 12,00m (doze metros) para cada lado da vala;
b) sem vala - ndo menos de 20,00m ( vinte metros).

Il - Coletora - Subdividem-se em:
a) Com vala - ndo menos de 9,50m (nove metros e cinqlienta centimetros) para cada lado da

vala;
b) Sem vala - ndo menos de 15,00m (quinze metros).

Il - Local - Nao menos que 12,00 m (doze metros).

(Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

Munieipatidade- (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)
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’

serprojetadas-obras-de-contencao-de-erosae: (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/201

podera-serfeftapormeto-dentmero-etetras: (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

Os passeios publicos das vias terdo largura minima de 2,00m (dois metros) e
pavimentacao continua e antiderrapante, garantindo a continuidade do tracado.

IIRIL) Quando da ocupagéo de terrenos lindeiros as vias do sistema viério, com previséo de
alargamento, devera ser observado o nivel do pavimento futuro da via para definicdo dos
acessos da edificagdo, uma vez que estes ndo poderao ter rampas ou escadas dentro da area
de alargamento da via.

EIEEE] No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso para pessoas
portadoras de necessidades especiais, conforme disposto na norma NBR - 9050 e eventuais
alteracoes.

(=]

n

71/2014)

Secéo VIl
Das Quadras e Lotes
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m Na area urbana, as quadras normais nao poderao ter comprimento superior a 250,00
m (duzentos e cinqlenta metros), salvo quando para incorporar no tragcado do sistema viario
existente, desde que nao ultrapasse o dobro desta exigéncia e determinado pela Secretaria
Municipal responsavel.

Paragrafo Unico. Para as quadras que excederem comprimento de 250,00 m (duzentos e
cinglenta metros), deverdo ser exigidas vias de pedestre.

IEA) Para efeito desta lei, os pardmetros para o dimensionamento dos lotes na 4rea
urbana, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o estabelecido no
Anexo Ill - Tabela | - Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 71/2014)

IREE] O lote minimo para efeito de novas aprovagdes de parcelamento no Municipio, é de
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area, testada minima de 12,00 m (doze
metros).

Complementar n® 71/2014)

§ 2° Os lotes de esquina terao no minimo uma testada acrescida em 20% (vinte por cento) e
sua area minima acrescida igualmente em 20% (vinte por cento) em relagdo ao minimo
exigido para a zona em que se localiza.

BT} Em lotes legalizados anterior a esta Lei, com &rea inferior ao estabelecido para cada
zona, sera permitido o uso e ocupacdo do solo, devendo ser respeitados os indices
urbanisticos estabelecidos na Tabela Il - Uso e Ocupacgao do Solo - Anexo V, da presente Lei.

ne 71/2014)

I Para locagdo de equipamentos urbanos e servicos plblicos serd permitido o
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parcelamento do solo com areas inferiores as fixadas por esta Lei, desde que com aprovacao
de uso pela Municipalidade.

s br8 Nenhum lote tera como testada principal, vias de circulacdo exclusiva para pedestres.
Paragrafo Unico. Este artigo ndo se aplica as ruas existentes por ocasido da aprovacgao desta

Lei, que venham a ser transformadas pelo Poder Publico em vias exclusivas para pedestres.

Secao VI
Da Infra-estrutura

IREE] Para os efeitos desta Lei, a infra-estrutura basica sera composta por:
| - Vias de circulacédo pavimentadas;

Il - Escoamento das aguas pluviais;

Il - Rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - Solucdes para o esgotamento sanitario;

V - Energia elétrica publica e domiciliar;

VI - lluminagéo publica.

Paragrafo Unico. A solugdo a que se refere o inciso IV deste artigo deve conectar-se a rede de
esgoto sanitério nas areas onde esta estiver disponivel.

IREE) Para os efeitos desta Lei, A infra-estrutura minima serd composta por:
| - Vias de circulagao pavimentadas, com meio-fio e sarjeta;

Il - Escoamento das aguas pluviais;

Il - Rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - Solugbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

das-suas-vias-de-cireutacdo: (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)
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(Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

(Suprimido pela Lei

AssociacaoBrasiteira—de—Normas—Téenicas—ABNT- (Suprimido pela Lei Complementar
n® 71/2014)
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pela Lei Complementar n° 71/2014)
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Complementar n® 71/2014)

A _
BA-APRCVACACEDBOREGISTROBDELOTEAMENTO (Suprimido pela Lei Complementar
n® 71/2014)
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SECAOXH

BAS-SANGOES (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)
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CAPITULO IlI
DO PROGRAMA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Secao |
Das Definigbes e Objetivos
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O programa tem por definicdo desenvolver um conjunto de agbes na area de
transporte e circulacao para proporcionar o acesso amplo e democratico ao Espaco Urbano,
através da priorizacao das pessoas com implantacdo e melhoramento dos equipamentos de
circulacao inclusivas e ambientalmente sustentaveis.

Paragrafo Unico. Entende-se por mobilidade urbana, para efeito deste Plano Diretor e
Legislagdo dele decorrente, a garantia de deslocamento e acessibilidade, atendendo as
distintas necessidades da populacdo com segurancga, reducdo de distancias e de tempo de

viagem, bem como a valorizacao dos espacos publicos destinados a circulacao de pedestres
e bicicletas.

ERER) O programa tem por objetivos:

| - Elaborar o Plano Municipal de Circulagao e Transportes com vistas a seguranca e fluidez
do trafego;

Il - Avaliar o potencial de implementacao do transporte maritimo;
Il - Articular o sistema de mobilidade municipal com o metropolitano, estadual e nacional,

IV - Obter uma maior integracao entre as diversas partes da cidade, através da readequacao
do sistema viario;

V - Garantir a circulagao viaria e de transportes que promova a seguranca e a fluidez do
trafego, priorizando o transporte coletivo, os pedestres e os ciclistas;

VI - Ampliar e integrar o sistema de transporte coletivo urbano;

VIl - Melhorar a circulacéo;

VIII - Promover a educacao para o transito;

IX - Proporcionar mobilidade segura as pessoas portadoras de necessidades especiais.

Secao |l
Dos Projetos

I} O Programa do Transporte e Mobilidade Urbana serd implantado através dos
projetos:

| - Elaboracao do Plano Municipal de Circulagao e Transporte;

Il - Criagéo de linha de transporte coletivo interbairros;
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Il - Ampliacao do numero de passagens inferior e superior para pedestres na BR-101;

IV - Implantagéo de acostamento na SC 408;

V - Implantacéo de Ciclovias;

VI - Implantacao de qualificacao e padronizacao dos passeios publicos;

VIl - Adequagéo do Sistema Viério a Lei de Acessibilidade;

VIl - Melhoria do sistema de sinalizacao viaria;

IX - Regulamentacao e fiscalizagao do transporte coletivo;

X - Construgao de abrigos de passageiros na area urbana e rural;

Xl - Construcao de terminal urbano;

XIl - Implementacado de obras que viabilizem a adequacao do sistema viario a hierarquizacao
de vias estabelecida no Mapa de Estruturacéao e Mobilidade - Anexo Il e, Gabarito do Sistema
Viario - Anexo lll A, partes integrantes desta Lei.

§ 12 Em obras como pracgas, vias publicas, loteamentos e espacos urbanos em geral, sejam
projetos de iniciativa publica ou privada, deverao ser respeitadas as disposi¢cdes contidas na
Lei Federal n® 10098/00, combinada com a NBR-9050 ou outras que as substituam ou
complementem, para que garantam a acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades
especiais ou com mobilidade reduzida;

§ 2° A elaboracao do Plano Municipal de Circulagdo e Transportes devera alcancar os
objetivos previstos no Art. 158 e conter o detalhamento da malha viéria basica do municipio,
priorizando os projetos com a participagdo da comunidade, bem como dispor sobre 0 uso da
bicicleta e o sistema cicloviério.

§ 32 As obras de construcdo de ciclovias devera inserir de forma definitiva a bicicleta como

modal de transporte no conjunto de facilidades destinadas a modalidade dos moradores do
Municipio.

CAPITULO IV
DO PROGRAMA DE HABITACAO

Secao |
Das Definicoes e Objetivos
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m O Programa de Habitacdo tem por definicdo promover o direito a moradia como
direito social basico incorporando o direito a infra-estrutura e servicos. Como direito social
através de diretrizes locais de politica habitacional, induzindo o repovoamento dos vazios
urbanos, destinando areas infra-estruturadas na cidade para provisdo de habitacao de
interesse social, democratizando o acesso ao solo urbano e a prépria cidade.

RN O Programa de Habitagdo tem por Objetivos:

| - Mobilizar Recursos para viabilizar a Producao e Comercializacao subsidiada de Habitacdo
para a Populac&o de menor renda;

Il - Facilitar o acesso a Habitagdo mediante incentivos para a populacdo, na compra de
imoveis.

Il - Combater os fenébmenos de segregacao urbana, desequilibrios sociais e urbanisticos;

IV - Promover atividades conjuntas de protecdo e educacdo ambiental nos programas
habitacionais com vistas a preservacao dos mananciais de a4gua e a nao ocupacao de areas
de risco e de espacos destinados ao uso comum.

V - Prestar servicos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social e urbanistica gratuitos a
populacdo de baixa renda ou grupos que apresentem em assuntos que envolvam acesso a
moradia.

Secao |l
Dos Projetos

m O Programa de Habitacdo sera implantado através dos projetos de acordo com o
Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 71/2014)

| - Aquisicao de areas para programas habitacionais para populacao de baixa renda;

Il - Reurbanizacao de areas com sub-habitagdes;

Il - Criacao de Projetos para melhoria das habitacées urbanas e rurais;

IV - Construcao de conjuntos habitacionais para baixa renda;

V - Viabilizacao de loteamentos populares;
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VI - Captagéo de recursos financeiros, técnicos e administrativos em fontes governamentais e
privadas, destinadas a investimentos de interesse social;

VIl - Realizacdo de parcerias com universidades e institutos de pesquisas para o
desenvolvimento de alternativas de menor custo, melhor qualidade e produtividade na
construcdo de moradia para a populacéo de baixa renda.

§ 12 A promocao de unidades habitacionais para a populacédo de baixa renda sera promovida
exclusivamente em terras adequadamente urbanizadas dotadas de infraestrutura basica e
servida de equipamentos sociais de educacdo, salde, cultura, assisténcia social, lazer e
esportes.

§ 2° A Lei dispora sobre a execucao por particulares em parceria com o Poder Publico, de
loteamentos populares destinados as familias de baixa renda.

m O governo municipal assegurara o exercicio do direito a moradia em local apropriado
quando necessaria a remocao da populacdo de baixa renda de areas de risco ou insalubres,
de preservacao ambiental, de protecao aos ecossistemas naturais, das areas publicas de uso
comum ou destinadas a projetos de urbanizacao.

CAPITULO V
DO PROGRAMA DE MELHORIA INFRA-ESTRUTURA E DOS SERVICOS DE UTILIDADE
PUBLICA

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

IR} O Programa tem por definigdo promover a melhoria da infra-estrutura e dos servigos
de utilidade publica, visando a melhoria da qualidade de vida da Populagédo, buscando a
integragéo da area urbana com a &rea rural.

ILE) O Programa de Melhoria de Infra-Estrutura e dos Servigos de Utilidade Pblica tem
por Obijetivos:

| - Assegurar a universalizagao do acesso a infra-estrutura urbana e aos servigos de utilidade
publica;

Il - Dotar com infra-estrutura as estradas municipais definidas como Eixo de Desenvolvimento;

Il - Promover a integracdo da area rural com a urbana, melhorando a infra-estrutura na area
rural;

IV - Promover a ampliacao e a complementacao da infra-estrutura instalada para atendimento
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da demanda antes do esgotamento de sua capacidade;
V - Atualizar e modernizar as normas municipais para implantagdo de infra-estrutura dos

servicos de telecomunicagoes.

Secéo Il
Dos Projetos

IS O Programa de Melhoria da Infraestrutura e Servigos de Utilidade Publica sera
implantado através de projetos especificos a serem desenvolvidos. (Redag¢do dada pela Lei
Complementar n® 71/2014)

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao |
Da Transferéncia do Direito de Construir

LU e O Poder Executivo poderd autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local ou a alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto nesta Lei, quando o imével for considerado necessario para fins de:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 12/2009 (http://leismunicipa.is/kimhe) - 05/01/2022 11:16:05


https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/biguacu/lei-complementar/2014/7/71/lei-complementar-n-71-2014-altera-a-lei-complementar-n-122009-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/klmhe

Dleis
Municipais

| - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - Preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il - Servir a programa de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda e habitac&o de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 2° A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecera as condigdes relativas a
aplicacao da Transferéncia do Direito de Construir, especificando a forma de célculo do
potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.

§ 39 Lei especifica referida no caput deste artigo podera determinar novas areas para receber
a transferéncia do potencial construtivo, desde que atenda as finalidades descritas nos incisos
I a lll do caput deste artigo.

V—MtMierozonatnstitueional (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

EIRIE) séo requisitos indispensaveis & aplicagéo do Instituto da Transferéncia do Direito de
Construir:

| - Os imbveis poderao transferir apenas a diferenga entre o direito de construir utilizado e o
direito de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento basico;

Il - Os iméveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse social, localizados nas
Zonas de Especial Interesse Social Criada - ZEIS 2, poderao transferir o equivalente ao valor
do imovel, convertido em potencial construtivo a ser transferido;

s .

fréximoe- (Suprimido pela Lei Complementar n? 71/2014)
Paragrafo Unico. Nao se aplica a limitagdo disposta no inciso | deste artigo aos casos de

edificacdes consideradas de interesse publico para preservacdo do patriménio histérico e
cultural da Zona Central Histérica, onde podera ser transferida a totalidade do potencial
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construtivo basico.

LUBRYON S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros iméveis os
lotes em que o respectivo coeficiente basico de aproveitamento possa ser ultrapassado.

Complementar n® 71/2014)

§ 2° O potencial construtivo do imével receptor nao podera ultrapassar aquele definido pelo
indice de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que 0 mesmo esta
inserido, respeitando-se os estoques de direito de construir adicional estabelecido para a
respectiva zona na Tabela Il - Uso e Ocupacao do Solo - Anexo V, parte integrante desta Lei.

Secao |l
Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (iptu) Progressivo no Tempo

O Poder Publico Municipal, na forma de Lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano nao edificado, subutilizado, ou nao utilizado delimitado nesta Lei, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo de compulsérios, imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo a ser
fixado em Lei prépria, e desapropriacdo com pagamento da indenizacao mediante titulos da
divida publica.

Paragrafo Unico. Para fim de aplicacdo da obrigacdo a que se refere este artigo, considera-se:

| - Solo Urbano nao Edificado: lotes, terrenos, e glebas com area superior a 250,00 metros
quadrados situados em area urbana em que o indice de aproveitamento efetivo seja zero;

Il - Solo Urbano Subutilizado: lotes, terrenos, e glebas com area superior a 250,00 metros
quadrados onde o indice de aproveitamento nao atinja o limite basico definido para o lote na
zona em que se situe, ou seja, abandonado, excetuando-se:

a) imoveis utilizados como instalacées de atividades econémicas que nao necessitam de
edificacao para sua realizagao;
b) os imédveis integrantes das areas de protecao ambiental.
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A Aplicagdo do IPTU progressivo se dara por lei especifica, baseada na Lei Federal
n® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecendo os demais critérios e pardmetros para
a aplicacao deste instituto. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta Lei para o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o Municipio aplicara aliquotas
progressivas do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacao de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

§ 1° Lei especifica, baseada no § 1° do artigo 7° da Lei Federal n® 10.257 de 2001 - Estatuto
da Cidade, estabelecera a gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste
instituto, sendo que esta nao podera exceder em duas vezes a do ano anterior, até o limite
maximo de 15% (quinze por cento) do valor do imével.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5
(cinco) anos referido no caput do presente artigo, o0 Poder Publico mantera a cobrancga até que
se cumpra a referida obrigagao.

§ 3° E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

2SS Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento,edificacao e utilizagao, o Municipio
podera proceder com a desapropriacao do imével mediante pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a
notificag@o prevista nesta Lei;

Il - Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.
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§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagcdo ou concessdo a terceiros, observando-se,nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas obrigagdes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.

Secao I
Do Estudo do Impacto de Vizinhanca

Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, sem prejuizo
do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua
aprovacao condicionada a elaboracdao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser
apreciado pela Secretaria de Planejamento, ou outro érgao da Administragao Municipal que

venha a substitui-la, bem como pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos ou atividades que podem causar
impacto, alteracdo, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na
capacidade de atendimento de infra-estrutura, quer sejam construcdes publicas ou privadas,
residenciais ou ndo residenciais.
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Sao considerados de impacto todas as atividades classificadas como sujeitas ao
Estudo de Impacto de Vizinhanca no Anexo V - Tabela Il - Tabela de Classificacdo dos Usos
do Solo e de Necessidade de E.I.V.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera exigido para aprovacdo de projeto
de modificagdo ou ampliacdo quando a area a ser ampliada for maior que 50% (cinquenta por
cento) da area do projeto original que se enquadrem em qualquer das disposicdes dos incisos
acima. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao residente, ou usuaria
da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicao de
solucdo para as seguintes questodes:

| - Adensamento populacional;

Il - Uso e ocupagéo do solo;

Il - Valorizagé@o imobiliaria;

IV - Impactos nas areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica bem como
geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;

VIl - Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
IX - Ventilacéo e iluminagéo;
X - Vibragéo;

Xl| - Periculosidade;
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XII - Riscos ambientais;
Xl - Impacto sécio-econémico na populacao residente ou atuante no entorno.

O Poder Publico Municipal, para eliminar ou minimizar eventuais impactos negativos
gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condicao para aprovacdo do projeto,
alteracbes e complementacbes no mesmo, visando a execugdo de melhorias na infra-
estrutura urbana e nos equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

| - Ampliagéo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - Destinacao de éarea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

Ill - Ampliagdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracdo, pontos de Onibus,
faixas de pedestres e semaforizacao;

IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de
atividades incbmodas;

V - Manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperacao
ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros recursos indutores
de geracao de emprego e renda;

VIl - Percentual de habitacao de interesse social dentro do perimetro do empreendimento;
VIII - Possibilidade de construgao de equipamentos comunitarios em outras areas da cidade.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder

Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3° O certificado de conclusdo da obra ou o alvarda de funcionamento sé serao emitidos
mediante comprovagao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

§ 4° Devera ser avaliado por equipe multidisciplinar as proposi¢cdes de medidas destinadas a
compatibilizar o empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana,
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rede de servicos publicos e infra-estrutura com:

| - Medidas Compensatoérias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que nao podem
ser evitados.

Il - Medidas Mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que
ndo podem ser evitados.

Il - Vizinhanga: imediagdes do local onde se propbe o empreendimento ou atividade
considerada uma area de até cem metros a partir dos limites do terreno.

A elaboragao do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagédo ambiental.

IR Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para
consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

afetada-ot-suas-associactes: (Suprimido pela Lei Complementar n® 71/2014)

EIBIZ) Os casos ndo previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanga, seréo
decididos pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, por meio de resolugao.

Secao IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(Regulamentada pela Lei Complementar n® 30/2010)
IIE) Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir a concesséo emitida pelo
Municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo indice de aproveitamento basico,

mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 O Direito de construir adicional serd exercido até o limite estabelecido pelo indice de
aproveitamento maximo.

§ 2° Para os fins desta lei considera-se:

| - indice de Aproveitamento: O indice obtido através da divisdo da area edificavel pela area do
lote;
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Il - indice se Aproveitamento Basico: O limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha
obrigatoriedade de contrapartida financeira;

Il - indice de Aproveitamento Maximo: O limite maximo de aproveitamento do lote.

§ 32 Os indices de aproveitamento basico e maximo estao definidos na Tabela Il de Uso e
Ocupacéo do Solo - Anexo V, parte integrante desta Lei.

O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, para fins de edificagdo em areas delimitadas neste Plano Diretor, conforme
disposigao dos Artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal N° 10257/2001 - Estatuto da Cidade, e
de acordo com os critérios e procedimentos definidos nas lei especificas municipal n® 30/2010
e 30/2011.

Paragrafo Unico. Estardo sujeitas a aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
todas as Zonas. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

IREE] sao Objetivos Basicos da Outorga Onerosa do Direito de Construir:
| - A justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

Il - Propiciar uma contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagcdo da infra-estrutura
causado pelo adensamento construtivo;

Il - A geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de
servigos provocada pelo adensamento construtivo;

IV - A geracgao de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

PSS ELE Por ocasiao da discussao e elaboragao do Orcamento do Municipio, que devera ser
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realizada sempre observando as regras de gestao orcamentaria participativa a que se refere a
presente Lei e a Lei n® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, devera ser priorizado o repasse
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de iguais valores aos auferidos com a venda
dos estoques da Outorga Onerosa do Direito de Construir, que serdo aplicados para a
consecucao das seguintes finalidades:
| - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - criacao de areas de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
Il - implantacao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
IV - criacao de espacos publicos e areas verdes;
V - protecé@o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
VI - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
VIl - obras de estruturacéo urbana;
VIII - obras de infra-estrutura viaria;

IX - regularizacao fundiéria;
X - constituicao de reserva fundiaria.

2USErA O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa sera
limitado, nos lotes, pelo indice de aproveitamento maximo para as respectivas zonas, definido
nas Tabelas Il - Uso e Ocupacao do Solo - Anexo V, parte integrante desta Lei.

sUEEER A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser aplicada na regularizagao de

edificacdes, desde que obedecidas as exigéncias quanto ao indice de aproveitamento
maximo.

Os estoques de potencial construtivo a serem concedidos pela Outorga Onerosa do
Direito de Construir deverao ser periodicamente reavaliados, em funcao da capacidade de
infra-estrutura disponivel e das limitagbes ambientais.

BTN As condigbes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
determinando a forma de calculo para a cobranga, os casos de isengdo do pagamento e a
contrapartida do beneficiario, bem como a taxa relativa a servicos administrativos, foram
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estabelecidas por lei especifica n® 30/2010 e 39/2011. (Redacgao dada pela Lei Complementar
n® 71/2014)

Secao V
Do Direito de Preempcéao

IRED 0 Poder Pablico Municipal podera exercer o Direito de Preempgao para aquisigao de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme o disposto nos art. 25,
26 e 27 da Lei Federal N2 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - Regularizacao Fundiaria;

Il - Execuc&o de programa e projetos habitacionais de interesse social;
Il - Constituicéo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - Protecao de area de interesse histérico, cultural, turistico e paisagistico.
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m Cabe ao municipio definir as areas passiveis de aplicacao do direito de preferéncia,
desde que explicitados os critérios utilizados para a definicdo dessas areas, juntamente com
sua adequacao aos obijetivos, prioridades e finalidades definidas neste Plano Diretor e em
legislacao especifica. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

IR} Os iméveis colocados & venda nas areas de incidéncia do Direito de Preempgéo
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao
pelo prazo de cinco anos, independente do nimero de alienacdes referente ao mesmo imével.

BT O Executivo devera notificar o proprietéario do imével localizado em &rea delimitada
para o exercicio do Direito de Preempcéo, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia da
lei que a delimitou.

§ 12 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével nas condicoes
mencionadas no ‘"caput", o proprietario devera comunicar imediatamente, ao 6rgao
competente, sua intencao de alienar onerosamente o imoével.

§ 2° A declaracao de intencéo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com
0s seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constardo preco,condicées de pagamento e prazo de validade;

Il - Endereco do proprietario, para recebimento de notificagées e de outras comunicagdes;

Il - Certidao de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro de
imoveis da circunscricao imobiliaria competente;

IV - Declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer
encargos € 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

IR Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao do imovel.

§ 12 A Prefeitura faré publicar, em 6rgéao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulacao, edital de aviso da notificacao recebida, da intencao de aquisicao do imével
nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 22 O decurso de prazo de trinta dias apds o recebimento da notificacao do proprietario sem
a manifestacao expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta
o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condicoes
da proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face
de outras propostas de aquisicoes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do
Direito de Preempcéo.
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m Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgao
competente da Prefeitura cépia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével
dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em
valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienacao.

§ 12 O executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de nulidade de
alienacao onerosa efetuadas em condicdes diversas da proposta apresentada, a adjudicacao
de imével que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo do Executivo de seu
interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se refere o artigo
anterior.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao VI
Do Consércio Imobiliario

O Poder Publico Municipal podera receber, por transferéncia, iméveis para fins de
urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servicos urbanos, e que
contenham imoéveis subutilizados e nao utilizados, de forma a garantir o seu melhor
aproveitamento.

§ 12 O Consoércio Imobiliario tem o objetivo viabilizar a utilizacao do imével transferido, de
forma a atender aos objetivos da politica urbana e viabilizar o cumprimento da funcéo social
da propriedade.

§ 2° O proprietario que transferir seu imovel para o Municipio, nos termos deste artigo,
recebera como pagamento, apds a realizacdo das obras pelo Municipio, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 32 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera equivalente ao
valor do imével antes da execucdo das obras, observando a avaliacao prévia a ser efetuada
pelo Municipio, quando do estabelecimento do consoércio.

§ 4° O valor real desta indenizacdo devera:

| - Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em funcédo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder

Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
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§ 5° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacao legal de parcelar,
edificar ou utilizar, quanto aqueles necessarios a realizacado de intervencdes urbanisticas
previstas neste Plano Diretor.

§ 6° Cada Consorcio Imobiliario sera criado por lei especifica de acordo com as disposicdes
desta lei, e da Lei n®10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade. (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n® 71/2014)

Secao VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

A Operagao Urbana Consorciada é o conjunto de medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espacos publicos,
organizando o transporte coletivo de passageiros, implantando programas habitacionais de
interesse social e de melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num determinado
perimetro.

§ 1° Além dos objetivos mencionados no "caput" deste artigo, a Operagdo Urbana
Consorciada deverd ser utilizada também para:

| - Recuperacao e preservacao de areas urbanas de interesse ambiental;

Il - Regularizagao urbanistica;

Il - Revitalizagao de areas urbanas excessivamente adensadas;

IV - Implantacdo de projetos de interesse turistico junto a orla maritima do Municipio de
Biguacu.

V - Implantar projetos com vistas no desenvolvimento econémico. (Redagéo acrescida pela
Lei Complementar n® 71/2014)

VI - Implantar projetos de mobilidade urbana. (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

VIl - Implantar projetos de habitagdo popular. (Redagcao acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

§ 2° Cada Operagéao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica de acordo com as
disposicoes dos artigos 32 a 34 da Lei n® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, a qual podera
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autorizar, entre outras medidas:

| - A modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
subsolo, bem como alteracées das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - A regularizacéo de construgdes, reformas ou ampliacées executadas em desacordo com a
legislacéo vigente.

§ 32 A lei especifica a que se refere o paragrafo anterior contera o plano da operagao urbana
consorciada que criar, contendo, no minimo:

| - Definicao da area a ser atingida;
Il - Programa basico de ocupacao da area;

Il - Programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente afetada pela
operacgao;

IV - Finalidades da operacéao;

V - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizagdo dos beneficios que nela forem autorizados;

VI - Forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da
sociedade civil.

§ 4° O Poder Executivo elaborara projeto urbanistico especifico e o plano da operagao urbana
consorciada para integrar o respectivo projeto de lei especifica, ficando autorizada a promover
as articulagbes e gestdes necessérias junto a 6rgaos e entidades publicas, a moradores,
usuarios permanentes, empreendedores imobilidrios e investidores privados para a efetiva
realizagdo da operacéo urbana consorciada.

§ 5° Concluidos os estudos necessarios, abrangendo o projeto urbanistico especifico e o
plano da operagdo urbana consorciada, o Poder Executivo providenciara a realizacdo de
estudo prévio de impacto de vizinhanga e encaminhara para aprovacao do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do encaminhamento do respectivo projeto de lei para a Camara
Municipal de Vereadores.

§ 62 Os recursos obtidos pelo Poder Publico a titulo de contrapartida exigida dos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios
autorizados na lei de criagdo de operacéo urbana consorciada serdo aplicados exclusivamente
dentro do perimetro da prépria operacao urbana consorciada.

§ 7° A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada podera autorizar a emissao
pelo Poder Executivo de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
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construcao, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.

§ 8° Os certificados de potencial adicional de construcao a que se refere o paragrafo anterior
serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area
objeto da operacéo.

§ 92 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construgcdo que supere os padroes estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operacao urbana consorciada.

Secao VI
Do Usucapiao Especial de Imével Urbano

I O Usucapiao Especial de Imével Urbano é um instrumento de regularizagéo
Fundiaria em cumprimento da fungao social da propriedade urbana em areas resididas por
populacdo de baixa renda passiveis de ser usucapiadas individual ou coletivamente, assim
como, as areas de especial interesse social que deverao ser urbanizadas pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico. O Usucapido é a forma originaria de aquisicdo do direito de propriedade,
legalmente dada ao possuidor, que ocupa areas de terras, como sendo suas, sem 0posSi¢ao,
pelo prazo fixado em Lei, declarada em juizo.

1T Sao finalidades do Usucapigdo Urbano:

| - Promover a regularizacao fundiaria e o direito a moradia a populacao de baixa renda;

Il - Cumprir a funcao social da propriedade por meio da promocao de uma politica de
regularizacao fundiaria.

Complementar n® 71/2014)

IR As areas urbanas com mais de 250,00 m2, ocupadas por populagéo de baixa renda
para sua moradia, por 5 anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde nado for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas
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coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou
rural, conforme disposto no Art 10 da Lei 10257 de 2001 - Estatuto da Cidade.

II¥IE]) Sao partes legitimas para propositura da agéo de Usucapio Especial Urbana:
| - O possuidor, isoladamente ou coletivamente;

Il - A associacao de moradores da comunidade, regularmente constituida, com personalidade
juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° Na acao de Usucapiao Especial Urbana é obrigatoria a intervencao do Ministério Publico.
§ 2° Cabe ao Poder Publico assegurar o servico de assisténcia juridica gratuita a populacao

de baixa renda para promoc¢éao de ac¢des de Usucapido Urbano.

TITULO IV
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E QUALIFICACAO AMBIENTAL

I A Politica de Desenvolvimento de Qualificagio Ambiental é composta pelos
programas:
| - Educacado Ambiental,
Il - Fiscalizacdo Ambiental;
Il - Saneamento Basico.
CAPITULO |
DO PROGRAMA DE EDUCAQAO AMBIENTAL

Secao |
Das Definicoes e Objetivos

L5 O Programa de Educagdo Ambiental tem por definicdo promover a melhoria das
condicbes ambientais através da conscientizacdo da comunidade da importdncia da
preservacao do Patrimdnio Ambiental.

I O Programa de Educagdo Ambiental tem por objetivos:

| - Promover educacao ambiental em todos niveis de ensino;

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 12/2009 (http://leismunicipa.is/kimhe) - 05/01/2022 11:16:05


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta os arts.,urbana e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/klmhe

Dleis
Municipais

Il - Garantir a democratizacao das informacdes ambientais;

Il - Trabalhar a educacdo ambiental integrada as agbes de conservacdo, recuperacédo e
melhoria do meio ambiente;

IV - Estimular o fortalecimento de uma consciéncia critica sobre a problematica ambiental;

V - Utilizar os meios de comunicagdo em massa para disseminar de maneira ativa e
permanente informacgdes e praticas educativas sobre 0 meio ambiente;

VI - Implantar programas de educacdo ambiental nas empresas, entidades de classe,
instituicdes publicas e privadas, sobre as condicdes adequadas de trabalho e as repercusdes
do processo produtivo no meio ambiente;

VIl - Conscientizar a populacdo da importancia da defesa e conservacao dos recursos
naturais, para as presentes e futuras geragoes;

VIII - Articular e integrar as acbes e atividades de educagdo ambiental desenvolvida pelos
diversos érgaos e entidades do municipio com as acées e atividades ambientais desenvolvida
pelos 6rgaos Federais e Estaduais.

Secao |l
Dos Projetos

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE FISCALIZACAO AMBIENTAL
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Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

O Programa de Fiscalizagdo Ambiental tem por definido monitorar e preservar o
equilibrio ambiental para garantir a perpetuacdo do Patriménio Ambiental do Municipio,
buscando a superacao dos conflitos relacionados a poluicdo e degradacao ambiental.

I O Programa de Fiscalizagdo Ambiental tem por objetivos:

| - Disciplinar a utilizacao e ocupacdo dos espacos representativos do Patriménio Ambiental,
de forma a garantir sua perpetuacao;

Il - Inventariar e identificar as areas de patriménio ambiental;

Il - Proteger, preservar e conservar os marcos referenciais da paisagem, a fim de assegurar
condicdes de equilibrio ecolégico urbano, essenciais a qualidade de vida;

IV - Fiscalizar permanentemente com adocé&o de medidas corretivas e punitivas;

V - Atingir o indice de arborizacdo urbana de oito metros quadrados por habitante
recomendado pela Legislacdo Estadual;

VI - Implantar medidas de zoneamento costeiro, desocupagdo das praias, recuperacéo e
manejo sustentavel dos manguezais e das atividades de maricultura;

VIl - Estabelecer critérios para preservacao e usos sustentaveis, envolvendo a recuperacao
de areas degradadas e prevencao de riscos ambientais;

VIII - Coibir a ocupacéao e a degradacao de areas ambientais.

Secao |l
Dos Projetos

XL O programa de Fiscalizagdo Ambiental sera implantado através dos projetos:

| - Estruturacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, com equipamentos e técnicos
capacitados visando a realizagao de efetiva fiscalizagao ambiental;

Il - Sinalizacdo com placas educativas das areas de preservacao;

Il - Criacao de patrulha fluvial;
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IV - Elaboragao do Plano de Gerenciamento Costeiro;

V - Controle e fiscalizagdo da ocupacao desordenada dos morros, encostas e mangues;

VI - Controle e fiscalizagao da extracao de areia;

VIl - Criagdo do Parque da Serra do Amancio;

VIl - Recuperacao e protecao das areas de mangues € estuario contra a ocupacao urbana,
pesca predatdria e descargas poluentes que impedem sua fungdo enquanto areas de

reproduc&o para a piscicultura costeira;

IX - Obrigatoriedade de reparacao de dano ambiental independente de outras sangdes civis ou
penais;

X - Adocgao de licenciamento e da avaliacdo de impactos ambientais de empreendimentos,
como medida preventiva;

XI - Exigéncia de Consulta de Viabilidade para abertura de pocos artesianos;
XII - Dessassoriamento dos rios e reforco da mata ciliar;
XIIl - Elaboracao de Lei Compensatéria para empresas que degradem o meio ambiente;
XIV - Regularizagéo das areas verdes;
XV - Criacado de fiscalizacao de parques e reservas florestais;
XVI - Protecéo de nascentes e cachoeiras.
CAPITULO Il ,
DO PROGRAMA DE SANEAMENTO BASICO

Secéo |
Das Definicoes e Objetivos

IR O Programa de Saneamento Basico tem por definicdo viabilizar o acesso ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo dos residuos sélidos
realizados de formas adequadas a saude publica e a protecao do meio ambiente.

X3P O Programa de Saneamento Basico tem por objetivos:
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| - Definir e articular os recursos materiais, humanos e técnicos necessarios a adequada
prestacao de servicos publicos de Saneamento Basico;

Il - Permitir ao usuario o acesso ao servico publico de Saneamento Basico com caracteristicas
e padrdes de qualidade;

Il - Garantir a sociedade informacdes, representacdes técnicas e participacdes nos processos
de formulacdo de politicas, planejamento e avaliacdo relacionados aos servicos de

Saneamento Basico;

IV - Garantir a universalizacdo do acesso ao saneamento basico, especialmente para
populacdes e localidades de baixa renda;

V - Fixar metas progressivas de regularidade, universalizagdo e melhoria da qualidade,
relativas ao sistema de abastecimento de agua e a implantacéo do sistema de tratamento de

esgoto a serem alcancadas pela empresa concessionaria;

VI - Promover campanhas de identificacao de ligacoes clandestinas de esgotamento sanitario,
conscientizando a populacao acerca da importancia sanitaria do tratamento dos efluentes;

VIl - Estabelecer metas progressivas de implantacdo do sistema de coleta de esgoto para
atendimento em toda area urbana;

VIII - Promover mecanismos e campanhas de educacdo sanitaria, considerando o uso
racional e saudavel da agua;

IX - Instituir um processo de gerenciamento dos residuos soélidos e liquidos produzidos no
municipio;

X - Deter a acao das aguas pluviais através de sistema eficiente de drenagem urbana;
XI - Equacionar a falta de agua na area urbana e rural do municipio;
XIl - Melhorar os servigos de limpeza urbana e coleta de lixo.

Secao |l
Dos Projetos

m Do programa de Saneamento Basico sera implantado através dos projetos:

| - Elaboragdo do Plano Municipal de Saneamento Bésico de acordo com a Lei Federal
n® 11445 de 2007;
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Il - Projeto e execugao progressiva da rede e estacédo de tratamento de esgoto;

Il - Doacéo de fossas e construgao de sumidouros para populacao de baixa renda;

IV - Implantag&o de coleta seletiva de lixo;

V - Melhoria do Sistema de drenagem no cemitério;

VI - Incentivo a implantacao de fossa e sumidouro na Zona Rural;

VIl - Melhoria da distribuicdo e qualidade da agua;

VIII - Estabelecimento de diretrizes especificas para o gerenciamento dos recursos hidricos do
Municipio, através de uma politica complementar as politicas nacional e estadual de recursos

hidricos e de planos de Uso e Ocupacao das bacias hidrograficas;

IX - Firmacao de parcerias, acordos, consércios e convénios com vistas a viabilizar obras para
melhoria do saneamento basico do Municipio;

X - Exigéncia de construcao de estacoes de tratamento de agua para industrias poluentes;

XI - Identificacdo, monitoramento e controle dos pogos de extracdo de agua subterranea e das
nascentes;

Xll - Busca de estratégias que visam impedir que as galerias de aguas pluviais sejam

utilizadas para ligacao de esgoto clandestino.

TITULO V
POLITICA DE GESTAO PUBLICA URBANA

m Visando promover um processo continuo de Gestao compartilhada do Plano Diretor,
atualizado e democratico, fica instituido o Sistema de Gestéo Urbana, composto por:

| - Poder Executivo Municipal,

Il - Participacé&o Popular;

Il - Do sistema de informag¢des municipais.

Paragrafo Unico. O ambito de atuagdo a que se referem os incisos deste artigo atuardo
sempre de maneira integrada e complementar.

3L O Sistema de Gestéo Urbana tera como objetivos:
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| - Viabilizar, na formulagao e execucao da politica urbana, a criacao de canais de participacao
e monitoramento por parte dos cidadaos, bem como de instancias representativas dos varios
segmentos da comunidade;

Il - Promover o processo educativo e de capacitacdo da populacdo para que esta possa
participar dos processos decisérios a politica urbana;

Il - Tornar transparentes os processos de planejamento e gestao da politica urbana;

IV - Identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder
Executivo Municipal,

V - Implementar e monitorar as politicas, os programas, projetos e instrumentos deste Plano
Diretor;

VI - Gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;
VII - Evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbana e a

descaracterizacao das diretrizes estabelecidas para a politica urbana do Municipio através da
gestao democratica.

CAPITULO |
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

I szo atribuigdes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao Sistema de
Gestéo Urbana:

| - Promover a articulacdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade civil, entidades e
demais 6rgaos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a

politica urbana;

Il - Implantar e gerenciar o Sistema de Informagdes Municipais proporcionando acesso amplo
a todos os interessados, indistintamente;

Il - Adequar a gestédo orgamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV - Formular politicas, estratégias, programas, projetos e agdes coordenadas de acordo com
as diretrizes deste Plano Diretor;

V - Executar politicas e agcdes com os demais érgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, seja no ambito estadual e federal;

VI - Promover a realizacao de audiéncias publicas;
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VIl - Elaborar e submeter a apreciacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal as acdes
necessarias a operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor.

A administracdo municipal podera promover entendimentos com municipios vizinhos
de sua regido, podendo formular politicas, diretrizes e agdes comuns que abrangem a
totalidade ou parte do territério municipal, baseadas nesta Lei, destinadas a superacao de
problemas de interesse comuns, bem como firmar convénios ou consércios publicos com este
objetivo, sem prejuizo de igual articulacdo com o governo do Estado de Santa Catarina para a
integragéo, planejamento e organizacao de fungdes publicas de interesse comum.

m Os programas e projetos integrantes da politica de gestao publica urbana deverao ser
compativeis entre si e seguir as politicas de Desenvolvimento Socio-econdmico, de
Desenvolvimento Fisico-territorial e de Desenvolvimento da Qualificacao Ambiental contidas
nesta Lei.

Paragrafo Unico. As Leis municipais do Plano plurianual, das Diretrizes Orgamentarias e do
Orcamento Anual incorporardo e observarao as politicas, projetos e prioridades estabelecidas
nesta Lei nos termos do § 1° do Art. 40 da Lei Federal 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, e
serdo elaboradas mediante o processo participativo em cumprimento da diretriz de gestédo

democratica da cidade e de gestdo democratica participativa estabelecida no Art. 44 da Lei
Federal 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il
DA PARTICIPACAO POPULAR

m E assegurada a participagao direta da populacdo em todas as fases do processo de
gestao politica urbana do Municipio, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal;

Il - Conferéncia Municipal da Cidade;

Il - Audiéncia Publica;

IV - Plebiscito e Referendo;

V - Projetos de Lei de Iniciativa Popular;

VI - Gestdo Orgcamentéria Participativa.

m A participacdo dos municipes em todas as fases do processo de Gestao da Politica

Urbana do Municipio devera basear-se na plena informacéo, disponibilizada pelo Executivo
com antecedéncia.
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23N O Poder Executivo apresentara anualmente & Camara Municipal e ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal relatério de Gestdao Urbana e Plano de Acdo para o préximo
periodo.

Secao |
do Conselho de Desenvolvimento Municipal
(Regulamentado pelo Decreto #*-82/2669;n° 14/2014)
2] O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguagu é 6rgéo integrante do Sistema
de Gestao Urbana e tem como atribuigdes:

I - Acompanhar a aplicacdo da Legislacdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano;

Il - Emitir parecer sobre todo projeto de lei de carater urbanistico do Municipio e naqueles
casos cuja solucao esteja omissa na legislacao ou, se prevista nesta, suscite duvidas;

Il - Promover estudos e divulgacbes de conhecimento relativo a areas urbanas,
especialmente no que se refere ao uso e ocupacéao do solo ;

IV - Colaborar com a equipe técnica encarregada de aplicar o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal, encaminhando criticas, sugestdes, reinvidicagcbes e problemas
urbanos e emitir pareceres sobre 0s mesmos;

V - Receber e discutir matérias urbanisticas que reflitam no interesse coletivo, originadas de
setores publicos e privados da sociedade;

VI - Requerer ao Poder Publico a elaboracao de estudos sobre questdes urbanisticas e
ambientais que entender relevantes;

VIl - Gerar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
VIl - Elaborar o plano de aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
urbano, observadas as regras de gestdo orcamentaria participativa a que se referem os Arts

236 e 237 da presente Lei;

IX - Zelar pela boa aplicacdo e interpretacdo exata do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal;

X - Realizar bianualmente a Conferéncia Municipal da Cidade para avaliar a aplicacao e os

resultados do Plano Diretor € da Politica Urbana Municipal revendo as diretrizes e os rumos
da politica para:
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a) Enfrentar a diminuicao de emprego e renda;
b) Garantir o controle social no processo de implantacéo de politicas urbanas;
c) Integrar as diferentes politicas sociais.

XI - Propor, discutir, promover debates, e deliberar sobre projetos de empreendimentos de
grande impacto ambiental ou de vizinhancga, sejam estes publicos, privados ou de parcerias
publico-privadas, submetendo-os a consulta popular, na forma prevista nesta Lei;

X1l - Emitir parecer sobre a criagdo, extingdo ou modificacdo de normas oriundas do Poder
Publico que versem sobre planejamento urbano;

X1l - Aprovar os estoques construtivos do direito de construir adicional a serem oferecidos
através de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

XIV - Definir as situagbes em que deverao ser aplicados os institutos do Plebiscito, Referendo
ou Audiéncia Publica a que se refere a presente Lei;

XV - Aprovar a metodologia para a definicdo dos valores anuais da Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

XVI - Apreciar e deliberar acerca das acdes propostas pelo Poder Publico para a
operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

XVII - Definir as atribuicdes do Presidente, do Plenario e da Secretaria Executiva do Conselho;

XVIII - Elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades,
organizacgéao e atribuicoes;

XIX - Assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboracdo da politica habitacional do
Municipio;

XIX - Analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitagdo de
mercado popular, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do Municipio.

§ 12 O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguagu integrara a estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a esta, subordinado no exercicio de
suas fungoes.

§ 2° A integracao do Conselho a estrutura administrativa municipal se dard tendo em vista
unicamente a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro para seu pleno
funcionamento.

§ 3?2 Visando a consecucgao das atividades de suporte administrativo, operacional e financeiro
a que se refere o paragrafo anterior, o Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguagu
devera contar com Secretaria Executiva vinculada ao Poder Publico e ter um Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano.
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§ 4° O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguagu serd composto por um Presidente,
pelo Plenario e um Secretario, cujas atribuicdes serdo definidas no regimento a que se refere
o inciso XVIII deste artigo.

m O Conselho sera formado com representacao paritaria de Membros Representativos
da Sociedade e Poder Publico, com respectivos Titulares e Suplentes, eleitos ou indicados por
seus respectivos 6rgaos ou categorias, e homologados pelo Prefeito Municipal, com
renovacao bienal.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo devera regulamentar o Conselho de Desenvolvimento
Municipal a que se refere o caput deste artigo em prazo maximo de cento e oitenta dias apds
a publicacéo desta Lei.

I} Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado pelos
recursos advindos do orgamento do Municipio, observadas as disposi¢coes constitucionais e
tributarias em matéria de orgamento, bem como as regras de gestdo orgamentaria
participativa a que se referem os Arts. 236 e 237 deste Plano Diretor, a Lei Federal n® 10257
de 2001 - Estatuto da Cidade e valores da venda dos estoques construtivos da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, respeitadas as finalidades a que se refere o Art. 186 da
presente Lei.

Paragrafo Unico. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo Conselho

de Desenvolvimento Municipal.

Secao |l
Da Conferéncia Municipal da Cidade

EIZE) A Conferéncia Municipal da Cidade é instancia maxima deliberativa do Sistema de
Gestao Urbana, constituindo espacgo publico privilegiado para estabelecer parcerias, dirimir
conflitos coletivos e legitimar agbes e medidas referentes ao Plano Diretor, devendo ser
realizada bianualmente.

¥ Sao objetivos da Conferéncia Municipal da Cidade:

| - Assegurar um processo amplo e democratico de participacido da sociedade na elaboragao e
avaliacao de uma politica publica para o Municipio;

Il - Mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussdo, a avaliacdo e a
formulacao das diretrizes e instrumentos de gestao das politicas publicas do Municipio;

Il - Sugerir ao Poder Executivo adequacgdes nas acoes estratégicas destinadas a implantacao
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;
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IV - Integrar conselhos setoriais entre si e com o orgcamento participativo;

V - Avaliar a atividade do Conselho de Desenvolvimento Municipal visando estabelecer
diretrizes para aperfeicoar seu funcionamento;

VI - Definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de acao com as metas e prioridades
do governo e da sociedade para com a gestao urbana.

cueerrdl A Conferéncia Municipal da Cidade tera regimento préprio, a ser elaborado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal, sendo por este revisado sempre que necessario.

§ 12 O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de pleno direito caso nao
observar os critérios de participagdo democratica estabelecidos pela Lei Federal N.2 10257 de
2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° No regimento da Conferéncia Municipal da Cidade devera estar previsto, no minimo:

| - As competéncias e matérias de deliberagao;

Il - Os critérios e procedimentos para a escolha dos delegados;

Il - A forma de organizacao e funcionamento da Conferéncia;

IV - A previsdo de um colegiado responsavel pela organizacao da Conferéncia.

Secao I
Das Audiéncias Publicas

T} As Audiéncias Publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando
previstas nos termos do inciso | do § 4° do artigo 40 da Lei Federal N° 10.257 de 2001 -
Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao planejamento participativo, e tém
por objetivos:

I - A cooperagéo entre diversos atores sociais Poder Executivo e o Poder Legislativo de
Biguacu;

Il - Promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populacédo e associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - Garantir o direito politico de participacao do cidadao, individualmente considerado;

IV - Possibilitar a participacao de diversos setores da sociedade, em especial:
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a) Organizacbes e movimentos populares;

b) AssociagOes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) Associacoes de classe;

d) Foéruns e redes formuladas por cidaddos, movimentos sociais e€ organizagdes nao-
governamentais.

EIEE) As Audiéncias Publicas sdo obrigatérias na esfera do Poder Pblico Municipal,
devendo ser realizadas por este, tanto no processo de elaboracdo do Plano Diretor como no
processo de alteracdo e de sua implantacao.

Paragrafo Unico. A falta de realizacdo de Audiéncias Publicas pelo Poder Publico no processo
de elaboracdo do Plano Diretor configurard desrespeito ao preceito constitucional da
participagao popular, passivel de declaragéo de inconstitucionalidade por omissdo do Plano
Diretor.

EIEE) As Audiéncias Pablicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia
minima de quinze dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser
discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituido, como principal meio para divulgacdo das Audiéncias
Publicas, sem prejuizo da utilizacao de meios auxiliares e secundarios, a publicagdo de edital
de convocacao em espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande circulagéo e
leitura do Municipio.

EIEE As Audiencias Pablicas deverdo sempre procurar extrair a posigdo das diferentes
partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espaco para expressar
sua opinido.

Secao IV
Do Plebiscito e do Referendo

I O Plebiscito e o Referendo previstos nos termos do artigo 42, Ill, s, da Lei Federal
N? 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, bem como no artigo 6° da Lei 9709/98 sdo adotados
como instrumentos de planejamento municipal, constituindo-se enquanto mecanismos que
permitem:

| - a democratizacao popular;

Il - a participagao direta dos cidadaos, de forma a proferir decisdes relacionadas a politica
institucional que afete os interesses da sociedade.
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EI®EE} O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do Municipio de Biguacu
sobre assuntos de seu interesse, em especial 0s que versem sobre a concessao de licengas
para projetos urbanisticos ou empreendimentos imobiliarios de grande impacto ambiental ou
de impacto na vizinhanca.

EIEEA O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o
objetivo de ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que ja foram
inicialmente decididos pelo Poder Publico, especialmente:

| - projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder Legislativo;
Il - decis6es administrativas sobre operagdes urbanas;

Il - implantagao de aterros sanitarios e de usinas de compostagem de lixo;

IV - alteragbes de grande impacto na malha viaria do Municipio.

Secao V
Dos Projetos de Iniciativa Popular

m Fica assegurado aos cidaddos o direito de apresentar diretamente ao Poder
Legislativo Municipal, por meio da iniciativa popular, propostas de lei, programas, planos e
projetos de interesse do Municipio, através da manifestacéo de, no minimo, cinco por cento do
eleitorado do Municipio, distribuido pelo Distrito e Bairros.

§ 12 Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, é necesséria apenas a
manifestacdo do minimo de cinco por cento do eleitorado da area afetada pelo projeto.

§ 2° Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacdo regimental,
garantida a defesa em Plenario da proposicao por um representante dos interessados.

EIFE) No ambito do Municipio de Biguagu, serd aplicada a Gestdo Orgamentaria
Participativa de que trata a alinea f do inciso Ill do art. 4° da Lei Federal N.210.257 de 2001 -
Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - Propiciar condi¢cdes para que os cidadaos exercam o direito de fiscalizagéo e controle das
finangas publicas;

Il - Possibilitar o direito a participacéo na elaboragéo e execucao dos orgamentos publicos, o
que significa direito a obtencdo das informacdes sobre as financas publicas, bem como a
participagao nas definicdes das prioridades de utilizacdo dos recursos e na execugao das
politicas publicas.
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A realizacao de consultas, audiéncias e debates publicos é condigao obrigatéria para
a aprovacao do orgcamento municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato administrativo
oriundo do Poder Publico, os mecanismos garantidos da ampla e irrestrita participacao
popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizagdo de audiéncias e consultas publicas no processo de
aprovacao da Lei do Orcamento Municipal resultara na nulidade da norma orcamentaria.

CAPITULO IlI
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

¥ O sistema de Informagdes Municipais consiste no conjunto integrado de informagdes
relevantes a gestao e ao planejamento do Municipio, cujas finalidades sao:

| - monitorar os resultados deste Plano Diretor e dos demais planos, programas e projetos a
serem propostos pelo Poder Publico;

Il - permitir a avaliagdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do Municipio;

Il - subsidiar a elaboracido de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico
e da iniciativa popular;

IV - subsidiar as decisées tomadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal;

V - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

§ 12 O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificacao,
economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§ 2° Sera assegurada ampla e periddica divulgacao dos dados do Sistema de Informacgdes
Municipais, por meio de publicagdo anual no Diario Oficial do Municipio, disponibilizada na
pagina eletrénica da Prefeitura Municipal de Biguacu, na Rede Mundial de Computadores,

Internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos 0os meios possiveis.

EIFE) O Executivo mantera permanentemente atualizado o Sistema de Informagées
Municipais, que devera conter, no minimo, informacoes:

| - socioecon6micas;

Il - financeiras;
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Il - patrimoniais;

IV - administrativas;

V - de uso e ocupacéo do solo;
VI - sobre a infra-estrutura;

VIl - sobre os espagos publicos;
VIII - sobre os equipamentos comunitarios;
IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;
Xl - sobre 0 meio-ambiente;

XII - sobre o patriménio cultural;
XIIl - imobiliarias.

§ 1° Informagdes ndo previstas nos incisos acima que sejam consideradas de relevante
interesse para o Municipio devem ser inseridas no Sistema de Informag¢des Municipais.

§ 2° O Sistema de Informacdes Municipais adotara a divisdo administrativa em bairros ou
regides do orcamento participativo, como unidade territorial basica, adequando-a sempre que
possivel aos setores censitarios.

§ 32 O Sistema de Informagdes Municipais inicialmente sera composto por cadastro Unico,
multifinalitario, e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de
planejamento, gestao e arrecadacéo;

§ 4° O cadastro unico reunira informacoes de interesse para a gestdo municipal, inclusive
sobre planos, programas e projetos;

§ 5° O Sistema de Informacdes Municipais devera ser acrescido paulatinamente de outros
instrumentos voltados ao planejamento e arrecadacdo segundo demandas do Sistema de
Gestao da Politica Urbana.

I Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos publicos
que desenvolvam atividades no municipio deverdo fornecer ao Executivo Municipal, no prazo
que este fixar, todos os dados e informacdes que forem considerados necessarios ao Sistema

de Informagdes Municipais.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou
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autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime
de direito privado.

EIEZD O Poder Piblico Municipal dara ampla publicidade a todos os documentos e
informacdes produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementacdo deste Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais,
locais e especificos, bem como no controle e fiscalizagdo de sua implementagéo, a fim de
assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a populagdo, devendo ainda
disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticao simples.

) O Sistema de Informagdes Municipais devera ser estruturado e apresentado
publicamente no prazo de 12 (doze) meses, contado a partir da aprovacéo desta lei.

m E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagdo sobre os
contetdos de documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos, processos €
atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagées em que o sigilo seja imprescindivel
a seguranca da sociedade e do Estado.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal devera assegurar a publicidade quanto aos
documentos e informacdes produzidos € 0 acesso de qualquer pessoa interessada a esses
documentos e informagdes.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

¥ Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor sera considerada
atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| - Atividade Compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros
estabelecidos para a unidade territorial em que esta inserida, tem caracteristicas relativas as
suas dimensoes e funcionamento que nao desfiguram a area, e que nao tenha reclamacgodes
registradas por parte dos moradores do entorno;

Il - Atividade Incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as
diretrizes estabelecidas para a unidade territorial na qual esta localizada.

§ 1° Fica permitida, a critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal, a ampliacdo da
atividade considerada compativel, desde que nao descaracterize a area onde esta se
encontra.

§ 2° Ressalvadas as hip6teses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificacoes,

ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que impliquem no aumento do
exercicio da atividade considerada incompativel, da ocupacgao do solo a ela vinculada.
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L) Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apés a
publicacédo da presente Lei:

| - De cento e cinquenta dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder
Legislativo as modificagdes na Legislacdo Municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos
referidos nos termos desta lei; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)

Il - De cento e oitenta dias, para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua
estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacao deste
Plano Diretor, bem como dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano
(Transferéncia do Direito de Construir, Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
(IPTU) Progressivo no Tempo, Direito de Preempcdo, Consorcio Imobiliario, Operacdes
Urbanas Consorciadas e Usucapidao Especial Urbano) e de gestdo democratica constantes
nos termos da Lei Federal N? 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade; (Redacao dada pela Lei
Complementar n® 71/2014)

Ill - De cento e oitenta dias, para que se propicie as condicdes para criacdo e instalacdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguacgu; (Redacao dada pela Lei Complementar
n® 71/2014)

IV - De noventa dias, para que o Poder Executivo Municipal promova por decreto municipal a
regulamentacdo dos procedimentos para a consulta e aprovacdo dos projetos de
parcelamento do solo; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 71/2014)

V - De quatro anos, para que o Poder Executivo Municipal inicie a elaboragdo do Plano
Municipal de Circulacdo e Transportes que devera conter o detalhamento da malha viaria
basica do municipio, priorizando 0s projetos com a participagdo da comunidade, bem como
dispor sobre o uso da bicicleta e o sistema cicloviario; (Redacao acrescida pela Lei
Complementar n® 71/2014)

VI - De cento oitenta dias, para que o Poder Executivo Municipal inicie projeto especifico da
estruturacdo e ocupacao da Zona de Engordamento Costeiro - ZEC, a partir das diretrizes da
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legislacdo Federal e Estadual pertinente; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n® 71/2014)

VII - De cento oitenta dias, para que o Poder Executivo Municipal inicie projeto especifico para
a Zona de Expanséao Urbana, a partir da definicdo do eixo do novo tracado do desvio da BR-
101e para a Faixa de Dominio das Rodovias Federais, conforme regulamentagées do DNIT
(Departamento Nacional de Infraestrutura e Transporte. (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n®71/2014)

T As consultas de viabilidade baseadas no Plano Diretor anterior, Lei Complementar
12/2009, terao validade de até 180 (cento € oitenta) dias apds a entrada em vigor da presente
lei.

Paragrafo Unico. Aprovado um projeto com uma viabilidade emitida nos termos do caput deste
artigo, o prazo estabelecido sera prorrogado por mais 180 (cento € oitenta) dias, para emissao
do alvara de construcdo. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 71/2014)
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V" VTS -

serrvd Este Plano Diretor devera ser revisado na ocorréncia de pelo menos na seguinte
situacao:

| - Apds passados 10 anos de sua entrada em vigor, na forma prevista nos termos da LEI
N2 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade;

Il - Quando o poder publico ou o Conselho Municipal julgar necessario. (Redacao dada pela
Lei Complementar n® 71/2014)

cuarZiN Visando a consecucdo dos objetivos expressos nesta Lei, integram aos seguintes
anexos:

| - Anexo | - Mapa de Zoneamento;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento (Macrozona consolidada);

Il - Anexo Il - Tabela | - Pardmetros de Uso e Ocupacao do Solo;
IV - Anexo Il A - Gabarito do Sistema Viario

V - Anexo IV - Tabela Il - Tabela de Classificagdo dos Usos do Solo e de Necessidade de
E.LV

VI - Anexo IV A - Afastamento da Zona de Corredor Comercial - ZCC
VIl - Anexo V - Tabela Ill - Tabela de Adequacéo de Atividades por Zoneamento

VIII - Anexo VI - Tabela IV - Relagdo de vagas de estacionamento por Uso; (Redagdo dada
pela Lei Complementar n® 71/2014)

m Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicacdo, revogando as disposicdes em
contrario. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n° 71/2014)

Biguagu, 17 de fevereiro de 2009.

José Castelo Deschamps
Prefeito Municipal

CLIQUE AQUI PARA FAZER DOWNLOAD DOS ANEXOS ORIGINAIS
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[\ 2L AN G (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 71/2014)
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